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Nagyhajmds Kozség Onkormdnyzatanak KépviselS-testiilete a telepiiléskép védelmérdl
sz6lé 2016. évi LXXIV. torvény 12.§ (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljaré allamigazgatasi szervek és a
teleplilésfejlesztéssel, teleplilésrendezéssel és telepliléskép-érvényesitéssel 6sszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl sz6l16 10/2017. (VII. 27.) 6nkormanyzati rendeletben
felsorolt partnerek véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja
1.8
E rendelet célja a kozség sajatos teleplilésképének tarsadalmi bevonas és konszenzus altal
torténd védelme és alakitasa a
a) helyi épitészeti, természeti 6rokség teriileti és egyedi védelem (a
tovabbiakban: helyi védelem) meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas a
védelem megszlintetés szabalyozasaval;
b) telepllésképi szempontbdl meghatdrozé teriletek meghatarozasaval;
c) telepilésképi kovetelmények meghatarozasaval;
d) telepiléskép-érvényesitési eszk6zok szabalyozasaval.

2. A rendelet hatdlya és alkalmazdsa
2. §

(1) Erendelet elGirdsait az 6nkormanyzat képvisel§-testiilete altal a telepilésre elfogadott —
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) szerinti — telepllésrendezési eszkdzokkel, tovabba a telepiiléskép
védelmével kapcsolatban meghatarozott szabdlyokkal, valamint az azokban emlitett
torvények végrehajtdsra kiadott kozponti jogszabalyokkal egytitt kell alkalmazni.

(2) E rendelet hatalya ald tartozd terileten épitési tevékenység alapjaul szolgald tervet
elkésziteni, épitési és telepilésképet befolydsold tevékenységet folytatni az e
rendeletben foglaltak, az orszagos érvényl jogszabdalyok valamint az dnkormdnyzat
képvisel6-testiilete altal elfogadott helyi épitési szabalyzat elGirasainak megfelelGen
szabad.



3. 8§

Jelen rendelet a kovetkez6 mellékleteivel egyiitt érvényes:

a) 1. melléklet: A helyi egyedi védelem alatt all6 épiletek és objektumok
jegyzéke

b) 2. melléklet: A telepllésképi szempontbdl meghatarozé karakteri teriletek
lehatarolasa,

) 3. melléklet: A teleplilésképi szempontbdl meghatdrozé taj- és
természetvédelmi teriletek

d) 4. melléklet: Az elektronikus hirkdzlés épitményei valamint a teljes teleptlés
ellatasat biztositd felszini energiaellatasi épitmények, mdtargyak -— az eloszté
szekrény, erGsit6 berendezés és azok foldalatti vezetékei kivételével - szamara
els6sorban alkalmas teriiletek és a nem alkalmas terlletek térképi
lehatarolasa

e) 5. melléklet: Ultetési tavolsagok

f) 6. melléklet: Telepiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacid iranti
kérelem,

g) 7. melléklet: Telepilésképi bejelentési eljaras kezdeményezése kérelem,

3. A teleplilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletek megdllapitdsdnak célja
4. §

(1) A telepllésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek megallapitdasanak célja a
teleplilésképhez illeszkedd telepiilésképi kovetelmények megallapitasaval a jellegzetes,
értékes, helyi hagyomanyt 6rz6 arculat megbrzése, a telepiléskép kedvezs alakitasa.

(2) A teleplilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsagok alapjan a
teleplilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek térképi dbrdzoldsat a 2. melléklet
tartalmazza.

4. Ertelmezé rendelkezések

5. 8§

E rendelet alkalmazasaban hasznalt fogalmak jegyzéke és magyarazata:

1.

2.

Attort kerités: olyan kerités, amely maximum 1/3 hosszban témoér a tovabbi 2/3
hosszban keritésoszlopok kozott elhelyezett attort betétekkel kialakitott kivitel(.

A tetéidom jellemz6 hajlasszoge: olyan tetGidom, melynél a tetd vizszintes
vetlletének legaldbb 80%-4n az adott hajldssz0g, a fennmaradd 20%-an eltéré
hajlasszog érvényesiil, és a tet6idom jellemz6 hajlasszogétdl eltéré hajlasszogi tetd
csak az utcai telekhatartdl mért 15 m-en tul létesul.

Egyéb tajékoztatasi eszk6z: a rekldm-elhelyezési kormdnyrendelet® hatélya ald nem
tartozo informdacids tabla, cégtabla, Uzletfelirat és a vallalkozds hasznalatdban &llo
ingatlanon, valamint az ingatlan el6tti kozteriileten elhelyezett, a vallalkozast
népszer(sitd felirat valamint mas grafikai megjelenés.

Egyedi tajékoztato tabla: olyan — rogzitett, egyedi méretd, allando tartalmu — hirdetd
berendezés, mely gazdasagi-, kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglatd tevékenységet
végz6k helyérél, irdnydrdl, megnevezésérdl, tevékenységérdl, telephelyérdl,
nyitvatartdsirdl, megkozelitésérdl, ill. a telepiilés szolgaltatd épileteirdl utcairdl ad
informacioét.

Elsé foépiilet: egy épitési telken/telken all6 fééplletek koézul az a f6épilet, mely az
el6kert legkisebb méretének betartasaval épil(t).



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Epiilet szélesség:

a) négyszog alaprajz esetén a rovidebb alaprajzi méret,

b) épilletszarnyakkal tagolt (L, T stb.) alaprajz esetén az éplletszarnyak

szélességi mérete.

Eredeti allapot: a védett épitmény épitésekor fennalld allapot, vagy egy olyan
kés6bbi dllapot, melyet az értékvizsgalat a védelem elrendelésekor védendé
értékként hatarozott meg.
Ertékvizsgalat: a telepiilési érték helyi védelem ald helyezésének szakmai
megalapozasdra szolgdld, a megfelel6 szakképzettséggel rendelkez6 személy(ek),
szervezet(ek) altal készitett, esztétikai, mUszaki, torténeti és természeti vizsgdlatot
tartalmazé munkarész.
Féépllet: az épitési Ovezeti/Ovezeti elGirdasok megtartasaval épitett, elsGsorban a
teriletfelhaszndlasi egység jellegének megfeleld, masodsorban a teleplilésrendezési
eszkdzben meghatarozott, a teriilethasznalatot nem zavard rendeltetés(i épitmény.
Foldszin: a természetben el6forduld (pl. talaj, homok, mész, egyes ké&zetek,
novényzet), nem szintetikus anyagok jellemzé szinei, illetve az azok felhasznaldsdval
elGallitott kevéssé telitett arnyalatok.
Hagyomanyos épitéanyagok: fligg6leges iranyu térképzd feliiletekhez a tégla, k6, fa;
tet6fedéshez: égetett agyagcserép, vagy fellletében és szinében ahhoz hasonlé
egyéb tet6fed6 anyag.
llleszkedés: egy adott épitési és telepilésképet befolydsold tevékenység akkor
illeszkedik, ha e tevékenységgel érintett épitmény és/vagy telek, épitési telek a
telepulésképi kovetelményeket szabdlyozd kormanyrendeletben? felsorolt terileti és
egyedi épitészeti teleplilésképi kovetelmények tekintetében illeszkedik a meglévé
épitett és tdji, természeti kdrnyezethez.
Informaciés vagy mas célu berendezés: reklamfellletet is tartalmazé pad,
kerékpardllvany, hulladékgyljt6, telefonfilke, kozterilet folé nyudld arnyékold
berendezés, korlat.
Mozgathato hirdet6 berendezés, megallité tabla: lzlet elé kihelyezett, olyan labon
allé Al-es - 594*841 cm - maximalis méretl - talajhoz nem rogzitett - egy vagy
kétoldalas hirdetmény, amely az lzletben folyé tevékenységre, akcidkra hivja fel a
figyelmet.
Oriasplakat: valtozo tartalmu hirdetések elhelyezésére szolgald, kozteriiletrdl 1athato,
egy oldalan 2,0 m2-nél nagyobb feliiletl reklamberendezés. Oridsplakatnak mindsil a
2,0 m?-t meghalado feluleten tdbb kilén allé részbdl 6sszefliggé képet alkotd reklam
is
Onkormanyzati informéaciés tabla: olyan rogzitett, egyedi méretd hirdets-
berendezés, mely a helyi lakosok szdmdara nyujt, rendszeresen valtozé tartalommal,
kozérdekd informaciokat.
Telepszerii telepités: azonos rendeltetésd, vagy rendeltetésiik alapjan dsszetartozé
épliletek 6sszehangolt elhelyezése.
Utcai homlokzat: az elsé féépllet, kdzuttal vagy maganuttal hataros telekhatarra
néz6 homlokzata.
Utcai telekhatar: a telek azon telekhatdra mely kézuttal vagy maganuttal hataros.



(1)

(2)

(1)

(2)

Il. FEJEZET
A HELY!I VEDELEM

5. A helyi védelem célja
6.8

A helyi védelem megdllapitdsanak célja a telepllés telepiilésképe és torténelme
szempontjabdl meghatdrozd, hagyomanyt 6rz6, a kozosségek munkajat és kulturdjat
tikroz6, sajatos megjelenésd épitészeti és természeti 06rokség kiemelkedd,
telepilésképet meghatarozo értékl elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a
jové nemzedékek szamdra torténd megdvasa.

A helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség a nemzeti k6z0s kulturalis kincs része, ezért
fenntartasa, védelmével 6sszhangban |év6 haszndlata és bemutatdsa kozérdek.

6. A helyi védelem feladata
7.8

A védett értékek korének szambavétele és nyilvantartdsa, dokumentalasa, megdrzése,
megdriztetése és a lakossaggal vald megismertetése.

A védett értékek karosodasanak megel6zése, fenntartdsuk, illetve megujuldsuk
elésegitése.

7. A helyi védelem fajtdi

8.8
A helyi védelem lehet:
a) terileti védelem,
b) egyedi védelem.
9.§

(1)

(2)

A helyi terlleti védelem:

a) a telepllésszerkezet (utcahdlézat, telekszerkezet, beépitési madd, az épitési
vonal, telepulésszerkezeti szempontbdl jelentds zoldterilet vagy novényzet)

b) atelepuléskép (kilsé telepiiléskép, belsé telepiiléskép, utcakép),

c) a telepllés tdji kornyezete (a teleplilés megjelenése a tdjban, hagyomanyos
mdvelési mdd, novényzet és természetes kornyezet),

d) telepiléskarakter (a telepllésszerkezet, a telepliléskép elemei, formai,
anyagai, szinvilaga egyuttesen)
védelmére terjed ki.
A helyi egyedi védelem

a) az épitmény vagy egylttese egészére vagy valamely részletére
(anyaghasznalat, szerkezet, szinezés stb.),

b) azépitményhez tartozo foldrészletre és annak jellegzetes novényzetére,



c) szobor, képzémlvészeti alkotds, utcabutor, emlékm védelmére,

d) egyeditdjérték védelmére terjedhet ki.

8. A helyi védelem ald helyezés, valamint megsziintetés szabdlyai
10.8§
Az épitett vagy természeti kornyezet eleme akkor helyezhet6 helyi védelem ala, ha
a) a helyi védelem ald helyezés kdzérdekd célt szolgal,
b) a helyi védelem ala helyezés id6szakdban fenndllé formajaban
ba) atelepilés torténelmének eredeti, hiteles dokumentuma,
bb) kortorténeti jellege meghatdrozé médon érvényesil
bc) sérilései ésszer(i helyredllitds révén kijavithaték és a sérilések
helyredllitdsa nem jelent olyan jelent8s fizikai valtozast, amely a
védendé értéken a kortorténeti jelleget megsziintetné,

bd) fenntarthatd haszndlata biztosithatd, tovabba

be) az értékvizsgalat elkészlt.

11.§

(1) A helyi védelem ald helyezés folyamata a védendd érték tulajdonosanak papir alapu
kérelmére vagy hivatalbdl indul.

(2) A tulajdonosi kérelemnek tartalmaznia kell a tulajdonos nevét, cimét, a védendé érték
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(3) A beérkezett kérelmet az Onkormanyzat képvisel6-testiilete 60 napon beliil biralja el,
melyrél értesitést kild a kérelmezének. Tamogatd dontés esetén a polgdrmester
lefolytatja e rendelet modositasanak a vonatkozd jogszabaly szerinti véleményezési
eljarasat és elkészitteti az értékvizsgalatot.

12. §

A helyi védelem ala helyezést megel6z6en az érintett értékre vonatkozd, a kulturalis orokség
védelmével kapcsolatos szabdlyokrdl sz6l6 kormanyrendelet mellékletében meghatarozott
tartalmu értékvizsgalatot kell elkészittetni.

13. 8§
(1) A hivatalbdl indult helyi védelem alad helyezés folyamata az erre vonatkozd képvisels-
testileti dontéssel indul, melyrél a jegyz6 értesiti a védendd érték tulajdonosat.

(2) A védends érték tulajdonosa az értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil
észrevételt tehet, véleményt nyilvanithat. Amennyiben a védendd érték tulajdonosa a
megadott hataridén belll irdsban nem reagadl, ugy egyetértének kell tekinteni.



(3)

Az egyetérté észrevétel, vélemény alapjan a polgdrmester lefolytatja e rendelet
madositasdanak a vonatkozé jogszabaly szerinti véleményezési eljarasat és elkészitteti a
12. § szerinti értékvizsgalatot.

14. §

(1) A helyi védelem megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

a) avédetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,
b) a védett terilet, illetve egyedi érték a védelem alapjat képez6 értékeit
helyredllithatatlanul elveszitette,

c¢) a védelem targya a védelemmel 0Osszefligg6 szakmai ismérveknek az
értékvédelmi szakvélemény szerint mar nem felel meg,

d) a védett érték magasabb szintli védettséget kap. A helyi védelem az allami
védelem hatalyba lépésének napjan kilon intézkedés nélkil hatalyat veszti.

A helyi védelem megsziintetésének folyamata a védett érték tulajdonosanak papir alapu
kérelmére vagy hivatalbdl indul.

A tulajdonosi kérelemnek tartalmaznia kell a tulajdonos nevét, cimét, a védett érték
megnevezését, leirasat, fotddokumentacidjat és a védelem megsziintetésének
indokolasat.

A beérkezett kérelmet az Onkormdnyzat képvisels-testiilete 60 napon beliil birdlja el,
melyrél értesitést kild a kérelmezének. Tamogatd dontés esetén a polgdrmester
lefolytatja e rendelet mddositasdnak a vonatkozé jogszabaly szerinti véleményezési
eljarasat és amennyiben a védett érték m(iszaki allapota lehet6vé teszi, szaktervezével
elkészitteti a védett érték felmérési- és fotédokumentacidjat.

Az épitményt a kezdeményezéstsl a testiileti dontésig terjed6 id6szakban is védettnek
kell tekinteni és arra a helyi védelemre vonatkozé el6irdsokat kell alkalmazni.

A hivatalbdl indult helyi védelem megsziintetésének folyamata az erre vonatkozo
képvisel6-testileti dontéssel indul, melyrdl értesiteni kell a védett érték tulajdonosat.

A védett érték tulajdonosa az értesités kézhezvételét6l szamitott 30 napon belil
észrevételt tehet, véleményt nyilvanithat. Amennyiben a védett érték tulajdonosa a
megadott hataridén belll irdsban nem reagadl, ugy egyetértének kell tekinteni.

Az egyetért6 észrevétel, vélemény alapjan a polgarmester lefolytatja e rendelet
modositdsanak a vonatkozé jogszabaly szerinti véleményezési eljardsat és amennyiben a
védett érték mUiszaki allapota lehet6vé teszi, szaktervezével elkészitteti a védett érték
felmérési- és fotédokumentacidjat.

15. &

A helyi egyedi védelem megallapitdsa utdn, a hatdlybalépéstdl szamitott tizenodt napon belil
az oOnkormanyzat jegyz6je az ingatlanlgyi hatdsdgndl kezdeményezi a védelem jogi
jellegeként valé feljegyzését.



(1)
(2)

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

9. Helyi védelem és az orszdgos védelem dsszefiiggései
16. §
Ha egy helyi védettség alatt allé értéket miemléki védettség ald helyeznek, annak helyi
védettsége automatikusan megsz(inik.
Ha a védett érték mdlemléki védettsége megszlinik, az O6nkormadanyzat hivatala
megvizsgdlja a helyi védettség ald helyezés lehet&ségét.

10. A védett értékek nyilvantartdsa
17. 8§

A helyi védelem alatt allo értékrél nyilvantartast kell vezetni, amelynek tartalmaznia
kell:

a) az érték megnevezését,

b)  védelmi nyilvantartdsi szamat,

) helyszinrajzot,

d) avédelem szakszerd, révid indokolasat,

e) épitészeti Orokség esetén az eredeti tervdokumentdcié madsolatat vagy
felmérési terveit (amennyiben rendelkezésre dallnak),

f) fotddokumentaciot,

g) a helyi védelem védettségi tipusat,

h) a védett érték pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),

i) épitészeti Orokség esetén a védett érték rendeltetését és hasznalatanak
madjat.

A nyilvantartas vezetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

11. A helyi védelemhez kapcsolddd korldtozdsok,
tulajdonosi kételezettségek
18. §

Az épitészeti orokség esetén az értékleltdrba felvett értéket fizikai valdjaban kell
megbrizni, valamint elényben kell részesiteni az ezt elGsegits, az eredeti alkotdanyag,
szerkezet, forma megGrzését biztositd, dllagjavitd konzervalé eljardsokat, a restauralast,
valamint a hagyomanyos épitészeti-mdszaki megoldasokat.

Az épitészeti orokség védett értékeit - az (1) bekezdésben meghatdrozottakon tul -
anyagi és eszmei értékei Osszefliggéseire tekintettel hitelesen és meghatdarozé mdédon
érvényre kell juttatni.

A mdszaki, gazdasagossagi és funkcionalis szempontbdl egyenérték(i beavatkozasok
koziil el6nyben kell részesiteni az épitészeti Orokség fennmaraddsat szolgdld és
visszafordithaté megolddasokat.

Az épitészeti orokséghez torténs hozzaépités, vagy az épitészeti orokség telkén (j
épitmény, épitményrész épitése a védett érték fennmaraddsat, érvényesiilését,
hitelességét nem sértheti.



(5) Az épitészeti orokségen végzett épitési tevékenység esetén a hagyomanyos homlokzati
és tomegaranyok, parkany- és gerincmagassagok, nyilasrendek, a nyilasok osztadsa a
homlokzati tagozatok megérzenddk, illetve amennyiben az eredeti utcai homlokzati
kialakitas fotdk, tervek alapjan ismert, Ugy az visszadllitandé.

(6) Az épitészeti 6rokség bontasara csak a mUiszaki és erkdlcsi avultsag bealltaval kerilhet
sor, az épitészeti orokség felmérési- és fotodokumentacidjanak elkészitését, valamint a
védettség megsziintetését kovetben. A felmérési- és fotddokumentacid a védettséget
megsziintet6 dontés melléklete.

(7) Helyi védelem aldl kivont épillet, vagy helyi terileti védelem teriletén egyedileg nem
védett éplilet lebontasa esetén annak helyén csak a lebontott éplilet nagysagrendjében
és aranyaival épilé uj éplilet épithetd.

(8) Az értékes épitészeti elemek és targyak megmentését (indokolt esetben lebontott
épllet helyében épuls Uj éplletbe vald beépitését) biztositani kell.

19. §

(1) A helyi védelem alatt allé épiletet, épitményt, kozteriilettel hatdros épitményrészletet,
alkotdst, utcabutort az e célra rendszeresitett egységes tablaval kell megjeldlni, melyen
fel kell tiintetni a helyi védelem tényét és elrendelésének id6pontjat.

(2) A tabla elhelyezésérdl, karbantartasarél, pétlasarol — kilon eljaras nélkil — a helyi
Polgarmesteri Hivatal gondoskodik. A tulajdonos a tabla elhelyezését tlirni koteles.

IIl. FEJEZET
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

12. A telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletek megdllapitdsa
20. §
(1) A 2. melléklet szerint lehatarolt teleplilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletek:
a)  Falusias karakter,
b) Gazdasagi karakter,
c) Beépitésre nem szant karakter.
(2) A telepilésképi szempontbdl meghatdrozd, természeti védelemmel érintett teriletek:

a) a nemzeti o6koldgiai haldzat részeként nyilvantartott Okoldgiai folyosd és
magterilet terilete,
b) az Orszigos Terlletrendezési Tervben meghatarozott tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelend§ teriiletek,
c¢) a Natura 2000 teruletek.
(3) A telepiiléskép szempontjabdl meghatarozd, természeti védelemmel érintett teriletek
teleplilésképi, telepiléskarakteri szempontbdl a kilterileti karakter részét képezik. Terliileti
lehatarolasukat a 3. melléklet tartalmazza.
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IV. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

13. Altaldnos épitészeti kbvetelmények
21. §
A telepilésképi illeszkedés érdekében Uj épllet épitése vagy meglévé éplilet atalakitasa,
bdévitése esetén a kialakult telepiilésszerkezetet, a Nagyhajmasra jellemzd épitészeti
karaktert sért8 épitészeti megoldas nem megengedett.
A teleplilés belterliletén — a gazdasagi ipari teriletfelhasznaldsu teriileteket kivéve

a) lakdéépiilet esetén tetGszerkezet héjazataként hulldmpala, bitumenes
hulldmpala, fémlemez fedés,

b) utcafronton kerités anyagaként hullampala, bontott betonelemek (pl. MAV
kerités), fémlemez, lGveg, mas egyéb a kodzségképbe nem ill6 anyag vagy
technoldgia nem alkalmazhaté.

Lakdépilet szinezése az egységes, foldszinektél eltéré nem lehet.
Lakdépiilet labazata kialakitasanal a homlokzati kialakitastél anyagaban és szinezésében
is eltérd labazatot alkalmazni nem lehet.

22. §
A telepiilés belterileti kdzteriileten elhelyezett utcabutorok kialakitdsa a telepilésképi
megjelenést hatranyosan nem befolyasolhatja.
Az utcabutorok szine és anyaga a természetest6l kilonboz6 nem lehet, csak a
technoldgiai sziikségesszerlségb6l adédd egyéb anyagokat tartalmazhat (pl. fém).

23. §
Zoldfelliletek kialakitasanal és erdd telepitésénél a fas szard novények esetében a tdji és
termdhelyi adottsagoknak megfelel6 novényfajoktdl kiilonb6z6 faj nem alkalmazhaté.
A kozterileteken fasortelepitésnél, fasor kiegészitésnél, el6nevelt, tobbszor iskoldzott,
"Utsorfa" minGségl, allergén pollent nem termel6 lombos fatdl eltéré nem (ltetheté.
Légvezetékek alatt alacsony novekedésl, gémb alakd koronat nevelé faegyedektdl
eltér6é nem ultetheték.
A meglévé fasorok kiegészitésénél, potlasanal azonos fafajt kell alkalmazni, kivéve, ha
teleplilésesztétikai okok, baleset elhdritas, vagy a fak egészségi allapota a fasor teljes
cseréjét teszik sziikségessé, illetve ha a fafaj allergén, vagy életfeltételei az adott
teriileten nem kell6en biztositottak.
Nem megengedett az 5. mellékletben szereplé novények, szomszédos ingatlan
tulajdonosat zavaro - a legkisebb (ltetési tavolsaganal kisebb - telepitése.

14. A teleplilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletekre vonatkozd teriileti és egyedi
épitészeti kbvetelmények
24. §

A falusias karakterre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények:

(1)

Terlleti épitészeti kdvetelmények:
a)  Falusias lakdterileten az épitési telken belll ugy kell az elsé f6éplletet
elhelyezni, hogy az az oldalhatarra, vagy csorgdkozzel az oldalhatarra
illeszkedjen.



b)

A lakd funkcioju elsé f6épiilet foldszintesként alakithaté ki, gazdasagi épilet
ennél magasabb nem lehet.

(2) Az egyedi épitészeti kovetelmények a kdvetkezdk:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

)

k)

Az épliletek tet6fedése a hagyomdnyos formakhoz igazodd, szimmetrikus
nyeregtet@s, utcara meréleges gerinclitél - a b) és c) pontban foglalt kivételtdl
eltekintve - eltéré nem lehet.

Amennyiben a szomszédos épilet tetégerince az utcai homlokzattal
parhuzamos, Ugy ez a beépités is megengedett.

Helyi értékvédelemmel érintett telek melletti telken a telepités maédjaban, az
épllet tomegalakitasaban az értékvédelemben részesilé épllethez kell
igazodni.

Utcai keritésként a teleplilésen hagyomanyos épit6anyagok felhasznalasaval
(tégla, fa, kovacsoltvas) csak attort kerités épithetd.

Az épitmény tomegformdlasa a telepllésen hagyomanyos épitészeti
karaktert6l eltér6 nem lehet. Az egy telken [év6 épitmények tomegeit és
homlokzatait nem szabad ugy kialakitani, hogy azok egymdssal ne legyenek
O0sszhangban és formai szempontbdl ne egységes épliletegylttes hatdsat
keltsék.

A f6éépllet tet6fedése cserép, betoncserép vagy fellletében és szinében
ahhoz hasonlé egyéb anyagtodl eltéré nem lehet.

A tet6idom a telepllésen hagyomdanyosan jellemz6 35-45° kozotti
hajlasszogtdl eltéré nem lehet.

Epiiletek maximalis szélessége nem lehet tdbb mint a telekszélesség 2/3-a,
illetve az utcdra oromfalas megjelenési lakdépiilet homlokzati szélessége 9,0
m-nél nagyobb nem lehet.

A terlleten 9,0 m-nél szélesebb kozterulet fel6li homlokzat esetén a
tet6forma az utcaval parhuzamos nyeregtetd, vagy satortet6 lehet.

Az utcakép harmonikus alakitasa érdekében utcafrontra gazdasagi éplilet és a
lakdépulettdl kiilondlld gardzs nem épithetd.

Lakdépiilet homlokzatképzésénél keramiaburkolat, drétiveg, miulanyag
hulldamlemez, mipala nem alkalmazhaté.

25.§

(1) Gazdasagi karakterre vonatkozé terileti épitészeti kovetelmények a kovetkezék:

a) Az épiletet, vagy éplleteket telken beliil ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozteriletek
felé ne alarendelt homlokzattal jelenjenek meg.

b) Tobb éplletbdl allé beépités esetében a nagyobb tomegl technoldgiai épiiletek a
telek belseje felé keriljenek elhelyezésre, a tevékenységhez esetleg szlikséges
toronyszer( épitmények utcaképi elemet ne képezzenek.

c) A

lakéteriletekkel kozvetlen szomszédos kereskedelmi-szolgaltaté terileteken

teleplilésképi szempontbdl is igényes, illeszkedd és telkenként egységes arculattal,
tomeg formalassal, anyaghasznalattal és szinezéssel kialakitott épliletek telepitheték.

(2) Az egyedi épitészeti kovetelmények a kovetkezdk:

a) Az épiletek anyaghasznalatanal fényls fellletek nem hasznalhatdak.



b) Harsany szin( fedés és az élénk, er6s homlokzati szinezés nem megengedett, kivéve
az épitményeken megjelend céglogodkat.

c) Az ipari funkciéju épuletek esetén az egyszer( ipari formak alkalmazasa magas tetGs
kialakitasa az elsédleges.

d) A telepiilésképet meghatdrozé kerités kialakitdsa az utcafronton tomor ldbazatos,
attort kialakitasu lehet. EIGsévény alkalmazasa megengedett.

e) A terileten a telkek elGkertjében, valamint az egyéb telekhatarok mentén minimum
egy sor fa telepitése szamdra tertletet kell biztositani, amennyiben a szabalyozasi
terv azt masképp nem jeloli.

26. §
(1) A Kllterileti karakterre vonatkozo terileti épitészeti kovetelmények a kdvetkez6k:

a) A tdji, természetvédelmi értékeknek megfelel6 beépitési mod biztositdsa érdekében
az épliletek telepszerlen helyezenddk el.

b) A telepszer(i elhelyezésen beliili éplilet Gsszeépités csak technoldgidval igazolt
maodon és esetben lehetséges.

c) Epileta d(iléut tengelyétsl minimum 10,0 m-re helyezhetd el.

d) Kerités a telekhatartdl legalabb 1 m tavolsagban, sajat telken létesithetd.

e) Pince az épllettel szerves egységben, abbdl nyildan, az éplilet mogott, a domb feldli
oldalon, vagy attdl kilonalléan helyezhet§ el. A pincének egész terjedelmével a
rendezett terepszint alatt kell lennie.

(2) Kilterlleti karakterre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények:

a) Ateleplilésen hagyomanyos épitészeti karakterhez nem igazodd épitmény, valamint a
tdjba nem ill6 szinezésl homlokzat, tet6héjalas kialakitasa nem megengedett.

b) Epilet tdomegformalasa egyszerli tomegl, szimmetrikus nyeregtet6tdl eltéré nem
lehet.

c) Az épiletek homlokzatai vildgos foldszinek, lehetnek. Tajidegen szinezésnek
minGsiilnek a harsany szinezések.

d) A homlokzatképzésnél keramiaburkolat, drétiiveg, miianyag hullamlemez, m(ipala
nem alkalmazhaté.

15. Kozteriilet alakitds
27. 8§

(1) A telepilés belteriiletén a terlletek szinvonalas kialakitdsa érdekében kozterilet
alakitasi terv készitendé:

a) Atelepiilés déli végén 116 és 118 hrsz-u terilet és kdrnyékére (117 hrsz és jatszotér),
a terllet jatszéhazza, jatszéparkka fejlesztése érdekében;

b) A teleplilés kozponti részén az evangélikus templom el6tti emlékpark és
onkormanyzati teriiletre, pihené és szabadidé park kialakitasa érdekében.

(2) Az (1) bekezdésben jelzett kozteriletek alakitdasa soran a teriletek funkcionalis
felosztasa, uthdaldzata, novényesitése, butorozasa és vilagitasa a tervezett funkciékhoz
illeszked§ legyen.

(3) Zoldterileten épitmény magastetds kialakitassal, hagyomanyos épit6anyagok
felhasznaldsaval létesithetd.
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Nagyhajmas igazgatasi teriletén elhelyezett kdzlekedéssel kapcsolatos varakozéhelyek
hagyomanyos épitéanyagok felhasznalasaval létesil6, egységes kialakitasuak legyenek.

16. A teljes teleplilés elldtdsdt biztosito felszini energiaelldatdsi
és elektronikus hirkézlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése
28. §

A teljes teleplilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi épitmények, m(itargyak — az
elosztd szekrény, erdsit6 berendezés és azok foldalatti vezetékei kivételével - szamara
els6sorban alkalmas teriiletek és a nem alkalmas teriletek térképi lehatarolasat e
rendelet 4. melléklete tartalmazza.
Uj vezeték nélkiili elektronikus hirkdzlés szolgéltatds antenndinak telepitése nem
megengedett a magasabb szint(i tervekben védettséggel jelolt aldbbi terileteken:

a) Falusias karakter tertlete,

b)  Helyi védelemmel érintett elemek és teriletek,

c¢) Az Orszdgos Terlletrendezési Tervben meghatdrozott tajképvédelmi

szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek,

d) természeti értékeket képvisels foldrészletek (gyepek, rétek, legel6k)

e) Natura 2000 teriiletek.
Az (2) bekezdés a) — e) pontjaiban felsorolt teriileteken kiviil mds teriletek a teljes
teleplilés ellatasat biztositd felszini energiaellatdsi és elektronikus hirkozlési sajatos
épitmények, m(itargyak elhelyezésére alkalmasak.
10 m-nél magasabb 0nallé hirkozlési épitmény, szerkezet a belterlileten és a
mez6gazdasagi kertteriileten nem telepithetd.
Transzformator dllomas, kdbel csatlakozd szekrény csak takartan, latvanydban kedvezé
megjelenéssel helyezhet6k el.
Belteriileten, Ujonnan kialakulé kozterlleten az elektronikus hirkozlési halézatokat
foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.
A helyi védelemmel érintett terlleteken a sajatos épitmények, mf(itargyak, egyéb
m{(iszaki berendezések anyaghasznalatdnadl az aldbbi kovetelményeket kell alkalmazni:

a) idétallo,

b) mindségi, minGséget képviseld,

c) kornyezetében alkalmazott anyagokhoz illeszkedd,

d)  élénk szineket kerilg,

e)  dllagat hosszutavon megdérz6,

f) a telepuilés karakterével 6sszhangban [évé.

V. FEJEZET
HELY!I VEDELEMRE VONATKOZO KOVETELMENYEK

17. A helyi védelemben részesiilé6 objektumokra
vonatkozo kévetelmények
29. §
A helyi egyedi védelemben részesilG épliletek, objektumok listajat jelen rendelet 1.
mellékletének A része tartalmazza.
Helyi terlleti védelmet jelen rendelet 1. mellékletének B és C részében jelzett
teriiletekre allapit meg.



30. &

(1) A helyi egyedi védelemben részesil6 épitészeti 6rokségre vonatkozd egyedi épitészeti
kovetelmények a 19.§-ban rogzitetteken tul a kdvetkezG6k:

a)

b)

d)

f)

g)
h)

)

k)

Az éplletek tomegaranya, teté6formaja, anyaghaszndlata, az utcai kerités a
kornyezetiikben 1évé hagyomanyos épliletekhez és keritésekhez illeszkedjen,
homlokzatszélességlik, parkany- és gerincmagassaguk a torténetileg kialakult
mértéket ne haladja meg.

Az épitészeti orokség eredeti tet6formadjat kell megtartani, mely feldjitas
soran, bontas utan is visszaépitendé.

A homlokzat szinezésénél a meglév6 vagy az értékvizsgdlatban javasolt
szinezést kell alkalmazni.

A homlokzat eredeti felliletképzését meg kell tartani, valamint a feldjitas
soran az eredeti fellletképzéssel egyez6 feliiletként kell kialakitani.
Amennyiben nem ismeretes az eredeti fellletképzés, ugy azt simitott
vakolattal kell kialakitani.

Az eredeti homlokzati elemeket - kilondsen a nyilasokat, tagozatokat,
vakolatdiszeket - meg kell tartani, folyamatos karbantartasukrél gondoskodni
kell. Felljitds soran az eredeti homlokzati diszeket meg kell tartani, a
hidnyzokat potolni kell.

A bels6 atalakitasokat az eredeti szerkezet és belsé értékek tiszteletben
tartasaval kell megoldani.

Védett részérték az Uj épliletbe visszaépitendd, védett kerités megtartando.
Az egyedi védelemmel érintett, lakdépilet telkének utcai telekhataran a
kerités anyaganak, kialakitdsanak illeszkednie kell a hagyomanyosan
kialakulthoz. Jellemz6en attort, fa, fém, k6, vagy tégla anyagu legyen.

Az utcai homlokzaton az eredeti ardnyu és osztasu foldszinti nyilaszarok
megtartando;

Lakdépiilet bdvitése az épllet mogott, féslis beépités esetén az oldalhatar
mentén hossziranyban, illetve ha a telekszélesség lehetévé teszi, udvari
kereszt szarnnyal lehetséges. A keresztszarny szélessége a f6épilet
szélességét nem haladhatja meg, és csak azzal azonos hajlasszogli és anyagu
szimmetrikus nyeregtet6vel fedhetd.

Utcai keritésként a hagyomanyos keritéstipusok valamelyike alkalmazhaté
(ezek: max. 60 cm tomor labazattal kialakitott vas, vagy fa léckerités) illetve
kovacsoltvas jellegl kerités.

31. &

(1) A lakdtelkeket érintd, helyi terileti védelem ald sorolt terliletek védetté nyilvanitasanak
indoka az egykori népi épitészet eredeti beépitésének, utcaképi ritmusanak megérzése.
Az (1) bekezdésben jelzett teriileteken az épiletek felljitdsa, dtalakitasa soran az utcai
homlokzatok eredeti nyildaskiosztasanak visszaallitdsa, a homlokzat egységes szinezése
megtartando.

A kialakult utcahaldzat és utcai telekhatdarok megtartanddk, kivéve ahol a szabalyozasi
terv masként rendelkezik.

Nagyhajmas sirkertjét érint6 védelem indoka a sirkdvek megérzése, melyek rongaldsa,
atalakitasa, az érték barminem( kdrositdsa nem megengedett.

(2)

(3)
(4)



(5) A sirkert latvanyanak megérzése érdekében a terillet atlathato, fas jellegét meg kell
Grizni.

VI. FEJEZET
REKLAMOKRA, REKLAMHORDOZOKRA
ES EGYEB MUSZAKI BERENDEZESEKRE VONATKOZO
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

19. Reklamok és reklamhordozdkra, informdcids célu berendezésekre vonatkozd
teleplilésképi kévetelmények
32. 8§

(1) Rekldmhordozé és rekldam — jelen rendeletben foglalt kivételekkel — az orszagos érvényl
jogszabdlyok szerint helyezhet6 el.

(2) Rekldmhordozd és egyéb reklamcéld berendezés csak ugy helyezheté el, hogy az
megfeleljen a teleplilésképi kovetelményeknek illetve a kozlekedésbiztonsagi
el6irdsoknak.

(3) Rekldmhordozd elhelyezése a hagyomanyosan kialakult telepilésképet nem
valtoztathatja meg hatranyosan.

(4) Rekldmhordozd az épiiletek utcai homlokzatdn — épitési reklamhald kivételével — nem
helyezhet6 el.

(5) Rekldmhordozd megvilagitasa céljabdl kizarélag 80 lumen/Watt mértéket meghaladd
hatékonysagu, statikus meleg fehér szin(i fényforrasok hasznalhatok.

(6) Reklam analdg és digitalis fellileten, dllando és valtozoé tartalommal is kdzzétehetd.

(7) A kozérdekl molind, az épitési reklamhaldé és a kozterilet folé nyald arnyékold
berendezés kivételével molind, ponyva vagy halo rekldmhordozdként, rekldmhordozot
tartd berendezésként nem alkalmazhaté.

(8) A kozségben kizardlag olyan funkcionalis célokat szolgald utcabutor helyezheté el,
amelynek kialakitasa a teleptilésképi megjelenést hatranyosan nem befolydsolja.

(9) Kozterlleten rekldmhordozén reklam egymastdl szamitott 2 méteres tavolsagon belil —
ide nem értve az egyetlen funkcionalis célu utcabutoron torténé tébb rekldmhordozé
elhelyezését — sem horizontdlisan, sem vertikalisan nem helyezhetd el.

(10) Reklamok és rekldmhordozokra, reklamhordozot tartd berendezésekre vonatkozd
anyaghaszndlati kovetelmények az aldbbiak:

a) nem rozsdasodo,

b) konnyen karbantarthatd,

c)  élénk szineket nem haszndlo,
kialakitas alkalmazhato.
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20. Eltérés jelentésnek mindsitett eseményrdél vald tdjékoztatds érdekében
33.§

A polgarmester jelentGsnek mindGsitett eseményrél vald tdjékoztatds érdekében, a
jelent6snek mindsitett esemény idGtartamara, legfeljebb azonban valamennyi jelentds
esemény esetén, egylittesen naptari évenként tizenkét hét id6tartamra a vonatkozé
jogszabdlyok szerint telepilésképi bejelentési eljdrasban eltérést engedélyezhet a
reklam kozzétevGje szamara.

A polgarmester dontése nem potolja, illetve helyettesiti a rekldm kozzétételéhez
sziikséges, jogszabalyban el6irt egyéb hatdsagi engedélyeket, melyeknek a beszerzése a
reklam kozzétev6jének feladata.

A rekldam kozzétevbje az eltérést a teleplilésképi bejelentési eljards lefolytatasara
irdnyuld irdsbeli kérelmével kezdeményezheti.

21. K6zmdivelddési célu hirdetéoszlop létesitése
34.8

Nagyhajmas kozigazgatasi terliletén valamennyi allami vagy 6nkormanyzati fenntartasu
kozmuvel6dési intézmény kdzmlivel6dési hirdetGoszlop haszndlatara jogosult.

Valamennyi, az (1) bekezdésben meghatarozott kézml(ivel6dési intézmény telepiilésképi
bejelentési eljarasban kezdeményezheti a kozmdvel&dési hirdetboszlop létesitését.

22. Epitési rekldmhdld kihelyezésének szabdlyai
35. 8§
A polgarmester — teleplilésképi bejelentési eljarasban — az épitési tevékenység épitési
napldval igazolt megkezdésétdl az épitési tevékenység idGtartamara épitési rekldamhald
kihelyezését engedélyezheti.

Egy épullet azonos kozteriletre néz6 homlokzatdn kizardlag egy épitési rekldamhalo
helyezhet6 el.

Informdcids kiegészitd elemek elhelyezésére vonatkozo egyedi épitészeti kbvetelmények
36.§
Mozgathatd hirdet6 berendezés kozterlileten csak:

a) kereskedelmi és szolgdltatd lizletek el6tt, kizardlag az lizlet nyitvatartdsi ideje
alatt, az Uzlet kirakatatdl szamitott 1,5 méterre allhat, az adott tevékenység
hirdetésére,

b) alkalmi rendezvények esetén a sziikség szerinti helyeken a rendezvény 300 m-
es korzetén belul,

helyezhet6 el Ugy, hogy az ne zavarja a kozlekedést, a kozterilet tisztasagat és rendjét.

Mozgathato hirdet6 berendezések minden oldaldnak esztétikusnak kell lennie.



24. Mlszaki berendezésekre, informdcids kiegészité elemekre vonatkozo telepiilésképi
kévetelmények
37.8

(1) Magastet8s éplilet esetén a tablas napelemeket, napkollektorokat napelemes cserép
kivételével a tet6 lejtésével parhuzamosan ugy kell elhelyezni, hogy

a) azok atetd széleinek, gerincének szélsé 60 cm-es sdvjan ne nyuljanak tul,
b) széleik igazodjanak egymdashoz és a tetGsik ablakhoz,

c) legfeljebb az adott tetdsik 30 %-at fedheti le,

d) sorolva, Iépcséztetés nélkil téglalap alaku feliiletet képezzenek.

(2) Szinben és formaban a tet6fellilet anyagaval harmonizald napelemes cserép alkalmazasa
teljes tet6fellileten megengedett valamennyi épitmény esetében.

(3) Epiilet kozteriiletrsl lathaté homlokzatan vezeték (kabel, gaz- és egyéb csévezeték) nem
vezethetd lathaté modon, a falsikon kival.

(4) Az éplileteken tet6felépitmény, mliszaki berendezések (parabola antenna, gépészeti
elemek, klima kils6 egysége, stb.) elhelyezése utcai homlokzaton nem létesithetd.

VII. FEJEZET
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

25. Teleplilésképi-védelmi tdjékoztatds és szakmai konzultdcio
38. 8§
(1) A polgarmester a teleplilésképi kdvetelményekrdl e rendelet eljardsi szabdlyai szerint
szakmai konzultaciot biztosit.

(2) A szakmai konzultacio kiterjedhet
a) atelepulésképi kovetelmények egyeztetésére,
b) a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzben foglalt elGirasokra,
c) atervezés soran felmerilt megolddsok értékelésére.

(3) A szakmai konzultacio kérelmezése kotelezd

a) helyi védelem alatt all6 épitészeti 6rokségen végzett telepilésképet érintd
tevékenység,

b) reklam/reklamhordozé és egyéb tajékoztatasi eszkdz kozterlileten torténd
elhelyezése,

esetén.
39.§

(1) A szakmai konzultacié a tulajdonos, hasznalé vagy az altala megbizott tervezé
(tovabbiakban: kérelmez8) papir alapon, jelen rendelet 6. melléklete szerinti
hidnytalanul benyujtott kérelmének beérkezésével indul.

(2) A kérelemnek tartalmaznia kell



(3)

(4)

(5)
(6)

(1)

a) az épittetd, hasznald és/vagy tervezd nevét, cimét,

b) a telepiilésképet érint6 tevékenységgel érintett ingatlan pontos cimét (utca,
hazszam, hrsz),

c) atervezett teleplilésképet érint6 tevékenység megnevezését, paramétereit és
d) mely telepilésképi kovetelmény(ek)re terjed ki a kérelem.

Telepulésképet érinté konkrét tevékenység esetén a kérelemnek a (2) bekezdésben
foglaltakon tulmenéen a miiszaki megolddsokat tartalmazé tervdokumentdciét és a
teleplilésképbe vald illeszkedés igazolasat is tartalmaznia kell.

Az 6nkormanyzati f6épitész — annak hidnyaban — a polgarmester gondoskodik a szakmai
konzultacion elhangzott észrevételeket, javaslatokat, véleményeket tartalmazo
emlékeztet elkészitésérdl.

Az emlékeztetd egy példanyat meg kell kiildeni a kérelmezé részére.

Az 6nkormanyzati f6épitészt és a polgarmestert az emlékeztetGben rogzitett véleménye
koti a tovabbi eljarasok koran.

26. A teleplilésképi bejelentési eljdrds
40. §
A jelen rendelet elGirasai szerint telepllésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni:

a) helyi értékvédelem alatt allé épitményeken a védett elemeket érinté barmilyen -
épitésligyi hatdsagi engedélyhez nem kotott — valtoztatas,

b) valamint rekldmok és rekldmhordozoék elhelyezése

esetén.

(2)
(3)

Az eljaras jelen rendelet 7. melléklete szerinti kérelem benyujtasaval kezdeményezhetd.

A bejelentéshez a kérelem targydnak megfeleléen a kovetkez6 munkarészeket
tartalmazd, az elbirdlashoz sziikséges |éptékl, a teleplilésképi kdvetelményeknek vald
megfelelést igazold épitészeti mlszaki tervet kell benyujtani:

a) helyi értékvédelem alatt allé6 épitményeken végzett épitési tevékenység esetében -
megfelel6 jogosultsaggal rendelkezd tervezd altal készitett

aa) rovid mdszaki leirast az épitészeti kialakitdsrél, a homlokzatok anyag- és
szinhaszndlatardl, a teleplilésképi kovetelményeknek vald megfelelGség
bemutatdsaval

ab) (szlikség szerint) alaprajzot,

ac) (sziikség szerint) homlokzatot, valamint

ad) (amennyiben az épitmény az utcaképben megjelenik) - utcaképi vazlatot,
b) reklam, reklamhordozé elhelyezések esetében:

ba) rovid mdszaki leirast a telepitésrdl és az épitészeti kialakitasrdl, a rogzités
madjardl, reklam, reklamhordozd, cégér, stb. anyag- és szinhaszndlatardl, a
teleplilésképi kovetelményeknek vald megfelel6ség bemutatdsaval,

bb) helyszinrajzot a szomszédos épitmények feltlintetésével,



bc) a reklamhordozd kialakitasanak részletterve alaprajzi és homlokzati
nézetekkel

bd) az elhelyezend6 rekldam, rekldamhordozé telepilésképi megjelenését
abrazold részletterv, mely abrdzolja annak méretét, kialakitasat, a
hordozéfelllet anyagat és a rogzités maédjat is,

be) az elhelyezéssel érintett épitmény az elhelyezendé reklamot,
rekldmhordozot is dbrdzolé homlokzati rajza, amennyiben az elhelyezés
épitmény teleplilésképi szempontbdl meghatdrozdé homlokzati feliiletén
tervezett

bf) latvanytervet vagy fotdmontazst.

(4) Amennyiben a benyujtott kérelem és melléklete nem felel meg 3) bekezdésben elGirt
tartalmi kovetelményeknek, a polgdrmester 3 munkanapon belll egy alkalommal
legfeljebb 15 napos hataridével hianypdtldsra szdlithatja fel a kérelmez6t. A hidnypdtlas
ideje nem szamit bele a bejelentési eljarasi hataridébe.

(5) Amennyiben a benyujtott kérelem és melléklete a hidnypotlast kovetSen sem felel meg
a Korm. rendelet és e rendelet elGirdsainak a polgdrmester megtiltija a bejelentett
épitési tevékenység, rekldmelhelyezés megkezdését és - a megtiltds indokainak
ismertetése mellett - figyelmezteti a bejelent6t a tevékenység bejelentés nélkiili
elkezdésének és folytatasanak jogkdvetkezményeire.

(6) A telepulésképi bejelentési eljarasban a tevékenység - feltétel meghatarozdsaval vagy
anélkil, tudomdsul vételérsl vagy megtiltdsardl szoléo dontés kialakitasa soran -
kiiléndsen - az alabbi szempontokat kell figyelembe venni,

a) helyi és magasabb rend( épitési jogszabalyok,

b) kialakult telepiilésszerkezet (telek-szerkezet),

¢) avédendd (megtartandd) adottsagok,

d) atervezett, tavlati tertletfejlesztési célok,

e) telepilésképi illeszkedés,

f) telepiilésképi kovetelményeknek valéd megfelelGség,
g) terulet-felhasznalds megfelel6sége,

h) az egyéb rekldm-elhelyezéssel 0Osszefligg6 rendeletekben foglalt elhelyezési
kovetelmények,

i) helyi értékvédelem alatt allé épilet, épitmény homlokzata és tet6zete kialakitasa
tekintetében vizsgalni kell, hogy a homlokzat egészének stilusa, tagolasa
O0sszhangban van-e az épllet sajatossagaival valamint megfelel-e a korszer(iség
kovetelményeinek.

(7) Amennyiben a tevékenység megfelel a 6) bekezdésben felsorolt szempontoknak, a
polgdrmester a tervezett helyi értékvédelem alatt allé épilleten végzett épitési
tevékenység, rekldm, rekldmhordozd, elhelyezés tudomdsul vételérdl hatdsagi
hatdrozatot allit ki, melynek érvényességi ideje a kiadmanyozastdl szamitott 1 év.

(8) Amennyiben a tevékenység nem felel meg a 6) bekezdésben felsorolt szempontoknak, a
polgarmester a tervezett helyi értékvédelem alatt all6 éplleten végzett épitési



tevékenységet, reklam, reklamhordozé elhelyezést megtiltd hatdsagi hatdrozatot allit ki,
melyben figyelmezteti a bejelent6t a tevékenység tiltds ellenére torténd elkezdésének
és folytatasanak jogkovetkezményeire.

(9) A dontést postai uton kell kbzolni a kérelmezGvel, a hatdsagi hatarozathoz mellékelni
kell a kérelemhez benyujtott tervdokumentacié 1 példanyat, melyet a telepiilési
f6épitész vagy a polgarmester zaradékolt.

27. A telepiilésképi kotelezés
41. §
(1) A telepulésképi kovetelmények teljesitése érdekében a polgarmester telepiilésképi
kotelezési eljarast folytathat le.

(2) Ha az ingatlan tulajdonosa a telepllésképi rendeletben foglalt telepilésképi
kovetelményeket megsértette, az Onkormanyzat polgarmestere felhivja az
ingatlantulajdonos figyelmét a jogszabalysértésre, és végzésben megfelel6 hatarid6t
biztosit a jogszabalysértés megsziintetésére. A hataridének legalabb 8 napnak kell lennie.

(3) A hatarid6 eredménytelen eltelte esetén az 6nkormanyzat polgarmestere telepuilésképi
kotelezés formajdban — o©Onkormanyzati hatdsagi dontéssel — a telepllésképi
kovetelmények teljeslilése érdekében az ingatlan tulajdonosat az épitmény,
atalakitasara vagy elbontasara kotelezi, egyidejlileg az ingatlantulajdonost telepiléskép-
védelmi birsag megfizetésére is kotelezi.

(4) Az onkormanyzat képvisel6-testiilete a telepllésképi kovetelmények hatdsagi
dontésben megdllapitott hataridére torténé nem teljesitése esetére az
ingatlantulajdonossal szemben kozigazgatasi birsagnak minGsilé telepliléskép-védelmi
birsag kiszabasat rendelheti el.

(5) A telepiléskép-védelmi birsag dsszege:

a) telepilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén alkalmanként
legaldbb 20.000.- legfeljebb 200.000.- forint,

b) telepiilésképi kovetelmények be nem tartdsa esetén az eltérés mértékétdl
fligg6en legaldbb 50.000.- forint, legfeljebb 200.000. forint,

c) telepilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztdsa esetén legfeljebb
20.000.- forint,

d) a polgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén legaldbb 50.000.-
legfeljebb 200.000.- forint,

e) telepilésképi bejelentési eljaras soran hozott dontésben foglaltak megszegése
esetén az eltérés mértékétdl fliggben legalabb 100.000.- legfeljebb 200.000.
forint.

(6) A telepiléskép-védelmi birsag kiszabdsanal mérlegelendé
a) a jogsértéssel okozott hatrany, ideértve a hatrany megelGzésével,

elharitdsaval, helyredllitasaval kapcsolatban felmeriilt koltségeket, illetve a
jogsértéssel elért el6ny mértékét,

b) ajogsértéssel okozott hatrany visszafordithatdsagat,

c) ajogsértéssel érintettek korének nagysagat,



(7)

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

d) ajogsértd allapot id6tartamat,

e) ajogsérté magatartas ismétlGdését és gyakorisagat,

f) a jogsértést elkovetd eljarast segit6, egylttm(ikod6 magatartasat.
A telepllésképi kotelezés hataridén tali elmulasztasa esetén a polgarmester
onkormanyzati hatdsagi jogkorében eljarva, a legmagasabb 0Osszegl teleplilésképi
birsdgot mindaddig kiszabhatja, amig a jogsért6 allapot meg nem szlnik.

28. A telepliléskép-védelmi birsdg kiszabdsdnak és behajtdsdnak mddja
42. §
A birsag a polgarmesternek a jogsért6 cselekményrél valdé tudomasszerzésétdl szamitott
fél éven belll, de legkés6bb a cselekmény elkdvetésétél szamitott egy éven belil
szabhat ki.

A teleptiléskép-védelmi birsagot hatarozatban kell kiszabni, és tértivevényes levél utjan
kell kézbesiteni a birsaggal sujtott érintettnek.

A telepiiléskép-védelmi birsdg megfizetésének maddja, a birsdg 6sszegét megallapitod
hatdrozatban megjel6lt onkormanyzati szamlara kell atutalasi megbizassal teljesiteni
vagy készpénz atutalasi megbizassal postai Uton befizetni.

A jogerGsen kiszabott és be nem fizetett telepilléskép-védelmi birsag behajtasara az
altalanos kozigazgatasi rendtartasrél szoldé 2016. évi CL. torvény (tovabbiakban:Akr.)
el6irdsai alkalmazandodk.

VIII. FEJEZET
ONKORMANYZATI TAMOGATAS ES OSZTONZES

29. Onkormdnyzati és tdmogatdsi 6szténzék
43. §
A képviselG6-testlilet az épitészeti 0Orokség megdvasanak, fennmaradasanak,
megdrzésének eldsegitése érdekében az Onkormdényzat éves koltségvetésében pénziigyi
keretosszeget hozhat létre.

Az épitészeti orokség tulajdonosanak kérelmére (tovabbiakban: kérelmez6) a szokdsos
jo karbantartdsi kotelezettségen tulmenden, a védettséggel dsszefliggésben sziikségessé
valé, a tulajdonost terhel6 munkalatok finanszirozdsahoz az dnkormanyzat vissza nem
téritend6 tamogatdst nyujthat, amennyiben a targyévi koltségvetésében az erre a célra
létrehozott (1) bekezdés szerinti keretdsszeg szerepel.

A vissza nem téritend6 tamogatds mértéke az elszamolhatd koltségek 50%-a, de
legfeljebb 150.000 forint.

A kérelmet kizarélag magyar nyelven, papir alapon lehet benyujtani az (5) bekezdésben
részletezett tartalommal.

A kérelemnek tartalmaznia kell

a) a kérelmez6 nevét és dllandd lakhelyét, valamint a kérelmez6 &llandd
lakhelyét alatamasztd hatdsdag altal kiadott dokumentum mdsolatat,



(6)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

b) a kérelmez6 addazonositd jelét, valamint a kérelmez6 addazonositd jelét
aldtdmasztd hatdsag altal kiadott dokumentum masolatat,

c) akérelmez6 bankszamlaszamat és a szamlat vezets pénzintézet nevét,
d) aberuhdazassal érintett ingatlan 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapjat,

e) a vasarlasra és/vagy Kkivitelezésre vonatkozé, a kérelmez6 nevére és
cimére/beruhdazas cimére sz06l6 koltségvetést,

f) a beruhdzds megvaldsitasa el6tti allapot ismertetését és fotédokumentaciojat,
valamint az (1) bekezdésben szerepl6 célnak valé megfelelGséget,

g) aberuhdzas megvaldsitasat kovet6 allapot ismertetését.

A kérelem targyévi felljitas tamogatasara ......... €S v napja kdzott nydjthato be.

30. A kérelem feldolgozdsdanak és elbirdlasanak szabdlyai
44.§
Epitészeti orokségenként egy palyazat benyujtasara van lehetdség.
Amennyiben épitészeti orokségenként tobb kérelem kerilt benyujtasra, ugy a
benyujtasra kerilt kérelmek koziil csak a legkorabban benydjtasra kerilt kérelem
részesithetd tdmogatasban.

A kérelem beérkezését kovet6en a polgarmester megvizsgalja, hogy a befogadasi
kritériumoknak megfelel-e a kérelem, ennek keretében vizsgalja, hogy a kérelem

a)  abenyujtasi hataridén belil kerilt-e benyujtasra és

b) akérelmezé a lehetséges tdmogatast igénylbi korbe tartozik.
A befogadasi kritériumoknak megfelel6 kérelem befogaddsra keril, a befogadasi
kritériumoknak nem megfelel6 kérelem érdemi vizsgalat nélkil elutasitdasra kertl. A

polgarmester a kérelmezd6t a kérelem befogaddsardl vagy elutasitasardl a beérkezést6l
szamitott 8 napon beliil irdsban értesiti.

Ha a kérelmez6 a befogadott pdlydzatot hibasan, hidnyosan nyujtotta be, a
polgarmester megfelel6 hatarid6 kitlizésével — a hibdk, hidnyossagok egyidejl
megjelolése mellett — irdsban felszdlitja a kérelmez6t az ellentmondasok feloldasara, a
hidnyossagok potlasara.

Hidnypodtlasra egy alkalommal van lehetéség. Ha a kérelmezd a hianypdtlast hibdsan,
hidanyosan teljesiti, nem pétolja a felszdlitdsban meghatarozott hataridén belll a
szilkséges dokumentumokat, a hibas, hianyos kérelem a rendelkezésre bocsatott adatok
alapjan kerdl birdlatra.

45.8

A befogadott kérelmek esetében a képvisel6-testiilet targyév aprilis 30. napjdig dont a
kérelem

a) tamogatasardl, vagy

b) elutasitasardl.



(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

(1)

A kérelmet abban az esetben utasitja el a képvisel6-testiilet, ha a beruhdzas nem felel
meg az e rendeletben foglalt el6irdasoknak.

A polgarmester a kérelmez6t a dontésrél a dontés meghozatalat koveté 15 napon belliil
irdsban értesiti.

A dontés meghozataldt koveté 30 napon belill az 6nkormanyzat tamogatdsi szerz6dést
kot a tdmogatott kérelmez6vel és a tamogatds teljes Osszege folydsitasra keril a
kérelmezd bankszamlajara torténd utalassal.

31. A tadmogatdssal valé elszamolds szabdlyai
46.8

A tdmogatott kérelmezd a kapott pénzligyi tdmogatas felhasznalasardl a tamogatasi
szerz8dés szerint koteles elszamolni a tamogatdsi cél megvaldsuldsat kéveté 30 napon
belll, de legkés6bb a targyévet kdvetd év janudr 31. napjaig.

Az elszamolasi kotelezettség a tamogatasi szerz6dés szerinti "Elszamoldé Lap"
kitoltésével, és a tamogatds osszegének felhasznaldsardl szélé bizonylatok — palyazé
altal hitelesitett - masolatanak benyujtasaval teljesiti.

Az elszamolasok elfogadasardl a KépviselS-testlilet - a pénziigyi csoport ellenbrzése
alapjan — a targyévet kovet év februari ilésén dont.

IX. FEJEZET
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

32. Zaro rendelkezések
48. §

E rendelet hatalyba |épésével egyidejlileg hatdlyat veszti

.....

2. § (10) bekezdése, a 3. § (3) bekezdése, a 8. § (4) bekezdés a) és b) pontok
,Epuletekre vonatkozé megkotések”-re vonatkozd téblazatai, a 8. § (5) és (6)
bekezdései, a 9. § (2) bekezdés a) és b) pont tablazatainak ,utcai kerités” cimd,
utolsé sora, a 9. § (4) bekezdése, a 10. § (6) bekezdése, a 12. § (2) bekezdése, a
15. § (2) bekezdés b4) pontja, a 15. § (2) bekezdés b6) pont masodik és
harmadik francia bekezdése, a 17. § (5) bekezdés a) pontban a , magastetds
kialakitassal, hagyomanyos épit6anyagok felhasznalasaval” szévegrész, a 17. §
(5) bekezdés b) pontban a ,hagyomanyos épitéanyagok felhasznaldasaval”
szovegrész, a 17. § (5) bekezdés c) pontban a ,magastet6s kialakitassal,
hagyomdanyos épitéanyagok felhasznaldasaval” szévegrész, valamint a 18. §-a.

b) Nagyhajmds Kozség Képvisel6 testlletének a rekldmok, reklamhordozok
elhelyezésérél sz6l6 13/2017. (XI. 15.) 6nkormanyzati rendelete.

(2) Erendelet elGirdsait a hatalyba lépését kovetSen induld tigyekben kell alkalmazni.



(3) E rendelet elGirdsai az épitteté kérelemére a hatdlyba lépéskor mar folyamatban |évé
Ugyekben is alkalmazhatdk.

(4) Erendelet 2019. . napjan Iép hatdlyba.

Molnar Norbert Dr. Morvay Klaudia
polgdrmester jegyz6



1. melléklet a .../2019.(.......... ) 6nkormanyzati rendelethez
A HELYI VEDELEM ALA HELYEZETT OROKSEGI ERTEKEK, ELEMEK

1 | Elsé6 fokozatu helyi védelemben ( H1 ) részesiilt épiiletek

2 A B Cc D
3 | sor utca, hazszam Helyrajzi szam funkcio
4 | 1. |F6u.57. 267 Lakéhdz

5 | 2. |F6u.56. 266 Lakohaz, gazdasagi épllet
6 | 3. |F6u.51. 261 Lakohaz, gazdasagi épllet
7 | 4. |F6u. 19 Mérleghaz

8 | 5 |F6u.94. 17 Tajhaz

9 | 6. [F6u. 19 Kéfeszilet

10 | 7. |FGu.41. 225 Lakohaz, gazdasagi épllet
11 | 8. [F6u.97. 22 Lakéhdaz, gazdasagi épulet
12 | 9, |F8u.38. 222 Gazdasagi épulet

13 | 10.|F6u.37. 220/1 Evangélikus templom

14 | 11.|F6u.35. 218 Onkormanyzati Hivatal

15 | 12.|F6u.33. 206 Lakohaz, gazdasagi épilet
16 | 13.|F6u.112. 37 Lakdhaz, gazdasagi éplilet
17 | 14.|F6u.24. 199 Lakdhaz, gazdasagi éplilet
18 | 15.[F6u.15. 179/4 Lakohaz, gazdasagi épllet
19 | 16.| F6u.136. 66 Lakdhaz, gazdasagi éplilet
20 | 17.| F6u. 160. 88 Lakéhdaz, gazdasagi épulet
21 | 18.| F6u.168. 84 Lakohaz

22 | Utcakép védelem

23 A B C

24 | sor utca, hazszam Helyrajzi szam

25 | 19.| F6u.29-33. 208, 212, 213, 215,216

26 | 20.| F6u.17-23. 181, 182, 186-188, 192-194

27 | 21.|F6u.8-13. 168-171, 174

28 | Helyi védett teriiletek

29 | A B C

30 | sor utca, hazszam Helyrajzi szam

31 | 22.| temet6k, sirkert 49/2







.) Onkormanyzati rendelethez
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TAJ- ES TERMESZETVEDELMI TERULETEK

3. melléklet a ....../2019. (..........
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4. melléklet a ....../2019. (...........) Onkormanyzati rendelethez

A TELEPULES ELLATASAT BIZTOSITO FELSZINI ENERGIAELLATASI ES NYOMVONALAS
ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI SAJATOS EPITMENYEK, MUTARGYAK ELHELYEZESERE
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL ELSOSORBAN ALKALMAS ES NEM ALKALMAS TERULETEK
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5. melléklet a ....../2019. (........... ) Onkorméanyzati rendelethez
ULTETESI TAVOLSAGOK

A B C
EpiilettSl mért Telekhatart6l mért
1. Novény megnevezése: legkisebb ultetési legkisebb lltetési
tavolsaga (m) tavolsaga (m)
2. | 1,5 méternél alacsonyabb sovény, 20 0,6
bokor
3. | 1,5 méternél magasabb soévény,
bokor és 4,0 méternél alacsonyabb 3,0 2,5
fa
4. | egyéb fa (diofa és magasra nove,
. (L Lo e 4,0 3,0
terebélyes fak kivételével)
5. | di6fa és magasra nové, terebélyes 70 50

fak




6. melléklet a ....../2019. (........... ) Onkorméanyzati rendelethez

A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEKHEZ KAPCSOLODO SZAKMAI TAJEKOZTATAS ES
SZAKMAI KONZULTACIO KERELME

KERELMEZO / EPITTETO

NEVE

CIME/SZEKHELYE

TEL/E-MAIL

A SZAKMAI KONZULTACIO TARGYA

AZ ERINTETT INGATLAN CIME ’ HRSZ. ‘

A TERVEZETT TEVEKENYSEG ROVID LEIRASA

Kérem a megjel6lt épitési tevékenységre vonatkozéan oOnkormdnyzati telepiiléskép-védelmi
tajékoztatas és szakmai konzultacio lefolytatdsat.

A bejelentéshez mellékelem Nagyhajmas kozség telepliléskép védelmérdl sz8l6 rendeletében, a
teleplilésképi szakmai konzultdcidhoz elGirt tervdokumentaciot.

NAgYNAJMAS, ceeeieeeeeee e et e eraeraes

kérelmez6 alairasa



7. melléklet a ....../2019. (........... ) Onkorméanyzati rendelethez
A TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS KERELME

KERELMEZO / EPITTETO

NEVE

CIME/SZEKHELYE

TEL/E-MAIL

A BEJELENTES TARGYA

REKLAMHORDOZO ELHELYEZESE EPITESI TEVEKENYSEG

AZ ERINTETT INGATLAN CIME ’ HRSZ. ‘

A TERVEZETT TEVEKENYSEG IDOTARTAMA

A TERVEZETT TEVEKENYSEG ROVID LEIRASA

A bejelentéshez mellékelem telepilésfejlesztési koncepcidrél, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiarél és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint az egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lé kormanyrendelet szerinti [Eljr. 26/B. § (3) bekezdés], a telepulésképi
bejelentési eljarashoz benyujtandé dokumentaciot.

Melléklet: 2 pld. tervdokumentacio

Kérelem benyujtdsa papiralapon:

- Személyesen, vagy postai Uton: Nagyhajmas Kozség Polgarmesteri Hivataldba.

NagYhajmas, ..ccocveiieireeece et et

bejelent6 aldirasa




1. fuggelék a .../2019.(.......... ) 6nkormanyzati rendelethez

Ertékleltar kiilon dokumentumban!

2. fuggelék a .../2019.(.......... ) 6nkormanyzati rendelethez

E rendeletben meghivatkozott jogszabalyok jegyzéke

1.

reklam-elhelyezési kormanyrendelet: a telepilléskép védelmérdl szélé torvény
reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol széld
104/2017.(1V.28.) Korméanyrendelet

a telepiilésképi kovetelményeket szabalyozé kormanyrendelet: a telepiilésfejlesztési
koncepciérél, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé
314/2012.(X1.8) Kormanyrendelet

a szamviteli és AFA torvény: a szamvitelrSl sz616 2000. évi C. torvény és az altaldnos
forgalmi adordl sz6l6 2007. évi CXXVII. torvény



