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1  V I Z SGÁ LAT I   T ÉNYE ZŐK   S Z ER IN T I   H E L Y Z E T F E L TÁRÁS  

1.1 TELEPÜLÉSHÁLÓZATI ÖSSZEFÜGGÉSEK, TÉRSÉGI ÉS TELEPÜLÉSI KAPCSOLATOK 

1.1.1 A város helye a településhálózatban 

Mágocs  Baranya  vármegye  északi  részén,  a  Dél‐dunántúli  régióban,  három  vármegye  (Baranya, 
Somogy, Tolna) találkozásánál fekszik. Baranya vármegye 10 járása közül a 2013. januárjától érvényes 
besorolás  szerint  a  Hegyháti  járáshoz  tartozik.  A  járás  további  települései:  Sásd,  Mágocs,  Ág, 
Alsómocsolád,  Bakóca,  Baranyajenő,  Baranyaszentgyörgy,  Felsőegerszeg,  Gerényes,  Gödre, 
Kisbeszterce,  Kishajmás,  Kisvaszar,  Mekényes,  Meződ,  Mindszentgodisa,  Nagyhajmás,  Palé,  Szágy, 
Tarrós, Tékes, Tormás, Varga, Vásárosdombó, Vázsnok. A járásban két városi rangú település található 
Sásd és Mágocs, melyek közül utóbbi már a XIX. század elejére a környék legnagyobb településévé vált, 
2009‐ben kapott városi rangot. A járás a 290/2014. (XI. 26.) Korm. rendelet szerint kedvezményezett 
járásnak, fejlesztendő járásnak, valamint komplex programmal fejlesztendő járásnak minősül. A járás 
területe 361 km2, lakónépessége 11.535 fő. 

1. ábra: Mágocs elhelyezkedése a Hegyháti járás térképén 

 
Forrás: teIR.hu, Letöltés ideje: 2022.október 

1.1.2 Térségi és települési kapcsolatok 

Mágocs a Dél‐Dunántúl három vármegyeszékhelyétől (Pécstől, Szekszárdtól és Kaposvártól) 40‐50 km 
távolságra  helyezkedik  el,  a  járási  központtól  18  km,  Dombóvártól  pedig  13  km‐re.  A  Mágocsi 
mikrotérségben gyorsforgalmi és országos I. rendű utak nem találhatók. Legközelebbi gyorsforgalmi út 
az M6‐M60 számú autópálya, mely meglehetősen távol esik a várostól, legközelebbi felhajtója 55 km‐
re található Mágocstól. Elsőrendű főútvonalak közül a 6‐os számú főutat 30 km‐re lehet elérni Bonyhád 
irányába. Magyarország gyorsforgalmi úthálózatának fejlesztése szerint a térséget érinteni fogja az új 
M9‐es  gyorsforgalmi  út,  mely  új  távlatokat  nyitna  a  város  számára,  függetlenül  attól,  hogy  a 
nyomvonalat végül Szekszárd vagy Pécs irányába vezetik. 
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Habár Mágocs Baranya vármegyéhez  tartozik, a vármegye északi  részén  fekszik, emiatt közlekedési 
kapcsolatai  inkább  Somogy  és  Tolna  felé  mutatnak.  A  település  több  irányból  megközelíthető, 
központján  a  6534‐es  út  halad  át,  melybe  torkollik  északkeletről  a  6539‐es  út,  a  településre 
Dombóvárról  pedig  a  65195.  számú  úton  haladva  érkezhetünk.  Mágocs  habár  rendelkezik  vasúti 
kapcsolattal, az Alsómocsoláddal közös vasútállomás a településtől mintegy 5 km‐re helyezkedik el, 
ezért  kevésbé  népszerű  a  személyközlekedésben,  teherszállítási  célra  azonban  a  vasút  ideális 
megoldást  nyújthat.  Az  állomás  közúti  elérését  a  Bonyhád‐Kaposszekcső  közti  6534‐es  útból, 
Mágocson kiágazó 65 174‐es számú mellékút biztosítja. Tömegközlekedést  tekintve buszjáratokat a 
Volánbusz Zrt.  biztosít Mágocs  irányába  több útvonalon. Kaposvár  irányából  a Kaposvár‐Szekszárd‐
Baja‐Szeged, valamint a Kaposvár‐Dombóvár‐Bonyhád‐Mohács útvonal, a vármegyeszékhelyről pedig 
a  Pécs‐Komló‐Szászvár‐Dombóvár,  valamint  a  Pécs‐Hosszúhetény‐Szászvár‐Mágocs  útvonal mentén 
közlekedhetnek az utasok. 

2. ábra: Mágocs településszerkezete térképen 

 
Forrás: OpenStreetMap, Letöltés ideje: 2022.október 

1.1.3 Területi lehatárolás, a várostérség lehatárolása, bemutatása 

Egy‐egy funkció szempontjából egy adott város eltérő nagyságú vonzáskörzettel rendelkezhet. Mágocs 
funkcionális várostérségének meghatározásakor arra fókuszáltunk, hogy azoknak a településeknek a 
körét azonosítsuk, amelyekre Mágocs a legtöbb funkció szempontjából érdemi vonzóhatást gyakorol. 

A város vonzáskörzetének megállapításához elsősorban a különböző, főként (köz)szolgáltatások által 
ellátandó települések körét, a  járáson belül a Mágocson elérhető szolgáltatásokat,  illetve a 2011‐es 
népszámlálás  ingázási  adatait  (települések  vándorlási  egyenlegét)  vettük  figyelembe.  Mindezek 
alapján  Mágocs,  mint  a  járás  egyik  városa,  második  legnagyobb  lakosságszámú  (és  legnagyobb 
kiterjedésű) települése, különböző funkciói révén a járás számos településére vonzerőt gyakorol. 
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Összességében kijelenthető, hogy Mágocs a járásban közigazgatási szempontból jelentős térszervező 
erővel  nem  rendelkezik,  azonban mikrotérségi  központként  funkcionál,  vonzáskörzetének  egyetlen 
városa,  fontos szerepe van a  térségi együttműködés, az oktatás és egészségügy területén, emellett 
kulturális téren is központi szerepkört tölt be. 

A  város  különböző  funkciójához  kapcsolódó  területi  lehatárolásokat  az  alábbi  táblázatban 
szemléltetjük: 

1. táblázat: Mágocs várostérségi lehatárolása az egyes települési funkciók mentén 

  tényező  város szerepe  települések köre települések  száma 
és/vagy felsorolása 

A.
) K

öt
öt
t 

közigazgatási 
egység 

vármegyeszékhely Nem releváns.  

járásközpont  Nem  releváns,  Mágocs  a  Hegyháti 
járás  települése,  melynek 
járásszékhelye Sásd. 

A  Hegyháti  járást  25 
település  alkotja, 
köztük 2 város: Sásd és 
Mágocs.  Mágocs 
területi  kiterjedését 
tekintve  a  járás 
legnagyobb települése. 

közös 
önkormányzati 
hivatal léte 

közös 
önkormányzati 
hivatal központja 

A  közös  önkormányzati  hivatal 
központja Mágocs, melyhez további 3 
település tartozik. 

Mágocs, Alsómocsolád, 
Nagyhajmás, 
Mekényes 

B.
) R

ug
al
m
as
 

agglomerálódás  agglomerációs 
központ 

Agglomerálódás  nem  jellemző  a 
településre,  a  városból  elvándorló 
lakosság  jellemzően  nagyobb 
városokba költözik. 

‐ 

foglalkoztatás  vonzásközpont1 Az  adott  városba  irányuló 
munkavégzési célú  ingázás kibocsátó 
településeinek  köre.  Mágocs 
település  esetében  kizárólag  a 
környező  kistelepülések  esetében 
jellemző  a  városba  történő  napi 
ingázás. 

Nagyhajmás, 
Alsómocsolád, 
Mekényes 

funkcionális  szolgáltató 
központ 

Mágocs térségében  a  közoktatás 
alapfokú  intézményei  csak  részben 
találhatók meg, mind az óvodai, mind 
pedig az általános  iskolai nevelésben 
központi szerepet tölt be a település. 
Intézményeiben  az  alábbiak  szerint 
fogad  a  környező  településekről 
gyerekeket: 
 
Óvodai  nevelés:  Nagyhajmás, 
Alsómocsolád, Mekényes 
Általános  iskolai  oktatás: 
Nagyhajmás,  Alsómocsolád, 
Mekényes 
Középiskola  és  felsőoktatási 
intézmény  a  várostérségben  nem 
működik. 

Nagyhajmás, 
Alsómocsolád, 
Mekényes 

                                                            
1 Javasolt forrás: KSH Munkaerőpiaci körzetek Magyarországon c. tanulmány (2017) 
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szolgáltatói 
hálózati 
központok 

A  Mágocs székhellyel  működő 
fontosabb  szolgáltatói  hálózati 
központok  lefedettségét  az 
alábbiakban részletezhetjük:  
Háziorvosi  ellátás:  Alsómocsolád, 
Nagyhajmás és Mekényes 
Gyermekorvosi  ellátás: 
Alsómocsolád,  Nagyhajmás, 
Mekényes,  Tófű,  Szárász, 
Hegyhátmaróc, Egyházaskozár 
Fogászati  szakellátás:  Mágocs, 
Alsómocsolád,  Nagyhajmás, 
Mekényes,  Bikal,  Egyházaskozár, 
Hegyhátmaróc,  Tófű  és  Szárász 
települések 
Házi  segítségnyújtás:  Mekényes, 
Nagyhajmás 
Szociális  étkeztetés:  Mekényes, 
Nagyhajmás 
Idősek  nappali  ellátása:  Bikal, 
Mekényes, Nagyhajmás 
Demens személyek nappali ellátása: 
Bikal, Mekényes, Nagyhajmás 
Család‐  és  gyermekjóléti  szolgálat: 
Alsómocsolád,  Mekényes  és 
Nagyhajmás 
Idősek Otthona: országos 

Alsómocsolád, 
Nagyhajmás, 
Mekényes,  Tófű, 
Szárász, 
Hegyhátmaróc, 
Egyházaskozár, Bikal 

fejlesztési  cél 
alapon 

a  térségi 
fejlesztéseket 
koordináló 
önkormányzat 

Mágocs  és további  négy  település 
önkormányzatai, gazdasági szereplői, 
intézményi  és  civil  szervezetek 
összefogásával  2014‐ben 
elhatározták, hogy együttműködésük 
eredményeként létrehoznak egy, az 5 
település  szinergikus  fejlődését 
lehetővé  tevő  közös  fejlesztési 
programot,  a  Észak‐Hegyháti 
Mikrotérségi  Uniót.  Célja  a 
fejlesztéspolitika  támogatása, 
stratégiai  anyagok  készítése,  és  a 
kapcsolattartás  szakmai 
szervezetekkel. 

Alsómocsolád,  Bikal, 
Mekényes, 
Nagyhajmás 

Forrás: saját szerkesztés, 2022. november 

 

1.2 TERÜLETFEJLESZTÉSI DOKUMENTUMOKKAL VALÓ ÖSSZEFÜGGÉSEK 
 

A  Településterv  elkészítésének  meghatározó  keretét  adja  számos  fejlesztéspolitikai  dokumentum, 
melyekhez való illeszkedés vizsgálata elengedhetetlen. 

1.2.1 Nemzeti Fejlesztés 2030 ‐ Országos Fejlesztési és Területfejlesztési Koncepció 

„Az  Országos  Fejlesztési  és  Területfejlesztési  Koncepció  (OFTK)  az  ország  társadalmi,  gazdasági, 
valamint ágazati és területi fejlesztési szükségleteiből kiindulva egy hosszú távú jövőképet, valamint 
fejlesztéspolitikai  célokat  és  elveket  határoz  meg.  Ezek  alapján  kijelöli  a  2014–2020‐as  fejlesztési 
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időszak nemzeti, szakpolitikai súlypontjait.= A nemzeti jövőkép szerint Magyarország 2030‐ban Kelet‐
Közép‐Európa  egyik  vezető  gazdasági  és  szellemi  központja  lesz,  lakosságának  biztonságos 
megélhetést  biztosító,  az  erőforrások  fenntartható  használatára  épülő  versenyképes  gazdasággal, 
azzal összefüggésben gyarapodó népességgel, megerősödött közösségekkel, javuló életminőséggel és 
környezeti állapottal. A jövőkép szerint 2030‐ra az ország közel két évtizede fenntarthatóan fejlődik, a 
gazdasági  teljesítményünk és a  foglalkoztatás  jelentősen bővül. Patrióta gazdaságpolitika mellett az 
ország  gazdasági  teljesítménye  és  GDP‐je  jelentősen  nő,  ami  helyi  és  térségi  szinten  is  fokozatos, 
mérhető életminőség javulást eredményez. 

A nemzeti jövőkép elérése érdekében a Koncepcióban foglalt négy hosszú távú, 2030‐ig szóló átfogó 
fejlesztési célt jelöl ki. A négy cél a társadalom és gazdaság egészének szól, beleértve a társadalom és 
a  gazdasági  környezethez  való  viszonyulást  és  a  környezeti  szempontokat  is.  Az  átfogó  célok  a 
gazdasági és társadalmi fordulatot célozzák meg, az alábbiak szerint: 

a) értékteremtő, foglalkoztatást biztosító gazdasági fejlődés, 
b) népesedési fordulat, egészséges és megújuló társadalom, 
c) természeti  erőforrásaink  fenntartható  használata,  értékeink  megőrzése  és  környezetünk 

védelme, 
d) térségi potenciálokra alapozott, fenntartható térszerkezet. 

Az OFTK vármegyei szinten a következő fejlesztési irányokat jelöli ki Baranya vármegyére nézve, melyek 
Mágocsnak is iránymutatást adnak: 

‐ A kedvező mező‐és agrárgazdálkodásban rejlő potenciál jobb kihasználása. 
‐ A rugalmasan reagálni képes szak‐ és felnőttképzési rendszer fejlesztése. 
‐ A foglalkoztatottak létszámának és arányának növelése, a képzetlen vagy alacsonyan képzett 

munkaerő  foglalkoztatásának  segítése  a  munkaigényes  mezőgazdasági  kultúrák  és  az  erre 
épülő  feldolgozó‐ipar  kialakításával,  fejlesztésével,  a  táji,  környezeti  szempontok 
figyelembevételével. 

‐ A vármegye közlekedési zártságának oldása. 
‐ A  helyi  természeti,  környezeti  és  gazdasági  erőforrásokon  alapuló  komplex  önfenntartó 

fejlesztési programok megvalósítása (pl. Ős‐Dráva program).2 

1.2.2 Baranya Megyei Területfejlesztési Program 

A 2021‐ben készült Baranya Megyei Területfejlesztési Program 7‐10 éves időtávban fogalmazza meg a 
vármegye  terület‐  és  vidékfejlesztéshez  kapcsolódó  vállalásait,  határozza  meg  a  koncepcióban 
megfogalmazott célok megvalósulását elősegítő intézkedéseket. 

 

A Programban foglalt átfogó célok az alábbiak: 

I. Magas hozzáadott értéket teremtő foglalkoztatást biztosító gazdaság kialakítása 
II. Fenntartható, egészséges és megújuló társadalom 
III. Környezet‐ és energiatudatos vármegye 

                                                            
2 Forrás: az Országgyűlés 1/2014. (I. 3.) OGY határozatával elfogadott, a Nemzeti Fejlesztés 2030 – Országos Fejlesztési és Területfejlesztési Koncepció,  link: 

https://regionalispolitika.kormany.hu/download/a/c9/e0000/MK14001.pdf 
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A  dokumentumban  megfogalmazott  stratégiai  célok  közül  az  alábbi  6  közvetlenül,  vagy  közvetett 
módon hatással lehet a Hegyháti járás, illetve Mágocs település fejlődésére is: 

1. Helyi gazdaságok fejlesztése, körforgásos gazdaság kialakítása 
2. Tartós növekedésre képes gazdaság megteremtése 
3. A jelenlegi és jövőbeni piaci igényekhez illeszkedő emberi erőforrás fejlesztés 
4. Társadalmi felzárkózás elősegítése 
5. Stratégiai erőforrások fenntartható használata 
6. Elérhetőség és mobilitás javítása 

A vármegyében az egyes térségek eltérő fejlettségi szintje, ill. területi sajátosságai indokolttá tették a 
területi  célok  megfogalmazását.  A  területi  célok  között  szerepel  a  hátrányos  helyzetű,  fejletlen 
gazdaságú térségek komplex fejlesztése Baranya vármegyében, melyek közé tartozik a Hegyháti járás 
fejlesztése is. 

A Területfejlesztési Programban megfogalmazott prioritások közül az „1. A helyi termelésen alapuló 
gazdaság  megerősítése  a  lokális  gazdasági  környezet  integrált  fejlesztésével=  prioritás  keretében 
finanszírozandó  programcsomagok  közül  az  alábbiak  esetében  nevesítésre  került  a  Hegyháti  járás, 
illetve Mágocs település is: 

‐ Komplex iparterület fejlesztés és hozzá tartozó szolgáltatások létrehozása, fejlesztése 
‐ Ipari‐, agráripari‐, mezőgazdaságifejlesztéseket támogató közösségi infrastruktúra fejlesztések 

megvalósítása 
‐ Soft  programelemek  (képzési‐,  foglalkoztatási‐,  vállalkozóvá,  önfoglalkoztatóvá  válási 

programok) megvalósítása3 

1.2.3 Baranya Megyei Előzetes Integrált Területi Program 2021‐2027 

A Baranya Megyei Területfejlesztési Programban azonosításra kerültek az átfogó és stratégiai célok, 
másrészt  a  vármegye  középtávú  céljait  szolgáló  prioritások  és  annak  intézkedésrendszere.  Az  ITP 
keretében pedig kijelölésre kerültek azon vármegyei területfejlesztési program célok, melyek elérése 
a TOP Plusz eszközrendszerével biztosítható. 

A  dokumentum  kiemeli,  hogy  a  Hegyháti  járás  kedvezőtlen  társadalmi,  gazdasági  helyzetben  lévő 
terület.  A  társadalmi,  demográfiai  helyzet,  a  lakhatás  és  életkörülmények mutatói,  a  gazdasági  és 
munkaerőpiaci  adatok  országos  viszonylatban  a  legrosszabbak  közé  tartoznak.  A  gyermekkorú 
népesség  országosnál magasabb  aránya  speciális  beavatkozási  szükségleteket  jelent,  hiszen  a még 
érzékenyíthető lakosságcsoport számára nyújtott segítség nagymértékben képes befolyásolni a térség 
lehetőségeit. Mindezen  jelenségek miatt  indokolt a  járás önálló célterületként való kezelése, önálló 
forrásfelhasználási mód alkalmazásával. 

   

                                                            
3 Forrás: Baranya Megyei Területfejlesztési Program http://www.baranya.hu/dokumentum/1471 Letöltés ideje: 2022. október 
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1.2.4 Tolna Megye Területfejlesztési Koncepciója 

Mivel Mágocs a vármegyehatár közelében, Tolna vármegye vármegyeszékhelyének szomszédságában 
fekszik szükséges a Tolna Megyei Területfejlesztési Koncepció vizsgálata, mert az abban foglalt átfogó 
célok, főbb fejlődési pontok közvetetten hatással lehetnek Mágocsra is. 

A Koncepcióban megjelenik a más vármegyékhez való kapcsolódás, az egyik legfontosabb üzenet, hogy 
a  szomszédos  és  más  vármegyék  az  együtt  gondolkodás  feltételeinek  megteremtésén  keresztül 
járuljanak  hozzá  a  térségi  együttműködés  előmozdításához,  a  kölcsönös  érdekeltségen  alapuló 
fejlesztések megvalósításához, az abban rejlő lehetőségek kihasználásához. 

A Dél‐dunántúli  vármegyékkel  (köztük Baranya  vármegyével)  való együttműködési  pontok  közül  az 
alábbiak Mágocsot is érinthetik: 

‐ Közlekedésfejlesztés (vasúti hálózat fejlesztése, M9‐es gyorsforgalmi út kiépítése) 
‐ Gazdaság‐,  és  társadalomfejlesztés  (Helyi  adottságokra  alapozott  mezőgazdasági‐, 

fafeldolgozó  ipar  fejlesztése;  élőmunka  igényes  ágazatok  erősítése,  foglalkoztatás  bővítés, 
hátrányos helyzetű települések felzárkóztatásában a három vármegye együttműködése, közös 
fejlesztési  program  kidolgozása,  elmaradott  területek  felzárkózása,  roma  képzési  közös 
mintaprojekt létrehozása) 

‐ Környezetfejlesztés  (Megújuló  energiák  hasznosítása  helyi  energiatermelő  kapacitások 
kiépítésével, az ehhez szükséges szakképzési rendszer összehangolása regionális szinten)4 

   

                                                            
4 Forrás: Tolna Megye Területfejlesztési Koncepciója 2021‐2030 

http://www.terport.hu/sites/default/files/tolna_megye_koncepcio_45_2021_teruletfejlesztesi_koncepcio‐09‐24.pdf Letöltés ideje: 2022. október 
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1.3 TERÜLETRENDEZÉSI KÖVETELMÉNYEK 
Mágocs  Város  igazgatási  területét  érintően  az  alábbi  területrendezési  tervekkel  való  egyezést 
szükséges vizsgálni: 

 Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvény (továbbiakban: MaTrT), 

 9/2019.  (VI.14.)  MvM  rendelet  a  területrendezési  tervek  készítésének  és  alkalmazásának 
kiegészítő szabályozásáról (továbbiakban: Rendelet 

 A Baranya Megyei Önkormányzat Közgyűlésének Baranya Megye Területrendezési  Tervéről 
szóló 4/2020. (IV.22.) önkormányzati rendelet. (továbbiakban: BMTrT) 
 

Országos övezet  Megyei övezet 

Te
le
pü

lé
si 

ér
in
te
tts

ég
 

Ökológiai hálózat magterület övezete  X 
Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete  X 
Ökológiai hálózat pufferterületének övezete   
Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete  X 
Jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete  X 
Erdők övezete  X 
Erdőtelepítésre javasolt terület övezete  X 
Tájképvédelmi terület övezete  X 
Világörökségi és világörökségi várományos terület övezete   
Vízminőség‐védelmi terület övezete  X 
Nagyvízi meder övezete   
Vásárhelyi‐terv továbbfejlesztése keretében megvalósuló vízkár‐elhárítási célú szükségtározók (VTT) övezete   
Honvédelmi és katonai célú terület övezete   
  Ásványi nyersanyagvagyon övezete   
  Rendszeresen belvízjárta terület övezete   
  Földtani veszélyforrás terület övezete  X 
  Egyedileg meghatározott övezetek 
  Gazdaság fejlesztés célterületének övezete  X 
  Építészeti örökség szempontjából kiemelten 

kezelendő területek övezete   
  Turizmus fejlesztés célterületének övezete   
  Együtt tervezésre javasolt térségek övezete  X 
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AZ ORSZÁG SZERKEZETI TERVE  BARANYA MEGYE TERÜLETRENDEZÉSI TERVE 

 

A területfelhasználási kategóriákra vonatkozó fontosabb előírások

Az erdőgazdálkodási térséget legalább 85%‐ban erdőterület terület‐felhasználási egységbe kell sorolni. 

A  mezőgazdasági  térséget  legalább  85%‐ban  mezőgazdasági  terület,  beépítésre  szánt  különleges 
honvédelmi  terület,  beépítésre  nem  szánt  különleges  honvédelmi  terület  vagy  természet‐közeli  terület 
terület‐felhasználási egységbe kell sorolni, a térségben nagyvárosias  lakóterület és vegyes terület terület‐
felhasználási egység nem jelölhető ki. 

A  vízgazdálkodási  térséget  legalább  85%‐ban  vízgazdálkodási  terület  vagy  természet‐közeli  terület‐
felhasználási egységbe kell sorolni; 

A települési térség bármely települési terület‐felhasználási egységbe sorolható. 
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ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT MAGTERÜLETÉNEK ÖVEZETE  

ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT ÖKOLÓGIAI FOLYOSÓJÁNAK ÖVEZETE  

2018. évi CXXXIX. törvény 
25.  §  (1)  Az  ökológiai  hálózat  magterületének 
övezetében ‐ kivéve, ahol az Ország Szerkezeti Terve 
települési  térséget  határoz  meg  ‐  a 
településrendezési  eszközökben  olyan  övezet  és 
építési övezet jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat 
magterülete  és  az  ökológiai  hálózat  ökológiai 
folyosója természetes és természetközeli élőhelyeit 
és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. 
(2) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében 
új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, kivéve, 
ha: 

a)  a  települési  területet  az  ökológiai  hálózat 
magterülete,  vagy  az  ökológiai  hálózat 
magterülete  és  az  ökológiai  hálózat  ökológiai 
folyosója körülzárja, továbbá 
b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 

 

KIVÁLÓ TERMŐHELYI ADOTTSÁGÚ SZÁNTÓK ÖVEZETE 

2018. évi CXXXIX. törvény 
28.  §  (1)  Kiváló  termőhelyi  adottságú  szántók 
övezetében  új  beépítésre  szánt  terület  csak  az 
állami  főépítészi  hatáskörében  eljáró  megyei 
kormányhivatalnak  a  területrendezési  hatósági 
eljárása  során  kiadott  területfelhasználási 
engedélye alapján jelölhető ki. 
(2)  A  kiváló  termőhelyi  adottságú  szántók 
övezetében  új  külfejtéses  művelésű  bányatelek 
megállapítása és bányászati tevékenység folytatása 
a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó 
előírások alkalmazásával engedélyezhető. 
(3)  A  kiváló  termőhelyi  adottságú  szántók 
övezetében  az  erőművek  közül  csak  háztartási 
méretű kiserőmű létesíthető, épületen elhelyezve. 
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JÓ TERMŐHELYI ADOTTSÁGÚ SZÁNTÓK ÖVEZETE 

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 
2.  §  (1)  A  településrendezési  eszközök  készítése 
során a mezőgazdasági  terület  területfelhasználási 
egység  területét  elsősorban  –  a  kiváló  termőhelyi 
adottságú szántók övezete mellett – a jó termőhelyi 
adottságú szántók övezetén javasolt kijelölni. 

(2) A jó termőhelyi adottságú szántók övezetében új 
külfejtéses  művelésű  bányatelek  megállapítása  és 
bányászati  tevékenység  folytatása  a  bányászati 
szempontból  kivett  helyekre  vonatkozó  előírások 
alkalmazásával engedélyezhető. 

 
ERDŐK ÖVEZETE  

2018. évi CXXXIX. törvény 
29.  §  Az  erdők  övezetébe  tartozó  területeket  a 
településrendezési  eszközben  legalább  95%‐ban 
erdőterület  területfelhasználási  egységbe  kell 
sorolni.  Az  MaTrT  hatálybalépését  megelőzően 
kijelölt  beépítésre  szánt  területek,  valamint  az 
erdőről,  az  erdő  védelméről  és  az 
erdőgazdálkodásról  szóló 2009. évi  XXXVII.  törvény 
4.  §  (2)  bekezdésében  meghatározott  területek, 
valamint  az  Ország  Szerkezeti  Terve  által  kijelölt 
települési  térség  területein  lévő  erdők  övezetének 
területét a számításnál figyelmen kívül kell hagyni. 
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ERDŐ TELEPÍTÉSRE JAVASOLT TERÜLET ÖVEZETE 

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 
3.  §  (1)  A  településrendezési  eszközök  készítése 
során  az  Országos  Erdőállomány  Adattárban  nem 
szereplő  erdőterület  terület‐felhasználási 
egységeket  a  településfejlesztési  és 
településrendezési  célokkal  összhangban  –  a 
természeti  és  kulturális  örökségi  értékek  sérelme 
nélkül  –  az  erdőtelepítésre  javasolt  terület  övezet 
területén javasolt kijelölni. 

 
TÁJKÉPVÉDELMI TERÜLET ÖVEZETE  

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 
4.§  (1)  ………….a  település  teljes  közigazgatási 
területére  készülő  településrendezési  eszköz 
megalapozó vizsgálata keretében meg kell határozni 
a  tájjelleg  megőrzendő  elemeit,  elemegyütteseit, 
valamint  a  tájképi  egység  és  a  hagyományos 
tájhasználat helyi jellemzőit. 
(2)  A  tájképvédelmi  terület  övezetével  érintett 
területre  a  tájképi  egység,  a  hagyományos 
tájhasználat fennmaradása, valamint a tájba illesztés 
biztosítása érdekében – a településkép védelméről 
szóló  törvény  vagy  annak  felhatalmazása  alapján 
kiadott  jogszabály  eltérő  rendelkezésének 
hiányában – meg kell határozni 

a)  a  településrendezési  eszközökben  a  terület‐
felhasználás és az építés helyi rendjének egyedi 
szabályait, 
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VÍZMINŐSÉG‐VÉDELMI TERÜLETÉNEK ÖVEZETE 

 

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 
5.  §  (2)  A  vízminőség‐védelmi  terület  övezetébe 
tartozó települések településrendezési eszközeinek 
készítése  során  ki  kell  jelölni  a  vízvédelemmel 
érintett  területeket.  A  kijelölt  vízvédelemmel 
érintett területekre vonatkozó egyedi szabályokat a 
helyi építési szabályzatban kell megállapítani. 
(3)  A  vízminőség‐védelmi  terület  övezetében 
bányászati  tevékenység  folytatása  a  bányászati 
szempontból  kivett  helyekre  vonatkozó  előírások 
alkalmazásával engedélyezhető. 
 

 
   

ÁSVÁNYI NYERSANYAGVAGYON‐TERÜLET ÖVEZETE 

 

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 

8.§  (1)  Az  ásványi  nyersanyagvagyon  övezetét  a 
településrendezési  eszközökben  kell  tényleges 
kiterjedésének megfelelően lehatárolni. 

(2)  Az  (1)  bekezdés  szerinti  területen,  a 
településrendezési eszközökben csak olyan terület‐
felhasználási  egység,  építési  övezet  vagy  övezet 
jelölhető  ki,  amely  az  ásványi  nyersanyagvagyon 
távlati kitermelését nem lehetetleníti el. 



Mágocs TELEPÜLÉSTERV  M E G A L A P O Z Ó   V I Z S G Á L A T  
 

14 

1.4 TERVI ELŐZMÉNYEK, ÉRVÉNYES TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI DÖNTÉSEK 
 

Az  1990‐es  évek  gazdasági  és  tulajdonviszonyainak  változása  a  település  életében  is  új  igényeket, 
kihívásokat  támasztott,  ezért  az  1997‐es  LXXVIII.  törvény,  illetve  az  OTÉK  megjelenése  egyre 
erőteljesebben  sürgette  egy,  az  új  törvényi  szabályozásnak  megfelelő  településrendezési  terv 
elkészítését. 

E terv 1998‐ban a szükséges vizsgálatok, elemzések készítésével indult, mellyel párhuzamosan került 
kidolgozásra, majd elfogadásra Mágocs nagyközség településfejlesztési koncepciója.  

A  szabályozási  tervet  és  HÉSZ‐t  Mágocs  Nagyközség  Önkormányzata  Képviselőtestülete  a  8/1999. 
(VI.1.) számú rendeletével jóváhagyta. 

2003‐ban a terv módosítását az alábbiak indokolták: 

 Baranya megye településrendezési terve elhatározásainak beépítése a községrendezési tervbe, 
 az M9‐es számú gyorsforgalmi út korábbi három változatából a végleges nyomvonal figyelembe 

vétele, a település szerkezetet befolyásoló tényezők értékelése, 
 a gazdasági területek növelése, 
 a jelenlegi vásártér hasznosítása, 
 az üdülőterület megvalósítását segítő szakvélemények beszerzése, új szabályozási terv készítése, 
 az örökségvédelmi hatástanulmány elkészítése. 

Fenti igényeket, szándékokat – a településfejlesztési koncepció módosítását – a Mágocs Nagyközségi 
Önkormányzat Képviselőtestülete a 20/2003. (III.25.) számú határozatával fogadta el. 

Mágocs  történelmi múltja,  települési  és  építészeti  értékei,  a  térségben  betöltött,  illetve  jelenleg  is 
működő  szervező  szerepe,  valamint  az  utóbbi  időben  megvalósított  infrastrukturális  fejlesztések 
alapján  is  bizonyította  életképességét,  megteremtette  a  településen  élők  számára  az  egyre 
sokoldalúbb és jobb minőségű életfeltételek kialakításának lehetőségeit. 

A  település helyi  energiájának –  termálvíz,  táj  –  kihasználását  az önkormányzat egyik  legfontosabb 
céljának  tekinti.  2005‐ben új  befektető  jelent meg  a  térségben,  akinek  a  programjában nemcsak  a 
nagyközség, hanem a nagyobb térség számára is új lehetőségeket biztosító fejlesztési cél – rekreáció, 
ÖKO centrum (ROC) jelent meg. 

Fentiek okán a településfejlesztési koncepció ismételten módosításra került, amelyet 15/2006. (III.28.) 
határozattal fogadott el a nagyközség Képviselő‐testülete. 

2008‐ban,  a  várossá  válást  megelőzően  a  település  elhatározta,  hogy  elkészítteti  és  aktualizálja 
fejlesztési eszközét.  E terv feladata volt – elemezve az elmúlt időszak történéseit, a pozitív, ill. negatív 
hatótényezőket  –  hogy  fogalmazza  meg,  rögzítse  a  közeljövőben,  ill.  hosszabb  távlatban  várható 
fejlesztési szándékokat és azok területi következményeit. 

Mágocs  2009‐ben megkapta  a  városi  rangot.  Első  intézkedései  egyikeként  döntött  az  integrált 
városfejlesztési  stratégia  elkészítéséről.  (Elfogadva  3/2010.  (01.19).  sz.  képviselő  testületi 
határozattal.) 

2017‐ben  pedig  egy  ‐  TOP‐5.2.1‐15‐BA1‐2016‐00002  kódszámú  „Közösen  élhetőbb 
lakókörnyezetünkért, mindennapjainkért=‐ pályázathoz kapcsolódóan kidolgozásra és elfogadásra 
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került  a  Város  Településfejlesztési  Koncepciója  (180/2017.  (XII.14.)  sz.  határozat)  és  Integrált 
Településfejlesztési Stratégiája (181/2017. (XII.14) sz. határozat). 

1.4.1 A hatályos fejlesztési koncepció megállapításai 

A  180/2017.  (XII.14.)  határozat  számmal  elfogadott  településfejlesztési  koncepció  a  település 
adottságainak, értékeinek számbavételét követően megfogalmazta a település jövőképét; 

„Mágocs egy vonzó, prosperáló kisváros, mely járási társközpont és mikrotérségi központ. Őrzi 
és  gyarapítja  értékeit,  biztosítja  az  itt  élők  számára  a  biztos  megélhetést,  és  a  kulturált 
életfeltételeket.  A  harmonikusan  fejlődő  sokszínű  település  egyben  vonzó  befektetési 
célpont.” 

a fejlesztések fő irányait, célkitűzéseit, mint: 

– a mikrotérségi központi szerep megerősítése, 
– az urbanizáltsági szint emelése, 
– vállalkozás támogatás, tőkevonzás. 
– népesség megtartása. 

A koncepcióban rögzítésre kerültek a  fenti célok elérését segítő  terület  fejlesztési beavatkozások  is 
mint: 

– további bérlakások építése, 
– önkormányzati hivatal épületének teljes energetikai felújítása, 
– a déli területrészen (Széchenyi u.) gyermekjátszótér kialakítása, 
– a korábbi felmérések sorrendjében a járdák felújítása, az utak korszerűsítése, és a vízelvezető 

rendszerek megújítása, 
– az alapellátáshoz tartozó szolgáltatások bővítése (fogyatékosok nappali ellátása feltételeinek 

megteremtése) 
– a  hiányzó  ellátási  formák  biztosítása  (férőhelybővítés  az  idősotthonban,  családok  átmeneti 

ellátásának biztosítása) 
– támogató szolgálat biztosítása az igénylők részére, 
– az  általános  iskolai  képzés  színvonalának  fejlesztése  a  ma  már  a  Klebelsberg 

Intézményfenntartó Központ által működtetett iskola bevonásával a település közéletébe, és 
folyamatos  visszajelzések,  kérések  megfogalmazásával  a  tantestület  felé,  további 
együttműködésekkel, 

– a piaci igényekhez igazodó szakképzés kialakítása, 
– a művészeti és kulturális értékek országos ismertségének növelése, 
– a fiatalok részére színvonalas szórakozási lehetőségek biztosítása, 
– a nemzeti és etnikai csoportok kulturális tevékenységének támogatása, 
– a települési nagyrendezvények fejlesztése, a kulturális turizmus vonzerejének bővítése, 
– orgonahangversenyek  rendszeresítése a Mágocsi Katolikus  templomban a  felújított Angster 

orgona használatával, 
– meglevő sportlétesítmények korszerűsítése, 
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– kiemelt  hazai  sportesemények  rendezése  és  az  infrastruktúra  megtartása  (pl.:  lovas  pálya 
hasznosítása), 

– a szolgáltatások megtartása (praxislabor, fizikoterápia),  
– az épületek korszerűsítse, a munkavégzés eszközeinek szükség szerinti megújítása, 
– védett és védelemre érdemes táji, természeti elemek megóvása, 
– a nem védett tájban a tájkarakter megőrzése, a területek ökológiai aktivitásának növelése, 
– térségi együttműködéssel törekedni a zöldhálózatok rendszereinek kialakítására, a meglévő és 

tervezett erdők, zöldterületek egységes rendszerbe szervezésével (parkerdők), 
– a  környezetet  zavaró  tevékenységek  által  okozott  terhelés,  fokozatos  csökkentése,  a 

közterületek  rendezése,  a  környezet  esztétikai  értékeinek  növelése,  fasorok  felújítása, 
telepítése, 

– a Méhész patak, mint ökológiai folyosó védelme, a felszíni vizek minőségének javítása, 
– vízbázisok védelme, az ivóvíz minőségének biztosítása, 
– ütemezett erdőfejlesztések (patakvölgyek, mezőgazdasági területek védelme), 
– városi közparkok bővítése, 
– a „barnamezős= beruházások szorgalmazása, elősegítése, 
– a település környezeti állapotát és lakóit károsan terhelő korszerűtlen telephelyek számára új 

környezeti fejlesztési lehetőségek keresése, 
– a helyi innováció feltételeinek javítása, 
– a meglévő innovációs tudásbázis bővítési lehetőségeinek feltárás,a 
– térségi kezdeményezések támogatása, kapcsolódások vállalkozói javaslatokhoz, 
– belső közlekedési hálózat fejlesztése, 
– a  meglévő  és  fejlődő  vállalkozások  működési  feltételeinek  javítása,  az  Európai  Uniós 

követelményekhez való alkalmazkodáshoz szükséges fejlesztések elősegítése a járási a megyei 
és a régiós támogatási források együttes felhasználásával, 

– a  táji,  természeti  és  morfológiai  szempontból  érzékeny,  mezőgazdasági  hasznosítású 
területeken a tájfenntartó gazdálkodás szorgalmazása, 

– a  táji,  természeti  adottságokban  illetve  a  helyi  hagyományokban  rejlő  lehetőségek 
kihasználása  az  idegenforgalom,  a  turizmus  fejlesztése  érdekében  (tájfejlesztő  programok, 
lovas turizmus, kerékpáros turizmus, horgász turizmus), 

– az üresen álló önkormányzati épületek hasznosítása a környezetkímélő tevékenységet folytató 
kis‐ és középvállalkozások részére, 

– megfelelő feltételek az értelmiség letelepítéséhez és megtartásához, 
– az agrár‐innovációs iparra épülések támogatása, 
– a város közlekedési kapcsolatainak javítása, 
– a térségi átjárhatóság (számozott utak) állapotának fenntartása, 
– a tervezett gyorsforgalmi utak (M9, M65) megépítésének támogatása, ezzel összefüggésben, 
– a belső területek forgalomcsökkentése, 
– a kerékpáros‐hálózat fejlesztése (helyi és országos), 
– regionális logisztikai központ feltételeinek biztosítása, 
– a járási munkamegosztás tovább szorgalmazása, rendszeres áttekintése. 
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1.4.2 Hatályos településfejlesztési és településrendezési szerződések 

Településrendezési  szerződése  volt  a  településnek  2008‐ban  a  Rekreációs  ÖKO  centrum 
kialakítására,  de  mivel  a  vállalkozó  által  tervezett  projekt  meghiúsult,  így  ma  már  érvényét 
vesztette.  
Egyéb településrendezési szerződés nincs a településen. 
 

1.4.3 A hatályban lévő településrendezési eszközök 

A 14/2006.  (III. 28.) sz. határozattal elfogadott és a 163/2016.(VIII. 16) sz. határozattal módosított 
Településszerkezeti Terv.  

A 3/2006.  (XI.19.)  rendelet  számon elfogadott és  többször módosított Helyi  Építési  Szabályzatát és 
Szabályozási  tervét,  Mágocs  Város  Önkormányzat  Képviselő‐testülete  a  8/2021.  (VIII.26.) 
önkormányzati rendelettel hatályon kívül helyezte így jelenleg nincs érvényben lévő helyi szabályozási 
eszköz a településen. 
 
 
1.5 A TELEPÜLÉS DEMOGRÁFIAI HELYZETE 

1.5.1 Demográfia, népesség, nemzetiségi összetétel 

Ahogy  az  ország  egészére,  úgy  a  Hegyháti  járásra  is  igaz  a  folyamatos  népességcsökkenés.  Ha  az 
adatokat a 2013. január 1‐jén bevezetett járási rendszer területbeosztásának megfelelően vizsgáljuk, 
látható,  hogy  2011  és  2021  között  Baranya  vármegye  10  járásának  mindegyikében  csökkent  a 
lélekszám. A legnagyobb mértékben, több mint 9 százalékkal a Hegyháti járás népessége esett vissza. 

Mágocson 2011‐ben 2376  fő élt, mely néhány év stagnálást követően 2021‐re 2180  főre csökkent. 
Lélekszámát  tekintve  Baranya  vármegye  legkisebb  városa  és  a  legfiatalabb  városi  rangot  kapott 
település  a  vármegyében.  1970‐től  település  lakóinak  száma  jellemzően  csökkenő,  egészen  a 
napjainkig  (az  akkori  cenzus  alkalmával  3134  személyt  számláltak,  746‐tal  többet,  mint  40  évvel 
később). 

A 40 év alatt a  település  lakossága 31%‐kal  csökkent. Habár a 2021‐es évben a  lakosság  számának 
emelkedése figyelhető meg, az elmúlt évek tendenciáját tekintve a népesség csökkenése folyamatos, 
évente átlagosan 0,5‐1%‐kal kevesebben élnek a városban. 
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3. ábra: Lakónépesség alakulása 2011‐2021 között 

 
Forrás: Saját szerkesztés a KSH adatai alapján, 2022. november 

A Hegyháti járás a komplex programmal fejlesztendő járások közé sorolható (rangsorszáma a komplex 
mutató értéke alapján: 23., Baranyában  csak a 2. helyen álló  Sellyei  járás előzi meg), mely  járások 
esetében megfigyelhető az átlagosnál magasabb halandóság. Ahogy az az alábbi ábrán is látható, az 
élve  születések és halálozások egyenlegéből adódó  természetes  fogyás ezer  lakosra  jutó értékének 
átlaga a 2010‐2019 közötti időszakra vonatkozóan a Hegyháti járásban ‐7,5 értéket vesz fel, miközben 
országosan ez az arány mindössze ‐3,9 volt. Mágocs települést tekintve ez az érték a járási átlaghoz 
hasonlóan  ‐7,6,  így  fogyó  népességről  beszélhetünk.  A  településen  2019‐ben  16  fő  volt  az  élve 
születések száma, a halálozásoké pedig 29, mely adatok a fogyási rátában ‐5,7‐es értéket jelentenek. 

4. ábra: Természetes szaporodás/fogyás (ezrelék) 

  
Forrás: 2022 Lechner Nonprofit Kft., készült a TeIR‐rel, Letöltés ideje: 2022.november 
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2. táblázat: Korcsoportok szerinti megoszlás 

Korcsoport  Fő 
Az állandó népességből a 
megfelelő korcsoportú nők 

és férfiak aránya (%) 
Férfiak  Nők  Összesen  Férfiak  Nők 

Állandó népesség  1 142  1 138  2 280  50,09%  49,91% 
0‐14 éves  170  126  296  57,43%  42,57% 
15‐17 éves  36  25  61  59,02%  40,98% 
18‐59 éves  666  617  1 283  51,91%  48,09% 

60 év felettiek  270  370  640  42,19%  57,81% 
Forrás: KSH adatai alapján saját szerkesztés, 2022. november 

A  népesség  férfi  és  nő  tagjainak  számát  jól  szemlélteti  a  fenti  táblázat  (2.  számú),  melyből 
megállapítható,  hogy  az  összlakosságra  vetítve  arányuk  nagyjából  azonos,  azonban  különböző 
életkorokban, életciklusokban kisebb eltérések mutatkoznak a nemek között. A 65 év alattiak esetében 
megfigyelhető, hogy a férfiak száma minden korcsoportban kismértékben meghaladja a nők számát. A 
65 év feletti lakosság esetében pedig épp az ellenkezője mutatkozik, a nők aránya egyre magasabb az 
életkor előrehaladtával, mely abból is adódhat, hogy a férfiak várható élettartama jóval alacsonyabb a 
nőkénél, ami országos tendencia is. A város népességének elöregedése következtében egyre inkább 
növekszik a szociális ellátások iránti igény. Az elöregedésből és a magas munkanélküli rátából, valamint 
az  azzal  együtt  járó  alacsony  életszínvonalból  következően  nagy  teher  nehezedik  a  szociális 
ellátórendszerre is. 

5. ábra: Öregedési index alakulása 

 
Forrás: 2022 Lechner Nonprofit Kft., készült a TeIR‐rel, Letöltés ideje: 2022.november 

Az  öregedési  index  azt  jelzi,  hogy  100  fő  14  év  alatti  lakosra  mennyi  65  éven  felüli  jut.  Mágocs 
tekintetében  megállapítható,  hogy  az  országos  adatokhoz  hasonlóan  a  település  is  elöregedő 
tendenciát mutat. 2010‐2019 –es adatok szerint az idősebb lakosok száma tovább nőtt a 14 év alatti 
korcsoportéhoz viszonyítva, mely érték 2019‐ben minimálisan csökken. Ezek alapján Mágocson 2019‐
ben 100 gyerekre 225 60 év feletti idős jut. 
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Az ábrán is látható, hogy Mágocson az öregedési folyamat magasan az országos, valamint a járási szint 
felett  van.  Habár  országos  viszonylatban  is  elöregedő  járásról  beszélhetünk Magyarország  egészét 
tekintve ez az szám 180, a Hegyháti járásban pedig 183 volt. A fenti eredmények is azt támasztják alá, 
hogy Mágocs települést is folyamatosan öregedő lakosság jellemzi. 

A  Hegyháti  járásra  általánosságban  jellemző  a  szakképzett,  illetve  a  főiskolát  vagy  az  egyetemet 
végzettek  migrációja  a  nagyobb  városokba,  ebből  adódóan  a  fiatalok  számának  csökkenése  és  az 
időskorúak  számának  növekedése.  Az  alábbi  diagram  Mágocs  vándorlási  egyenlegét  mutatja.  A 
vándorlási különbözet az adott közigazgatási egységbe állandó, vagy ideiglenes jelleggel bejelentkezők 
és az onnan másik közigazgatási egységbe állandó, vagy ideiglenes jelleggel bejelentkezők számának 
különbözete ezer  lakosra vetítve. Az elvándorlás és a bevándorlás adatait vizsgálva megállapítható, 
hogy ez az érték a 2010‐2019 –ig tartó időszakban többször volt negatív, mint pozitív. A lenti ábra jól 
mutatja,  a  vándorlás  mértékét  és  arányait  a  járási,  vármegyei  és  régiós  értékekhez  viszonyítva. 
Kiugróan negatív értéket mutat a 2017‐es év (‐17,59), mely jóval meghaladja az ugyanebben az évben 
jellemző régiós értéket  (‐1,31). Bár a 2012‐2014‐es években pozitív volt a különbözet a halálozások 
száma meghaladta  az  élve  születések  számát,  ezért  tényleges  népességnövekedés nem  történt. Az 
odavándorlások  száma  2019‐ben  volt  a  legmagasabb,  166  fő,  mely  meghaladta  az  elvándorlások 
számát,  emiatt  ebben  az  éven  a  vándorlási  egyenleg  pozitív  értéket  mutat,  ezzel  egyidejűleg  a 
lakosságszám azonban nem emelkedett. A  településre egyaránt  jellemző a befelé és kifelé  irányuló 
vándorlás, a vizsgált  időszakban az elvándorlás aránya néhány év kivételével magasabb volt, mint a 
betelepülőké, mely valószínűsíthetően a korlátozott munkalehetőségek eredményeztek. 

6. ábra: Vándorlási egyenleg (egység) 

  
Forrás: 2022 Lechner Nonprofit Kft., készült a TeIR‐rel, Letöltés ideje: 2022.november 

Mágocs településre az 1700‐as évektől több hullámban jelentős számú németajkú népesség települt 
be. Az eredetileg 78%‐ban németajkú lakosság a második világháborúig megtartotta összetételét. A 
második  világháborút  követő  lakosságcsere  során  1800  németet  üldöztek  ki  a  községből.  Az 
asszimiláció és elvándorlás tovább csökkentette létszámukat, azonban a hagyomány őrzése sok család 
számára továbbra is fontos volt. 
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Ezt bizonyítja, hogy a település óvodájában és iskolájában azóta is lehetőség van német nemzetiségi 
nyelvoktatásra.  A  településen működik Német Nemzetiségi Önkormányzat.  Jelenleg  a  két  nagyobb 
jelenlévő  nemzetiség  a  német  és  a  roma,  amelyek  a  településen  kisebbségi  önkormányzattal  is 
rendelkeznek,  illetve  ápolják  hagyományaikat.  A  Roma  Nemzetiségi  Önkormányzat  elnökének 
becslései  szerint  a  romák  száma  eltér  a  hivatalos  nyilvántartásban  szereplő  számtól,  mely  többek 
között annak köszönhető, hogy sokan nem vállalják az identitásukat, illetve vannak vegyes házasságok 
is.  A  2019‐es  választások  idején  romának  vallotta  magát  214  fő,  német  nemzetiségűnek  314‐en 
vallották magukat a KSH nyilvántartás szerint.5 

1.5.1 Képzettség 

A  térségben  leginkább a  szakmunkások  számára áll  rendelkezésre álláslehetőség,  illetve ennek van 
hagyománya  a  környéken,  a  lakosság  nagy  része  szakmát  tanult,  csak  harmaduk  tett  középiskolai 
érettségit. A felsőoktatásban továbbtanulók, illetve az érettségizettek száma elmarad az átlagtól, ami 
részben annak köszönhető, hogy a tanulók mindkét esetben  ingázásra kényszerülnek, mely további 
terhet ró a helyiek számára (utazási költség, szállásköltség). Mágocson 2008‐tól középiskolai oktatás is 
elérhetővé  vált,  mely  elősegítette  az  érettségivel  rendelkezők  számának  növekedését,  azonban  a 
középszintű oktatás  2016‐tól megszűnt  a  városban,  ami  tovább emelheti  az  alapfokúnál magasabb 
iskolai végzettséggel nem rendelkezők arányát. 

7. ábra: Lakosság legmagasabb iskolai végzettség szerinti megoszlása (2011) 

  
Forrás: 2022 Lechner Nonprofit Kft., készült a TeIR‐rel, Letöltés ideje: 2022.november 

 

Frissebb  adatokkal  kizárólag  a  nyilvántartott  álláskeresők  iskolai  végzettségének  szintjéről 
rendelkezünk,  melyet  az  alábbi  diagram  mutat.  A  nyilvántartott  álláskeresők  legnagyobb  aránya 
általános  iskolai  végzettséggel  rendelkezik,  de  jelentős  számmal  szerepelnek  a  szakmunkás 
végzettségűek is. 

                                                            
5 Forrás: Mágocs Város Helyi Esélyegyenlőségi Programja, 2020 
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8. ábra: Nyilvántartott álláskeresők megoszlása iskolai végzettség szerint 

 
Forrás: KSH adatai alapján saját szerkesztés, 2022. november 

1.5.2 Foglalkoztatottság, jövedelmi viszonyok, életminőség 

Mágocs közvetlen környezete aprófalvakból áll, a  járásban közel húsz 500  fő alatti  lakosszámú  falu 
található.  Ennek  eredményeképpen  Mágocs  központi  szerepet  tölt  be  foglalkoztatás  terén.  A 
településen  élők  foglalkoztatási  helyzete  a  járásra  jellemző  szinthez  képest  kedvezőnek mondható, 
számos mezőgazdasági tevékenységet folytató vállalkozás, kisebb‐nagyobb egyéni vállalkozás segítik a 
településen  élők  foglalkoztatását.  A  településen  bejegyzett  vállalkozások  közül  a  CABERO 
vállalatcsoport több, mint 200 főt, a MAGNET Tartálygyártó Kft. pedig több, mint 100 főt foglalkoztat. 
A Hegyháti  járásban  jelentős  foglalkoztatónak  számít  az Alsómocsoládon  található  Pick  Szeged  Zrt. 
telephelye, mely Mágocson élőknek is nagy létszámban biztosít munkahelyet.  

A Hegyháti járás leszakadásának egyik oka a magas munkanélküliség, mely a termelőszövetkezetek és 
állami  gazdaságok  megszűnésével,  a  rendszerváltás  időszakát  követően  kezdett  egyre  nagyobb 
mértékűvé válni. Az elmúlt években azonban a munkanélküliségi mutatók nagymértékben  javultak, 
mely valószínűleg nem teljesen a helyi foglalkoztatás bővülésének, hanem az ingázók egyre növekvő 
számának köszönhető. 2010‐ben a regisztrált munkanélküliek száma 1411 fő volt, mely 2012‐ig tovább 
emelkedett, azonban 2013‐tól látványos (több, mint 37%‐os) javulás következett be, mely a későbbi 
években összességében fokozatosan javuló tendenciát mutatott. 
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9. ábra: Regisztrált munkanélküliek száma a Hegyháti járásban (fő) 

  
Forrás: 2022 Lechner Nonprofit Kft., készült a TeIR‐rel, Letöltés ideje: 2022.november 

Mágocs foglalkoztatottsági problémáit a hasonló fejlettségi szinttel rendelkező területekhez hasonlóan 
a  több  generációs munkanélküliség,  rossz  egészségügyi  és  szociális  körülmények,  aluliskolázottság 
jellemzi.  A munkanélküliek  jelentős  hányada  legfeljebb  általános  iskolai  végzettséggel  rendelkezik, 
jelentős mértékű  a  pályakezdő munkanélküliek  aránya,  azonban  utóbbi mutató  az  elmúlt  években 
egyre javuló tendenciát mutat. A nyilvántartott álláskeresők aránya a munkaképes korú népességhez 
viszonyítva a 2010‐es évtől kezdve kisebb visszaesésekkel egyre kedvezőbb értékeket vesz fel. 2019‐
ben ez az érték 6,28%, mely a Hegyháti járásra vonatkozó értéknél 2 százalékponttal kedvezőbb. 

10. ábra: Nyilvántartott álláskeresők a munkaképes korú népesség százalékában 

  
Forrás: 2022 Lechner Nonprofit Kft., készült a TeIR‐rel, Letöltés ideje: 2022.november 

   



Mágocs TELEPÜLÉSTERV  M E G A L A P O Z Ó   V I Z S G Á L A T  
 

24 

Az  alábbi  ábra megmutatja,  hogy mekkora  az  SZJA  alapot  képező  jövedelemmel  rendelkezők  száz 
állandó lakosra vetített száma. Az ábrán látható, hogy az adófizetők aránya évről évre emelkedő képet 
mutat,  a  Hegyháti  járásra  vonatkozó  értéknél  folyamatosan  magasabb,  a  2019‐es  évben  5 
százalékponttal meghaladta azt. 

11. ábra: Adófizetők aránya (%) 

  
Forrás: 2022 Lechner Nonprofit Kft., készült a TeIR‐rel, Letöltés ideje: 2022.november 

 

A  közfoglalkoztatás  rendszerének  átalakulásával  a  közhasznú  munkavégzés  támogatása  helyett  a 
hosszabb  időtartamú közfoglalkoztatás  támogatásával a közérdekű célok programszerű  támogatása 
valósul  meg.  Az  önkormányzat  aktívan  részt  vesz  a  különböző  közfoglalkoztatási  programokban, 
melyek fő célja a segélynél magasabb összegű jövedelem biztosítása, a munkanélküliek munkavégzési 
készségének  szinten  tartása,  valamint  a  munkaerő‐piaci  integráció  és  reintegráció.  A 
közfoglalkoztatottak  főként  fizikai  munkát,  kisegítő  tevékenységet  végeznek  közterületen  vagy 
intézményen  belül.  A  közfoglalkoztatásban  részt  vevők  száma  az  alábbiak  szerint  alakult  az  elmúlt 
években:6 

3. táblázat: Közfoglalkoztatásban részvevők száma 

Év  Közfoglalkoztatásban részvevők száma 
2014  31 
2015  39 
2016  54 
2017  51 
2018  50 
2019  36 

Forrás: Helyi Esélyegyenlőségi Program alapján saját szerkesztés, 2022. november 

 

                                                            
6 Forrás: Mágocs Város Önkormányzata Helyi Esélyegyenlőségi Program, 2020 
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A  lakosság  életminőségét  jellemző  egyik  tényező  a  lakásállomány  minősége.  A  település  jelenlegi 
lakásállománya 950 db‐ból áll, az egyszobás lakások aránya a lakott lakásokon belül 3%. 

A komfortfokozattal nem rendelkező lakások inkább a szegregátumokra jellemzőek. Ha a lakásépítési 
trendeket  vesszük  figyelembe  látható,  hogy  az  elmúlt  tíz  évben  a  lakások  száma  szinte  stagnál, 
mindössze  egy  új  lakással  bővült,  mely  nagyrészt  visszavezethető  a  lakónépesség  csökkenésének, 
másrészt az elvándorlók emelkedő számának. 

12. ábra Lakásállomány (db) 

 
Forrás: KSH adatai alapján saját szerkesztés, 2022. november 

1.5.3 Térbeli, társadalmi rétegződés, konfliktusok, érdekviszonyok, helyi identitás 

Mágocson  differenciáltság  figyelhető  meg  a  város  egyes  településrészein  élők  életminőségében, 
jövedelmi  viszonyaiban.  A  város  egyes  részein  lakókra  jellemző  az  alacsony  iskolai  végzettség  és  a 
tartós munkanélküliség. A KSH 2011. évi népszámlálásának eredményeként 2 szegregátumot és egy 
szegregációval veszélyeztetett területet jelöl ki: 

‐ 1. Dombóvári út páros és páratlan oldala: Főként romák lakta terület volt, amit a 70‐es évek 
elején  elkezdtek  felszámolni.  Ebben  az  időszakban  több  család  elköltözött  innen,  azonban 
ennek hatására új szegregátum nem jött létre. A városban élő roma népesség ezen a területen 
él. 

‐ 2. Ady u. ‐ Szabadság u. ‐ Ady u.: A kijelölt területbe beleesik az iskola, Idősek Otthona és a 
Könyvtár  is,  azonban  itt  is  laknak  a  célcsoportnak  megfelelő  személyek,  családok,  és 
infrastrukturális szempontból is vannak megoldandó problémák. 

‐ 3.  Rákóczi  út  és  a  Széchényi  utca  kereszteződéstől  délre  a  Széchényi  utca  nyugati  oldala: 
Szegregációval  veszélyeztetett  terület,  főként  a  nagy  teherforgalom  következtében  egyre 
romló állagú házak miatt. A területen egyre több az üres ház, az újonnan beköltözők többnyire 
roma származásúak. 

Ezeken  a  területeken  többszörösen  jelen  vannak  a  településen  fellelhető  problémák:  magas 
munkanélküliség,  inaktivitás,  alacsony  képzettségi  szint.  A  szegregált  lakókörnyezetben  élők 
életkörülményeinek  és  életminőségének  javítása  érdekében  nélkülözhetetlen  olyan  komplex 
programok létrehozása, melyek lakhatási, szociális, oktatási és munkaerő‐piaci szempontból is segítik 
az integrációt. 
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Az érintett területek az alábbiak: 

1. szegregátum: Dombóvári utca 
(korábban Ságvári utca) páros és 

páratlan oldala 

2. szegregátum: Ady u. ‐ Szabadság u. ‐ 
Ady u. 

 

3. szegregátum: Rákóczi út és a 
Széchény utca kereszteződéstől délre a 

Széchényi utca nyugati oldala ‐ 
belterületi határ 
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A  2011.  évi  népszámlálás  adatai  alapján  ezeken  a  területeken  összesen  274  fő  él,  mely  a  város 
lakónépességének  több, mint  11%‐a.  A  korösszetételt  vizsgálva megállapítható,  hogy  az  1.  és  a  3. 
szegregátum  esetében  a  legnagyobb  számban  a  15‐59  évesek  (aktív  korúak)  vannak  jelen,  a  2. 
szegregátumot  tekintve  azonban  a  60  év  felettiek  száma  jelentős.  Utóbbi  valószínűleg  annak 
köszönhető,  hogy  beleesik  a  könyvtár,  iskola  és  az  idősek  otthona  épületegyüttes  is.  A 
magánháztartásban élők száma a KSH adatok szerint  itt  is meghaladja az ötven főt, azonban erre a 
területre igaz a KSH hivatalos adatszolgáltatásában (2016. március 23.) jelzett kitétel, mely szerint „a 
térképek olyan területeket  is megjelenítenek, amelyek eleget  tesznek ugyan a szegregációs mutató 
kritériumának, de alacsony népességszámuk, vagy  intézeti háztartásban élők  (pl.:  kollégium,  idősek 
otthona,  hajléktalanszálló)  miatt  mégsem  tekinthetők  valódi  szegregátumoknak=.7  Az  aktív, 
munkaképes korúakon  (15‐59 évesek) belül a  legfeljebb általános  iskolai végzettséggel  rendelkezők 
aránya az 1. szegregátumban több, mint 70%, míg a 2. és 3. szegregátumban 40% körüli. A felsőfokú 
végzettségűek a 25 éves és idősebb népesség arányában mutatót vizsgálva látható, hogy arányuk a 3. 
szegregátumban  a  legalacsonyabb,  mintegy  1,1%,  azonban  a  másik  két  szegregátumra  is  tíz 
százalékpont  alatti  érték  jellemző.  A  rendszeres  munkajövedelemmel  nem  rendelkezők  aránya 
mindhárom szegregátum esetében meghaladja a 60%‐ot. Alacsony komfortfokozatú lakások főként az 
1.  szegregátumra  jellemzőek,  itt  a  lakások  fele  ebbe  a  kategóriába  esik.  A  foglalkoztatott  nélküli 
háztartások  aránya  kiugróan  magas,  több,  mint  84%‐os  értéket  mutat  a  2.  szegregátumban.  A 
munkanélküliségi ráta mindhárom terület esetén meghaladja a városi értéket. 

4. táblázat: Szegregátumok adatai – szegregációs mutató 30% feletti 

Mutató megnevezése  Mágocs 
összesen 

1. 
szegregátum 
(Dombóvári 
utca páros és 
páratlan 
oldala) 

2. 
szegregátum 
(Ady u. ‐ 

Szabadság u. ‐ 
Ady u.) 

3. szegregátum
(Rákóczi út és a 
Széchény utca 

kereszteződéstől 
délre a Széchényi 
utca nyugati 

oldala ‐ 
belterületi határ) 

Lakónépesség száma  2388  70  81  123 
Lakónépességen belül 0‐14 évesek aránya  12,7  12,9  3,7  16,3 
Lakónépességen belül 15‐59 évesek aránya  60,2  65,7  28,4  61,0 
Lakónépességen belül 60‐X évesek aránya  27,1  21,4  67,9  22,8 
Legfeljebb általános iskolai végzettséggel 
rendelkezők aránya az aktív korúakon (15‐59 
évesek) belül 

26,5  73,9  39,1  41,3 

Felsőfokú végzettségűek a 25 éves és idősebb 
népesség arányában  8,9  2,1  5,3  1,1 

Lakásállomány (db)  949  30  32  40 
Alacsony komfort fokozatú lakások aránya  10,1  50,0  9,4  5,0 
Rendszeres munkajövedelemmel nem 
rendelkezők aránya az aktív korúakon (15‐59 
évesek) belül 

41,5  65,2  69,6  60,0 

Legfeljebb általános iskolai végzettséggel 
rendelkezők és rendszeres 
munkajövedelemmel nem rendelkezők aránya 
az aktív korúakon belül 

18,4  52,2  39,1  34,7 

Foglalkoztatottak aránya a 15‐64 éves 
népességen belül  54,0  30,8  32,0  37,2 

                                                            
7 Mágocs Város Önkormányzata Helyi Esélyegyenlőségi Program, 2020  
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Foglalkoztatott nélküli háztartások aránya  43,6  62,5  84,4  44,4 
Állandó népesség száma – a mutató a 
település egészére állítható elő, 
szegregátumokra nem 

2450       

Alacsony presztízsű foglalkoztatási 
csoportokban foglalkoztatottak aránya  48,9  81,3  50,0  71,9 

A gazdaságilag nem aktív népesség aránya a 
lakónépességen belül  57,1  64,3  85,2  56,1 

Munkanélküliek aránya (munkanélküliségi 
ráta)  14,7  36,0  33,3  40,7 

Tartós munkanélküliek aránya (legalább 360 
napos munkanélküliek aránya)  9,9  8,0  8,3  31,5 

A komfort nélküli, félkomfortos és 
szükséglakások aránya a lakott lakásokon belül  8,4  48,0  9,7  5,0 

Egyszobás lakások aránya a lakott lakásokon 
belül  2,0  8,0  35,5  0,0 

Forrás: KSH által nyújtott adatszolgáltatás, 2023.február 

Az alábbi ábra azokat a területeket mutatja, ahol a szegregációs mutató (legfeljebb általános iskolai 
végzettséggel  rendelkezők  és  rendszeres  munkajövedelemmel  nem  rendelkezők  aránya  az  aktív 
korúakon belül) értéke 35% feletti, és a területen élő népesség száma eléri az 50 főt. 

13. ábra: Mágocs szegregátumai ‐ Szegregációs mutató 35% feletti 

 
Forrás: KSH által nyújtott adatszolgáltatás, 2023.február 
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Az érintett területek az alábbiak: 

1. szegregátum: Dombóvári utca 
(korábban Ságvári utca) páros és 

páratlan oldala 

 

2. szegregátum: Ady u. ‐ Szabadság u. ‐ 
Ady u. 

 

 

Az  alábbi  táblázatból  látható,  hogy  a  2011.  évi  népszámlálás  adatai  alapján  az  érintett  két 
szegregátumban 151 fő él, a város lakónépességének 6%‐a. A korösszetételt tekintve az látható, hogy 
az  1.  szegregátumban  a  lakónépesség  jelentős  részét  a  munkaképes,  aktív  korúak  képezik,  a  2. 
szegregátumban  viszont  túlnyomó  többségben  60  év  felettiek  élnek.  A  rendszeres 
munkajövedelemmel  nem  rendelkezők  aránya  mindkét  szegregátumban  közel  70%.  Habár  a 
foglalkoztatottak aránya a két területen nem éri el a településre jellemző értéket, nem beszélhetünk 
kiugróan negatív értékről. Az alacsony presztízsű foglalkoztatási csoportokban foglalkoztatottak arány 
az 1. szegregátumban 81%, mely majdnem duplája a településre jellemző értéknek. A munkanélküliségi 
ráta  mindkét  területen  duplája  a  városi  értéknek.  Összességében  megállapítható,  hogy  habár  a 
demográfiai mutatók mindkét  szegregátum esetében  rosszabb  képet mutatnak a  teljes  településre 
jellemző  értékeknél,  kiugróan  negatív  irányú  különbségeket  csak  1‐1  mutató  esetében 
tapasztalhatunk. 
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5. táblázat: Szegregátumok adatai – szegregációs mutató 35% feletti 

Mutató megnevezése  Mágocs 
összesen

1. szegregátum 
(Dombóvári 
utca páros és 
páratlan 
oldala) 

2. szegregátum
(Ady u. ‐ 

Szabadság u. ‐ 
Ady u.) 

Lakónépesség száma  2388 70  81
Lakónépességen belül 0‐14 évesek aránya  12,7 12,9  3,7
Lakónépességen belül 15‐59 évesek aránya  60,2 65,7  28,4
Lakónépességen belül 60‐X évesek aránya  27,1 21,4  67,9

Legfeljebb általános iskolai végzettséggel rendelkezők aránya 
az aktív korúakon (15‐59 évesek) belül  26,5 73,9  39,1

Felsőfokú végzettségűek a 25 éves és idősebb népesség 
arányában  8,9 2,1  5,3

Lakásállomány (db)  949 30  32
Alacsony komfort fokozatú lakások aránya  10,1 50,0  9,4

Rendszeres munkajövedelemmel nem rendelkezők aránya az 
aktív korúakon (15‐59 évesek) belül  41,5 65,2  69,6

Legfeljebb általános iskolai végzettséggel rendelkezők és 
rendszeres munkajövedelemmel nem rendelkezők aránya az 
aktív korúakon belül 

18,4 52,2  39,1

Foglalkoztatottak aránya a 15‐64 éves népességen belül  54,0 30,8  32,0
Foglalkoztatott nélküli háztartások aránya  43,6 62,5  84,4

Állandó népesség száma – a mutató a település egészére 
állítható elő, szegregátumokra nem  2450  

Alacsony presztízsű foglalkoztatási csoportokban 
foglalkoztatottak aránya  48,9 81,3  50,0

A gazdaságilag nem aktív népesség aránya a lakónépességen 
belül  57,1 64,3  85,2

Munkanélküliek aránya (munkanélküliségi ráta)  14,7 36,0  33,3

Tartós munkanélküliek aránya (legalább 360 napos 
munkanélküliek aránya)  9,9 8,0  8,3

A komfort nélküli, félkomfortos és szükséglakások aránya a 
lakott lakásokon belül  8,4 48,0  9,7

Egyszobás lakások aránya a lakott lakásokon belül  2,0 8,0  35,5
Forrás: KSH által nyújtott adatszolgáltatás, 2023.február 

2018‐ban a társadalmi felzárkóztatást, valamint ehhez kapcsolódóan infrastrukturális fejlesztéseket is 
tartalmazó  pályázatok  megvalósítása  kezdődött  el  Mágocson,  A  TOP‐4.3.1‐15‐BA1‐2016‐00003 
kódszámú,  „Élhetőbb  lakókörnyezetünkért=  Mágocson  elnevezésű  projekt  keretében  az  alábbi 
fejlesztések valósultak meg: 

‐ A  Dombóvári  út  mellett  található  szegregált  lakóterületektől  a  városközpont  felé  300  m 
hosszban 1,5 m széles térkőből épített gyalogjárda, amelyet az útburkolattól pollerekkel lett 
elválasztva a balesetek megelőzése végett. 

‐ Szociális  Gondozási  Központ  épülete,  valamint  a  Könyvtár  akadálymentes  megközelítenek 
lehetősége valósult meg. 

‐ A  Széchenyi  és  a  Petőfi  utcai  ingatlanok  gyalogos  közlekedésre  használt  balesetveszélyes 
járdák  kerültek  felújításra.  Valamint  az  útburkolatról  és  az  ingatlanokról  összegyűlő 
csapadékvíz elvezetését biztosító út menti árkot kerültek felújításra. 
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‐ 2 db  lakóingatlan  (514 és 309 hrsz.), valamint egy építési  telek  (455 hrsz.) megvásárlása és 
felújítása történt, mely során komfortos házak kialakítása valósult meg melyekbe a szegregált 
vagy szegregációval veszélyeztetett területen élők költöztek be. 

‐ A  településen  korábban  telepítésre  került  egy  térfigyelő  rendszer.  A  közbiztonság  javítása 
érdekében  újabb  térfigyelő  eszközök  kerültek  elhelyezésre  a  szegregált  és  szegregációval 
veszélyeztetett területeken is. 

A  leromlott városi területek rehabilitációját és az ott élő  lakosság felzárkóztatását elősegítő projekt 
szorosan kapcsolódott a „A Közösen élhetőbb lakókörnyezetünkért, mindennapjainkért= elnevezésű, 
TOP‐5.2.1‐15‐BA1‐2016‐00002 kódszámú projekthez, melynek keretében az önkormányzat a Baranya 
Vármegyei Önkormányzattal, a Magyar Máltai Szeretetszolgálat Egyesülettel, valamint az Alapítvány 
Alsómocsoládért szervezettel karöltve olyan komplex programsorozat megvalósulását tervezte, mely 
segítséget  nyújt  a  terület  lakónépességének  társadalmi  integrációjában,  a  célcsoportba  tartozó 
egyének  és  családok  életkörülményeinek  javításában,  kompetenciák  fejlesztésében,  valamint  a 
leszakadást  eredményező  folyamatok  megállításában.  A  programok  megvalósultak,  azonban  a 
finanszírozás megszűnésével ezek folytatása fenntarthatatlanná vált. A város lakossága az integrációra 
negatívan  reagál,  az  érzékenyítést  elősegítő  programok  nem  voltak  hatékonyak,  a  különböző 
társadalmi  rétegek  közötti  szakadék  továbbra  sem  szűnt  meg.  Az  érintett  célcsoport  tagjai  a 
megvalósult  fejlesztésekkel  elégedettek,  azonban  a  fennálló  probléma,  az  elszigeteltség  teljes 
mértékben  nem  szűnt  meg,  további  felzárkóztatást  elősegítő  programok  megvalósulására,  a 
szegregációval érintett területek fejlesztésére lenne szükség. 

Az  életminőség  javításában  a  közösségnek  is  lényeges  szerepe  van.  A  városban  működő  civil 
szervezetek  tevékenyen  részt vesznek a közösség életében.,  számos programot szerveznek, melyek 
nagy  jelentőséggel  bírnak  a  települési  identitás  és  a  település  jövőbeni  fejlődését  meghatározó 
népességszám alakulását tekintve. A programok nagy része a helyi hagyományok ápolására épül, de 
számos rendezvény a környező  településekkel karöltve, vagy akár az egész vármegyére kiterjedően 
kerül  megrendezésre.  Az  önkormányzat  folyamatosan  támogatja  a  civil  és  szakmai  szervezetek 
munkáját,  véleményeiket  érvényesíti  és  megjeleníti  a  projektek,  programok  megvalósítása  során, 
ezáltal partneri viszony alakult ki köztük. 

A városban az alábbi civil szervezetek működnek jelenleg: 

Közalapítványok: 

‐ Mágocs Jövőjéért Közalapítvány 
‐ Unokáink és Gyermekeink Egészségéért Közalapítvány 

Egyesületek: 

‐ Bikali Saskovica Vadásztársaság 
‐ Hegyhát Észak Térségi Egyesület 
‐ Mágocs Városi Sport Kör 
‐ Mágocsi Német Nemzetiségi Egyesület 
‐ Mágocsi <Nimród= Vadásztársaság 
‐ Mágocsi Polgárőr Egyesület 
‐ Mágocsi Romákért Érdekvédelmi Egyesület 
‐ Nyugdíjasok Egyesülete Mágocs 
‐ Zöld Mágocsért Egyesület 
‐ Mágocsért Roma Jó Egyesület 
‐ Mágocs Kulturális Életéért Egyesület 



Mágocs TELEPÜLÉSTERV  M E G A L A P O Z Ó   V I Z S G Á L A T  
 

32 

Az  elmúlt  tíz  évben  a  városban működő  civil  szervezetek  számában  jelentős  változás  nem  történt. 
Néhány civil szervezet megszűnt, azonban helyettük újak alakultak. 2016 óta a civil szervezetek száma 
11  volt,  azonban  2022‐re  további  két  civil  szervezet  csatlakozott Mágocs  város  közösségi  életének 
mozgatórugóihoz. 

 

1.6 A TELEPÜLÉS HUMÁN INFRASTRUKTÚRÁJA, KÖZSZOLGÁLTATÁSOK 
 

Az  elérhető  humán  közszolgáltatások,  különösen  a  szociális  ellátás,  egészségügy,  oktatás,  kultúra 
minősége nagymértékben befolyásolják a lakosság életminőségét, kihatással vannak a településen és 
annak közvetlen környezetében élők mindennapjaira, emellett hozzájárulnak a település fejlődéséhez 
is. 

1.6.1 Nevelés, oktatás 

Egy  település  életében  rendkívül  nagy  jelentősége  van  az  oktatás  és  nevelés minőségének,  hiszen 
amellett,  hogy  hozzájárul  a  mikrotérség  gyermekeinek  fejlődéséhez,  növeli  a  település 
népességmegtartó erejét. A város közoktatási intézményrendszerében egy óvoda, egy általános iskola 
és zeneiskola, egy könyvtár működik. 

A Mágocsi Tündérkert Óvoda fenntartója a Mágocsi Óvodafenntartó Társulás. A helyi óvodásokon kívül 
Nagyhajmásról,  Alsómocsoládról  és  Mekényesről  is  fogad  gyerekeket  az  intézmény.  Az  óvodában 
sajátos  nevelési  igényű  gyermekek,  valamint  halmozottan  hátrányos  helyzetű  gyermekek  óvodai 
fejlesztő program szerinti nevelése  folyik. Az SNI gyermekek  fejlesztése  rehabilitációs  foglalkozások 
keretében valósul meg, speciális személyi és tárgyi feltételekkel. Az intézmény bevezette az integrált 
pedagógiai rendszert az esélyegyenlőséget szolgáló intézkedések támogatására. Az intézmény a német 
nemzetiségi  nevelést,  mint  nemzetiségi  nevelést  folytató  kétnyelvű  óvoda  látja  el.  A  nemzetiségi 
nevelés  a  gyermekek  egyéni  fejlettségének  megfelelően  a  kisebbség  nyelvének  és  kultúrájának 
megismerését  szolgálja,  hozzájárul  a  hagyományok  átörökítéséhez,  a  gyermek  identitástudatának 
erősítéséhez. Nevelési programjuk a helyi hagyományokra épül, amelyek ünnepeiket és programjaikat 
is  áthatják.  Az  óvoda  működésének  alapelvei  közé  tartozik,  hogy  a  nemzeti  etnikai  kisebbséghez 
tartozó  gyermekek óvodai nevelésében biztosítja  az önazonosság megőrzését,  ápolását,  erősítését, 
átörökítését, nyelvi nevelését, a társadalmi integráció lehetőségét. 

Az  óvoda  körzetéhez  tartozó  családok  jelentős  része  megélhetési  gondokkal  küzd,  rossz  szociális 
körülmények között élnek, emiatt az óvodában kiemelt jelentőségű szerepet kapnak a gyermekvédelmi 
feladatok és a halmozottan hátrányos helyzetű gyermekek integrációja. Mind Mágocson, mind pedig 
a  körzethez  tartozó  többi  településen  egyre  több  a  kedvezőtlen  szociokulturális  környezetben  élő 
gyermek, akik sok odafigyelést igényelnek.8 

A kisgyermekek számára az étkeztetést a szociális Gondozási Központ és Konyha Mágocs megnevezésű 
intézmény biztosítja. A  fenntartó  sikeresen pályázott  a  TOP‐1.4.1‐15 kódszámú  felhívásra, melynek 
eredményeként egy új bölcsőde építésére, valamint az óvoda helyiségeinek felújítására került sor. Az 
óvoda  4  csoportban  104,  a  bölcsődei  részleg  pedig  1  csoportban  14  gyermek  számára  biztosít 

                                                            
8 Óvodai Pedagógiai Program, 2019. Letöltés helye: http://magocsiovoda.hu/dokumentumok/uj2/hagyomanyapolas_egyszeruen.pdf  

Letöltés ideje: 2022, november 
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férőhelyet egyazon telephelyen. Az óvodában a gyerekek egészségvédelme érdekében tornaszobát és 
sószobát  és  alakítottak  ki,  ahol  a  sótéglák  párolgása  biztosítja  a  megfelelő  klímát  a  betegségek 
megelőzéséhez, a jó közérzet, a jó egészségi állapot fenntartásához. 

14. ábra: Óvodába beíratott gyermekek száma (fő) 

  
Forrás: 2022 Lechner Nonprofit Kft., készült a TeIR‐rel, Letöltés ideje: 2022.november 

 

Az óvodába felvett és az óvoda nyilvántartásában szereplő gyermekek számát a fenti ábra szemlélteti. 
Az elmúlt években az óvodai ellátásba beíratott gyermekek száma ingadozó volt, a 2010‐es értékhez 
képest 13%‐os csökkenést mutat. Az óvoda és bölcsőde 2020/2021‐es évre vonatkozó beszámolójából 
kiderül, hogy adott nevelési évben 79 gyermek járt az intézménybe. A 79 gyermekből 37 volt lány. A 
gyerekek 29%‐a veszélyeztetett, amely az előző évhez viszonyítva 10 %‐kal emelkedett. A hátrányos 
helyzetű és halmozottan hátrányos helyzetű gyermekek száma 3%, utóbbi érték az előző évi 5%‐ról 3 
%‐ra csökkent. Az óvodások közül 17 a környező településekről jár az intézménybe. A pedagógushiány 
ellenére az intézményben egész évben megoldott volt a gyermekek óvónői felügyelete. 

A Hegyháti Általános Iskola és Alapfokú Művészeti Iskola fenntartója a Szigetvári Tankerületi Központ. 
Az iskola egy önálló tagintézményből áll, ahol az engedélyezett maximális létszám 280 fő lehet, melyből 
20  fő  lehet  sajátos  nevelési  igényű  tanuló.  Korábban  az  iskola  rendelkezett  egy  tagintézménnyel 
(Hegyháti ÁMK Egyházaskozár‐Bikali Általános Iskola), azonban az idei évtől a tagintézmény működése 
megszűnt.  Az  iskola  ellátja  az  SNI  tanulók  integrált  nevelését  is.  Pedagógiai  törekvéseinek 
középpontjában a gyermek testi és lelki egészségének megóvása, személyiségük fejlesztése, érzelmi 
biztonságot nyújtó légkör biztosítása áll. Olyan intézményt működtetnek, amely nyitott a különböző 
adottságokkal, készségekkel, képességekkel rendelkező gyerekek fogadására, igyekszik érvényesíteni 
a toleranciát, a másság elfogadását alapvető értéknek tartja. A családokkal együttműködve törekszik a 
gyermekek komplex személyiségfejlesztésére, fontos feladatának tekinti a német nemzetiségi oktatás 
hagyományainak és eredményeinek megőrzését  is. Az  iskola az oktatói‐nevelői munkán  túl  számos 
rendezvénnyel  igyekszik  az  iskola  életét megszínesíteni,  a  hagyományos  ünnepeken  túl  évente  sor 
kerül többek között vers‐, és prózamondó verseny, matematika verseny, hangverseny megrendezésére 
is. 
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Az iskolában 1992 óta működik zeneoktatás. A zeneiskola növendékei részt vesznek az általános iskola 
és a város kulturális életében, ezzel emelve a rendezvények színvonalát. A zeneoktatáson túl céljaik 
között szerepel a hagyományőrzés és a hagyományteremtés is.9 

Habár  az  iskola  a  mikrotérség  közoktatási  rendszerében  a  legjelentősebb,  az  alábbi  táblázatban 
látható,  hogy  az  iskola  gyermeklétszáma  folyamatosan  csökken.  Az  elmúlt  10  évben  a  csökkenés 
mértéke 40%‐volt. Az iskola Nagyhajmásról, Alsómocsoládról, Dombóvárról és Mekényesről is fogad 
diákokat,  az  elmúlt  időszakban a  tanulók  átlagosan 24%‐a érkezett  a  szomszédos  településekről. A 
hátrányos  helyzetű  általános  iskolai  tanulók  száma  a  2019  és  2020‐as  években  javuló  tendenciát 
mutatott, azonban 2021‐re a számuk újra emelkedett. 

6. táblázat: Általános iskolai tanulók száma 

Időszak 

Általános iskolai 
tanulók száma a 

nappali oktatásban 
(fő) 

Nemzetiségi 
oktatásban 
tanulók 

száma (fő) 

Más településről 
bejáró általános 
iskolai tanulók 
száma (fő) 

Hátrányos 
helyzetű általános 
iskolai tanulók 
száma (fő) 

2010  234  234  69  ‐ 
2011  221  221  64  ‐ 
2012  217  207  61  120 
2013  197  178  56  108 
2014  182  165  54  70 
2015  185  157  52  73 
2016  159  138  37  54 
2017  152  117  37  52 
2018  137  102  34  50 
2019  143  106  28  16 
2020  130  96  22  19 
2021  138  114  24  31 

Forrás: KSH adatai alapján saját szerkesztés, 2022. november 

Az  iskola  a  közelmúltban  energetikai  korszerűsítésen  esett  át,  mely  2020  nyarán  fejeződött  be.  A 
projekt  célja  a hatékonyabb energiahasználat,  racionálisabb energiagazdálkodás elősegítése  volt. A 
projekt  keretében  utólagos  hőszigetelés,  külső  nyílászárók  cseréje,  gépészeti  korszerűsítés  és 
napelemes rendszer felhelyezésére került sor. 

A korábbi években a településen is elérhető volt a középfokú képzés, azonban a Dr. Ámbédkar Iskola 
Rosa Parks Gimnáziuma, ahol 4 évfolyamos gimnáziumi nevelés‐oktatás folyt 2016‐tól szüneteltette 
működését, majd 2018‐ban meg is szüntette a telephelyet. A továbbtanulók szakképzési lehetőségeket 
legközelebb Sásdon, gimnáziumot pedig Dombóváron és Komlón érhetnek el. 

1.6.2 Szociális ellátások 

Mágocs Város Önkormányzata Képviselő‐testületének 12/2021. (X. 20.) számú önkormányzati rendelet 
tartalmazza a város által nyújtott szociális szolgáltatások rendjét. 

                                                            
9  Forrás:  Hegyháti  Általános  Iskola  és  Alapfokú  Művészeti  Iskola  MÁGOCS‐BIKAL‐EGYHÁZASKOZÁR  Pedagógiai  Programja,  Letöltve: 

https://www.magocsiskola.hu/wp‐content/uploads/2021/04/PP2020_jul.modositott.pdf  

2022.november 
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A Képviselő‐testület a szociálisan rászorultak részére – az önkormányzat intézményei útján – személyes 
gondoskodás keretében a következő ellátásokat biztosítja: 

‐ alapszolgáltatás keretében: étkeztetés, házi segítségnyújtás, nappali ellátás, családsegítés, 
‐ szakosított ellátás keretében ápolást, gondozást (a személyes gondoskodást nyújtó ellátásokat 

a  képviselő‐testület  az  általa  fenntartott  Szociális  Gondozási  Központ  és  Konyha  Mágocs 
intézményen keresztül biztosítja) 

A  Szociális  Gondozási  Központ  1977‐ben  kezdte  meg  működését.  A  központ  integrált 
ellátórendszerként működik, az intézmény alapítója és fenntartója Mágocs Város Önkormányzata. Az 
intézmény működésének általános célja, hogy segítséget nyújtson a rászoruló emberek számára, valós 
szükségleteken alapuló, célzott ellátást biztosítson, emellett szükséglet orientált szociális védőhálót 
alakítson  ki  a  településen  élők  számára.  Működésük  során  törekszenek  a  szakmai  egységek 
munkájának összehangolására, valamint a szolgáltatások minőségének és színvonalának fejlesztésére. 

A szociális központ működési köre: 
‐ Házi segítségnyújtás: Mágocs (ellátási szerződéssel: Mekényes, Nagyhajmás) 
‐ Szociális étkeztetés: Mágocs (ellátási szerződéssel: Mekényes, Nagyhajmás) 
‐ Idősek nappali ellátása: Mágocs, Bikal, Mekényes, Nagyhajmás 
‐ Demens személyek nappali ellátása: Mágocs, Bikal, Mekényes, Nagyhajmás 
‐ Család‐  és  gyermekjóléti  szolgálat:  közös  önkormányzati  hivatalhoz  tartozó  települések 

(Mágocs, Alsómocsolád, Mekényes és Nagyhajmás) 
‐ Idősek Otthona: országos 

Étkeztetés 

A  Gondozási  Központ  150  adagos  saját  konyhával  rendelkezik.  Az  étkeztetést  igénybe  vevők 
szükségleteinek  megfelelően megoldott  a  helyben  fogyasztás,  az  elvitel  és  a  házhozszállítás  is.  Az 
étkezés keretében  főétkezésként  legalább napi egyszeri meleg ételt biztosítanak. Ha az étkezésben 
részesülő személy egészségi állapota indokolja, a háziorvos javaslatára az ellátást igénybe vevő részére 
diétás étkeztetést biztosítanak. A konyhai beszerzéseket és az étel kiszállítását a Gondozási Központ 
saját gépjárművével oldja meg. 

Házi segítségnyújtás 

A házi segítségnyújtás keretében az ellátást kérők saját otthonában történik a segítségnyújtás, mely az 
egészségi‐,  mentális  állapot  diszfunkcióiból,  vagy  más  okból  származó  problémák  megoldásra 
törekszik. A házi segítségnyújtás feladata elsősorban az önmaguk ellátására saját erőből már nem vagy 
részben  képes  személyek  otthonukban  történő  gondozása,  azonban  fontos  feladat  az  higiénés 
körülmények megtartásában való közreműködés, a háztartási tevékenységekben való részvétel is. 

Idősek nappali és demens személyek nappali ellátása 

Az Idősek Klubja a szociális és mentális támogatásra szoruló időskorúak, illetve 18. életévét betöltött, 
egészségi állapota miatt támogatásra szoruló személyek napközbeni ellátásában, gondozásában nyújt 
segítséget. A nappali ellátást nyújtó intézmény szolgáltatásai közé tartozik a napi háromszori étkezés 
biztosítása,  alapvető higiéniai  szükségletek  kielégítése,  szabadidős programok  szervezése,  hivatalos 
ügyek intézése, illetve a munkavégzés lehetőségének megszervezése is. A demens személyek nappali 
ellátása során egyéni és csoportos foglalkozások napi szinten zajlanak. 
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Sokrétű és színes programok gazdagítják mindennapjaikat, melyek hozzájárulnak meglévő képességeik 
megőrzéséhez  és  fejlesztéséhez.  A  nappali  ellátásban  részesülők  aktívan  részt  vesznek  az  Otthon 
életében is, gyakoriak az Otthon lakóival való közös programok. 

Család‐ és gyermekjóléti szolgálat 

A család‐, és gyermekjóléti szolgálat a szociális vagy mentálhigiénés problémák, illetve krízishelyzetek 
megoldásában  támogatja  a  családokat.  A  szolgálat  keretében  biztosított  tájékoztató,  információs 
tevékenység  által  az  igénybe  vevők  pontos  információt  kaphatnak  lakóhelyükön  elérhető  szociális 
ellátásokról,  és  azok  igénybevételének  feltételeiről,  segítségnyújtásuk  hozzájárul  a  lakhatási 
problémák megoldásához, a gyermekes családok anyagi helyzetének helyreállításához. A család‐, és 
gyermekjóléti szolgálat nagy figyelmet fordít a körzetébe tartozó, különböző korosztályú gyerekeknél 
jelentkező problémák feltárására, segítséget nyújt a szülőknek a gyermekek gondozására és nevelésére 
irányuló készségek fejlesztésének elősegítésében. 

Idősek otthona 

Az  idősek  otthonában  elsősorban  azoknak  a  nyugdíjkorhatárt  betöltött  személyeknek  az  ápolását, 
gondozását  végzik,  akiknek  egészségi  állapota  rendszeres  gyógyintézeti  kezelést  nem  igényel.  Az 
otthonba 18. életévet betöltött személyek is felvehetők, amennyiben betegségük miatt önmagukról 
nem képesek gondoskodni. Az intézmény alapvető célja, hogy a lakosság szükségleteihez és igényeihez 
leginkább  alkalmazkodó,  komplex  szolgáltatást  nyújtson,  és  hatékony,  átlátható  ellátási  struktúrát 
alakítson  ki.  Az  otthonban  lakók  életkörülményeinek  javításával,  a  megfelelő  személyi  és  tárgyi 
feltételek biztosításával járulnak hozzá életminőségük javításához.10 

7. táblázat: Szociális ellátásban részesülők száma 

Időszak 

Tartós bentlakásos 
elhelyezést nyújtó 
intézményekben 

gondozottak száma (fő) 

Szociális 
étkeztetésben 
részesülők 
száma (fő) 

Házi segítség 
nyújtásban 
részesülők 
száma (fő) 

Idősek nappali 
ellátásában 
részesülők 
száma (fő) 

2011  33  56  26  32 
2012  36  56  31  31 
2013  34  68  31  31 
2014  36  52  31  22 
2015  37  50  31  22 
2016  37  54  25  28 
2017  37  60  26  33 
2018  38  73  24  50 
2019  38  66  23  50 
2020  33  66  25  49 
2021  37  71  27  50 

Forrás: KSH adatai alapján saját szerkesztés, 2022. november 

1.6.3 Egészségügy 

A  helyi  önkormányzatokról  szóló  1990.évi  LXV.  törvény  az  önkormányzatok  kötelezően  ellátandó 
feladatai közé sorolja az egészségügyi alapellátás biztosítását. Az egészségügyről szóló 1997. évi CLIV. 

                                                            
10  Forrás:  Szociális Gondozási  Központ Mágocs  Szervezeti  és Működési  Szabályzata,  Letöltve:  https://docplayer.hu/117087798‐Szocialis‐gondozasi‐kozpont‐

magocs‐szabadsag‐utca‐3‐4‐szervezeti‐es‐mukodesi‐szabalyzata‐magocs‐varos‐onkormanyzatanak‐gondozasi‐kozpontja‐szamara.html 
Letöltés ideje: 2022. november 
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törvény  szerint  a  települési  önkormányzat  az  egészségügyi  alapellátás  körében  gondoskodik  a 
háziorvosi, házi gyermekorvosi, a fogászati alapellátásról, az ezekhez kapcsolódó ügyeleti ellátásról, a 
védőnői és az iskola‐egészségügyi szolgálatról. 

Mágocson a háziorvosi ellátást 2 területi ellátási kötelezettséggel vállalkozóként működő háziorvosok 
biztosítják.  A  két  háziorvosi  körzet  ellátási  területéhez  tartozik  Alsómocsolád,  Nagyhajmás  és 
Mekényes teljes  lakossága is. A település rendelkezik házi gyermekorvosi ellátással  is, azonban itt a 
vonzáskörzet  jóval  nagyobb,  hiszen  a  fent  említett  települések  mellett  a  mágocsi  gyermekorvosi 
körzethez tartozik Tófű, Szárász, Hegyhátmaróc és Egyházaskozár is. A településen elérhető védőnői 
szolgálat is, melynek ellátási területe megegyezik a háziorvosi körzettel. Központi ügyelet és kórházi 
ellátás legközelebb Dombóváron érhető el. A központi ügyeletet az Emergency Sercive Egészségügyi 
Szolgáltató  Bt.,  a  járóbeteg  szakellátást  és  a  fekvőbeteg  ellátást  a  Dombóvári  Szent  Lukács  kórház 
biztosítja. Mágocson számos további egészségügyi szakellátás is elérhető. Ezek közül a legfontosabb a 
fogászati szakellátás, amelyet Mágocs, Alsómocsolád, Nagyhajmás, Mekényes, Bikal, Egyházaskozár, 
Hegyhátmaróc,  Tófű  és  Szárász  települések  lakosai  vehetnek  igénybe.  Emellett  a  településen 
üzemorvosi  ellátás  és  fizikoterápiai  is  elérhető.  Az  itt  lakók mindennapjait  segíti,  hogy  a  település 
önként vállalt feladatként általános laboratóriumi diagnosztika szolgáltatást biztosít. 

Az alábbi ábrán látható a háziorvosok és gyermekorvos által ellátott esetek száma. A gyermekorvos 
által ellátott esetek száma folyamatos csökkenést mutat, a csökkenés mértéke az elmúlt tíz év adatait 
tekintve  64%‐os  volt,  mely  az  egyre  fogyó  lakosságszám,  az  élve  születések  csökkenő  számának 
eredménye. A felnőtt háziorvosi praxisokban ellátottak száma ezzel szemben emelkedő képet mutat, 
mely  nagy  terhet  ró  az  egészségügyi  ellátásra.  Az  egészségi  állapot  az  egyik  legmeghatározóbb 
életminőségi  jellemző,  melyre  nagy  hatással  vannak  az  életkörülmények  és  az  ellátórendszer 
elérhetősége  és  színvonala,  de  ugyanakkor  a  foglalkoztatottsággal  kapcsolatos  intézkedések  is 
nagymértékben befolyásolhatják. 

15. ábra: Ellátott esetek száma 

  
Forrás: KSH adatai alapján saját szerkesztés, 2022. november 
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1.6.4 Kultúra, sport 

A  város  kulturális  életében  jelentős  szerepet  vállal  a  Tarnai  Nándor  Városi  Könyvtár  és  Kulturális 
intézmény, mely  2014.  júliusában  alakult.  Az  intézményhez  tartozik  a  Könyvtár, Művelődési Ház,  a 
Helytörténeti Gyűjtemény és Alkotóház, valamint a Rendezvényház. Az intézmény szoros kapcsolatot 
alakított ki a városban működő többi intézménnyel (többek között az óvodával,  iskolával, gondozási 
központtal),  emellett  fontos  számukra  a  civil  szervezetekkel,  alapítványokkal,  vállalkozókkal  való 
együttműködés fenntartási és továbbfejlesztése. 

Az  intézmény nyilvános  könyvtárként  fő  feladatának  tekinti,  hogy  az  érdeklődők  számára  élményt, 
inspirációt adjon és biztosítsa a feltételeket a magyar és egyetemes kultúra megismerésére. A könyvtár 
működésével támogatja többek között: 

‐ a szervezett oktatásban és önképzésben résztvevő személyek tanulását 
‐ a személyes és közösségi önmegvalósításhoz szükséges közhasznú ismeretek megszerzését 
‐ a település természeti értékeinek, kulturális és néprajzi hagyományainak bemutatását 
‐ az irodalom és más művészeti ágak alkotóinak és alkotásainak megismerését 
‐ a társadalmi hátrányokkal küzdő csoportok kulturális integrációját 
‐ a gyermekek olvasási kultúrájának, önálló ismeretszerzési tevékenységeinek segítését 
‐ a szabadidő hasznos eltöltését 

A Művelődési ház feladata a helyi, térségi, közösségi tér biztosítása, működtetése, az önművelés és 
színvonalas  szórakozás  helyszíne.  Állandó  foglalkozásokkal,  ünnepségek,  bálok  szervezésével  teszi 
színesebbé  a  település  kulturális  életét.  Az  intézmény  a  foglalkozásokon,  ünnepségeken  túl 
hagyományteremtő  programokat  is  indít,  nemzetközi,  országos  és  regionális  programokhoz  is 
kapcsolódik, mellyel hozzájárul ahhoz, hogy Mágocson és annak mikrotérségében élők közösségi életét 
megszínesítse. 

A település hagyományőrzését hívatott elősegíteni a helytörténeti gyűjtemény és alkotóház, ahol az 
egykori  virágzó  mezőváros  tárgyi  emlékeit  tekinthetik  meg  a  látogatók,  megismerhetik  a  német 
népviseleti öltözékeket, a mágocsi sváb emberek múltban használt eszközeit, berendezési tárgyait. Az 
épületben fotókiállítás is helyet kapott, mely Mágocs múltjával ismerteti meg az arra járókat. 

Az elmúlt évben a városban az alábbi rendezvényeket tartották: 

16. ábra: Rendezvénynaptár 

Hónap  Esemény 
Január  Nimród Vadásztársaság rendezvénye 

Február 
Iskolai Farsang 

Városi farsang és farsangi bál 

Március 
Ünnepi megemlékezés 

A Föld órája ‐ Polgárőr családi est 
Tojásfa állítás, húsvéti vásár 

Április 

Jótékonysági ovis bál 
Locsoló Bál ‐ Gondozási Központ 

Rímstaféta, posztolj verset 
Föld napja vetélkedő 

Május 
Majális, Focikupa 
Közösségek hete 
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Hónap  Esemény 
Óvodai ballagás 

Dalverseny ‐Gondozási Központ 
Polgárőr Halfőző Verseny, Gyereknap 
Országos Távlovas és Távhajtó verseny 

Június 
Nemzeti Összetartozás Napja 

Ballagás 
Augusztus  Ünnepi megemlékezés 
Szeptember  Mágocs Város Napja ‐ Szüreti Fesztivál 

Október 

Idősek Napja 
Országos Könyvtári Napok 
Ünnepi megemlékezés 

Városi vetélkedő 

November 
Márton napi felvonulás 
Országos rajzfilmünnep 

Mágocsi Disznótoros és Kolbásztöltő Fesztivál 

December 

Házhoz megy a Mikulás 
Mindenki Karácsonya 

Adventi vásár 
Adventi teadélután 
Szilveszteri Bál 

Forrás: Saját szerkesztés, 2022 

 

A megnövekedett  rezsiköltségek miatt a 2022. októberétől a  fűtési  szezon végéig az önkormányzat 
ideiglenesen bezárta az alábbi intézményeket: 

‐ Tarnai Nándor Városi Könyvtár 
‐ Rendezvényház 
‐ Helytörténeti Gyűjtemény 
‐ Művelődési ház nagyterme 

Az  önkormányzat  dolgozik  azon,  hogy  a  szabadidős  tevékenységek  biztosítva  legyenek  a  lakosság 
számára,  néhány  program  elmaradt  a múlt  év  végén  (Disznótoros  Fesztivál,  Adventi  teadélutánok, 
Szilveszteri bál). 

A  település  rendelkezik  egy  sportpályával,  ahol  természetes  füves  focipálya  és  salakos  futópálya 
található. Sportolási célra az általános  iskolai  tornacsarnok,  lovaspálya, valamint a szabadidőpark  is 
igénybevehető. A  városban 2011 óta működő Mágocsi Városi  Sportkör  több  sportágazatot  felölelő 
egész  éves  tevékenységével  és  évente  többször  megrendezett  sportprogramjaival  színesíti  meg  a 
településen  élők  életét.  A  sportkör  a  Magyar  Falu  Program  Falusi  Civil  Alap  pályázati  forrásnak 
köszönhetően létrehozott egy kültéri fitness parkot, valamint beszerzésre került egy Teqball asztal is. 

1.6.5 Esélyegyenlőség biztosítása 

Mágocs  Város  a  képviselőtestülete  által  a  75/2020.(VI.17.)  számú  határozatával  elfogadott  Helyi 
Esélyegyenlőségi  Programjában  az  alábbi  jövőképet  fogalmazta  meg:  „A  Mágocsi  Önkormányzat 
legfontosabb célja, hogy a településen élő minden állampolgár jólétét biztosítsa. Célunk az életminőség 
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folyamatos  javítása  mellett,  olyan  támogató  környezet  működtetése,  amely  erősíti  a  lakóhelyhez, 
közösséghez  való  kötődést.  Az  Önkormányzat  kiemelt  figyelmet  fordít  és  szükség  esetén  előnybe 
részesíti  azokat  a  veszélyeztetett  csoportokat,  amelyek  a  megkülönböztetett  figyelmen  kívül 
marginalizálódnának. A partnerségen alapuló intézkedések hatására a hátrányos helyzetű csoportok 
felzárkózási esélyei, életminőségük, életük önálló irányításának lehetősége javul.” 

Mágocs Város Önkormányzata az elkészített településfejlesztési stratégiai dokumentumaiban is nagy 
hangsúlyt fektet arra, hogy a település családjai megtalálják szerepüket az évszázados hagyományokra 
épülő, a jelenkor kihívásaira korszerű választ adni tudó közösségben. Az Önkormányzat célja, hogy az 
általa biztosított szolgáltatások révén hozzásegítse a  lakosságot a minőségi, értékes élethez. A helyi 
civil  szervezetek  és  egyházak  szorosabb  bevonásával  a  társadalom  perifériájára  szorult  csoportok 
számára  segítő,  hátránykompenzáló  programok  indításával  biztosítaná  a  település  hosszú  távú 
fejlődését.  Az  alábbi  táblázat  összefoglalja  a  dokumentum  helyzetelemzésének  következtetéseiben 
feltárt esélyegyenlőségi problémákat és az azok megoldására irányuló tervezett intézkedéseket.11 

8. táblázat: Helyi Esélyegyenlőségi Program intézkedései 

Esélyegyenlőségi probléma megnevezése  Az intézkedés megnevezése 
0. Település szintű probléma 

Szocializációs problémák  Minél több közösségi program szervezése, 
generációk, nemzetiségek bevonásával 

I. A mélyszegénységben élők és a romák esélyegyenlősége 

Munkanélküliek magas száma, ezzel nő a nélkülözők személyek száma  Közfoglalkoztatás rendszerének fenntartása, 
a foglalkoztatottak számának növelése 

Alacsony iskolázottság a romák között  Felzárkóztatásra lehetőség biztosítása 
A tartós munkanélküliek száma folyamatosan emelkedik  Az álláslehetőségek felkutatása, gyűjtése 
Rossz életvitel beszűkült látásmód  Iskolázottság munkalehetőség 
II. A gyermekek esélyegyenlősége 
Problémát jelent az egységes fogalomrendszer hiánya: a 
gyermekvédelem, az egészségügy a „veszélyeztetett gyermek= fogalmat 
használja 

Fogalomrendszer egységesítése 

A jelzőrendszer hatékonyságának növelése  A jelzőrendszer tagjaival évente több 
alkalommal munkaértekezlet 

Minden gyermek megfelelő étkeztetésének a biztosítása  Szociális, gyermekjóléti ellátások során 
célzott támogatások 

III. A nők esélyegyenlősége 
A gyermekét egyedül nevelő, vagy több gyermeket nevelő család 
esetében a szegénység kockázata magas  Felvilágosítás, tanácsadás 

Részmunkaidős foglalkoztatás ösztönzése, gyermekvállalás után való 
visszatérés a munkaerő piacra mérsékli a szegénység kialakulásának 
kockázatát 

Családbarát Vállalkozások 

A magányérzet kialakulásával nemcsak az anya mentális állapota lehet 
rosszabb, családi konfliktusokhoz is vezethet.  Baba‐mama klubok alakítása 

IV. Az idősek esélyegyenlősége 
Magas az egyedül élő idősek száma  Áldozattá válás elkerülése 
informatikai eszközök használata idősebb korban nehezebb  Internet és informatika 

                                                            
11 Mágocs Város Önkormányzata Helyi Esélyegyenlőségi Program, 2020 
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Esélyegyenlőségi probléma megnevezése  Az intézkedés megnevezése 
Generációk közötti kapcsolati nehézségek, magas öregedési index, a 
korosztály közösségileg inaktív. Jellemző az itt élő idősekre a 
hagyományos életvitel, rosszak az étkezési szokásaik, alacsony az 
informatikai jártasságuk 

Generációk együtt 

 

V. A fogyatékkal élők esélyegyenlősége 
Információ hiány nehezíti a fogyatékkal élőket, szükséges a segítő 
szolgáltatások elérése  Tájékoztatás 

A foglalkoztatáshoz jutás és a foglalkoztatásban való megmaradás 
felkészült támogató személyek vagy az akadálymentesítettség hiányában 
nem valósul meg. 

Teljes akadálymentesítés a településen 

Egészségügyi prevenciós szolgáltatásokat a mozgásukban erősen 
korlátozott személyek kevésbé veszik igénybe. 

Az egészségügyi, szűrőprogramokra történő 
eljutás 

Fogyatékos személyek információk hiányában nem jutnak hozzá a 
részükre járó pénzbeli vagy természetbeni juttatásokhoz  Tájékoztatás 

Elszigetelődés, magányosodás megelőzése, fejlesztés  Fogyatékos személyek részére nappali ellátás 
kialakítása 

A sport, mozgás többféle fogyatékkal élő számára szükséges lenne, hogy 
állapota javuljon vagy fenntartható legyen.  Fogyatékos sport 

Forrás: Helyi Esélyegyenlőségi Program alapján saját szerkesztés, 2022. 
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1.7 A TELEPÜLÉS GAZDASÁGA 

1.7.1 A település gazdasági súlya, szerepköre 

Mágocs gazdasági súlyának és szerepkörének pontos megértéséhez szükséges a tágabb, vármegyei, 
illetve járási szintű környezet megismerése. 

A Dél‐Dunántúl régió gazdasági szempontból az ország fejlett régióihoz képest erős lemaradást mutat, 
ipari teljesítménye az országos átlag felét éppen meghaladja. A megfigyelhető tendenciák alapján a 
térség  egyre  inkább  periférikus,  egyes  területek,  járások  az  erőteljes  leszakadást  nem  tudják 
visszafordítani, helyzetük konzerválódni látszik. 

17. ábra: Baranya vármegye teljesítménymutatói 

 
Forrás: KSH adatai alapján saját szerkesztés, 2022. november 

Baranya  vármegye  lakosságarányos  gazdasági  teljesítménymutatói  alapján  megállapítható,  hogy  a 
vármegye  egyik  legnagyobb  problémája  az  alacsony  foglalkoztatási  szint  és  a  kiugróan  magas 
munkanélküliség. Az ipari teljesítmény nagyon erősen elmarad az országos átlaghoz képest, és az ebből 
származó exportértékesítés is elenyésző mértékű. 
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18. ábra: Egy főre jutó GDP Baranya vármegyében 

 
Forrás: KSH adatai alapján saját szerkesztés, 2022. november 

Baranya vármegye gazdasági teljesítménye jelentős elmaradást mutat az országos átlaghoz képest. Az 
egy főre jutó bruttó hazai termék (GDP) összegét tekintve Baranya vármegye pozíciója csaknem 10%‐
ot  romlott  az  országos  átlaghoz  képest  a  2000  és  2010  közötti  időszakban.  2010‐ben  Baranya 
vármegyében az egy főre jutó bruttó hazai termék az országos átlag 67,6%‐a volt, míg 2007‐ben még 
71,1%‐a,  jól  látszik, hogy folyamatos a csökkenés.   Az elmúlt 10 évben az egy  főre  jutó GDP értéke 
követte  a  régió  és  az  ország  növekedési  ütemét,  viszont  a  lemaradást  elhanyagolható mértékben 
sikerült csak csökkenteni. 2020‐ban az országos átlag 68,5%‐át érte el a vármegye. Az  időszak alatt 
hullámzó volt az átlaghoz képesti teljesítmény, ellenben 2014 óta enyhe, de folyamatos volt a fejlődés. 
Baranya az ország 19 vármegyéje közül a 13. az egy főre jutó GDP sorrendje alapján 2010‐ben, mely 
összevetésben a vármegye pozíciója 2020‐ra romlott, a 14. helyen állt. 

„Baranya megye gazdasági potenciálja Pécsett összpontosul, a leszakadó, periférikus helyzetű térségek 
rossz gazdasági mutatókkal  rendelkeznek. Ezen térségek fejlesztésének egyetlen esélye a  területileg 
integrált, komplex programokkal történő megújulás.”12  

A járás az ország 175 járása közül a 23. legrosszabb társadalmi‐gazdasági mutatókkal rendelkezik. 27 
települése  közül  –  Sásd,  Bikal  és  Mágocs  kivitelével  –  24  település  társadalmi‐gazdasági  és 
infrastrukturális  szempontból  elmaradott,  fejlesztésre  szorul.  A  járás  valamennyi  települését  az 
országos,  a  régiós  és  a  vármegyei  átlagot  jelentősen meghaladó munkanélküli  arány  jellemzi. A 27 
település közül 11 településnek nagyon magas (9‐10) a szegénységi kockázati kódja, magas kockázati 
kóddal (7‐8) további 11 település rendelkezik.13  

A járás leszakadásának egyik kiváltó tényezője az alacsony foglalkoztatás, és az ebből következő magas 
munkanélküliség. A járás szinte minden gazdasági, foglalkoztatási mutatója sokkal gyengébb, mint a 
vármegye/régió/ország hasonló adatai. 

                                                            
12 Forrás: Baranya Megyei Területfejlesztési koncepciót megalapozó helyzetelemzés, 2014 

13 Forrás: Hegyháti Járás Járási Tükör, 2016, link: 

https://www.sasd.hu/userfiles/filemanager/kozzetetel/GYEP/J%C3%A1r%C3%A1si%20t%C3%BCk%C3%B6r%20%20V%C3%89GLEGES.pdf  
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Megfigyelhető az is, hogy a foglalkoztatási mutatóban kisebb javulásoktól eltekintve 2013‐tól látványos 
javulás  következik  be.  Mivel  térségünkben,  ebben  az  időszakban  nem  jelentek  meg  jelentősebb 
foglalkoztatók,  ezért  a  javulás egyértelműen a  közfoglalkoztatási  programok elindulásának  tudható 
be.14  

A Hegyháti járás regisztrált és működő vállalkozások tekintetében a vármegyén belül az utolsó helyen 
áll: 

19. ábra: Regisztrált és működő vállalkozások száma járásonként 

 
Forrás: KSH adatai alapján saját szerkesztés, 2022. november 

A 2021‐es járási adatok alapján mind a regisztrált, mind a működő vállalkozások számában a Hegyháti 
járás  utolsó  helyet  foglal  el  a  vármegyében. Összesen  1556  regisztrált,  és  715 működő  vállalkozás 
található. Az járásban a vállalatok 46%‐a működik, amely arány a vármegyében valamivel átlag feletti. 

A Hegyháti  járás gazdasági  szerkezetét  tekintve az  ipar  részaránya nagyon alacsony, az építőiparral 
együtt  sem  éri  el  a  10%‐ot  a  részesedése  a  szektorban  tevékenykedő  vállalkozásoknak  az  összes 
regisztrált vállalkozáshoz viszonyítva. A térségre az is jellemző, hogy rendkívül magas a mezőgazdasági, 
erdőgazdasági szereplők aránya. 

Mágocs  mikrotérségi  központ,  amely  néhány  területen  többletet  jelent  a  gazdaságban  és  a 
szolgáltatások  helyben  való  elérésében,  de  a  2009  óta  városi  rangú  település  más  szempontból 
fejlesztéspolitikai  árnyékhelyzetben  van.  Három  vármegye  (Baranya,  Tolna  és  Somogy)  „belső 
perifériáján=  helyezkedik  el.  Dombóvár,  a  legközelebbi  kisváros  Tolna  vármegyéhez  tartozik  és  a 
járásközpont,  Sásd  pedig  a  Hegyháti  járás  székhelye.  A  vármegyeszékhelyek  közel  egyforma 
távolságban átlagosan 50 km‐re vannak. 

   

                                                            
14 Forrás: Ötfalu szövetkezeti modell, 2020, link: http://lepes‐valtas.hu/wp 

content/uploads/2020/12/falusz%C3%B6vetkezet_m%C3%A1sodik_verzi%C3%B3.pdf  
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A gazdasági meghatározottságot, funkciót tekintve az Országgyűlés 1/2014. (I. 3.) OGY határozatával 
elfogadott  Országos  Fejlesztési  és  Területfejlesztési  Koncepció  (OFTK)  besorolása  szerint  a  járási 
székhely  Sásddal  együtt  a  „Környezeti  meghatározottságú,  természetközeli  gazdálkodás  területek= 
közé tartozik. 

A  gazdasági  szerkezetben  az  országos  viszonyokhoz  képest  is  nagyságrendileg  magasabb  az 
agrárjellegű  vállalkozások  aránya.  Jellemzően  a  gabonatermelés  –  és  a  mikrotérségen  belüli 
vállalkozásoknak  köszönhetően  –  a  baromfi,  nyúl,  sertés  és  szarvasmarha  tenyésztés  a  jellemző. 
Speciális  jellemző,  amely  a  vidéki  Magyarország  néhány  nagyvárosától  eltekintve  ritka,  hogy  a 
fémfeldolgozással,  megmunkálással  foglalkozó  vállalkozások  szerepe  átlagon  felüli.  Mágocs  ilyen 
profilú  vállalkozásai  ugyanakkor  jelentős  szakmunkás  hiánnyal  küzdenek.  Amennyiben  erre  a 
problémára  nem  születnek  gyors  megoldások,  akkor  ez  a  kiemelt  ágazat  is  jelentős  leépülést 
szenvedhet el. 

20. ábra: Helyi önkormányzatok iparűzési adó bevétele, egy lakosra (1000 Ft) 

 
Forrás: Lechner Nonprofit Kft. TeIR adatai alapján saját szerkesztés, 2023. március 

Mágocs gazdasági pozícióját az Önkormányzat  iparűzési adóbevételének  szempontjából  is érdemes 
megvizsgálni. Az adóbevétel egy lakosra jutó mértékét bemutató ábrán látható, hogy a 2011‐es 22,9 
ezer forintos érték 2020‐ra 44%‐os növekedést ért el, amely a vármegyei‐, régiós‐ és országos átlag 
növekedésétől (74‐93%) elmarad. Ebből fakadóan megállapítható, hogy Magyarország elmúlt közel 10 
éves gazdasági  teljesítményjavulása és gazdasági bővülése Mágocsra  is  jellemző, de annak mértéke 
nem képes tartani még az ország egyik leggyengébben teljesítő régiójának ütemét sem. Továbbá az is 
kiemelendő, hogy míg a vármegyei‐, régiós‐ és országos átlag a vizsgált időszakban töretlen növekedést 
mutatott,  addig  Mágocson  2015‐ben  és  2017‐ben  egy‐egy  visszaesés  tapasztalható  az  előző  évi 
adatokhoz  képest.  Az  ábra  minden  vizsgált  területéről  elmondható  az  is,  hogy  a  2020‐as 
járványhelyzetnek  köszönhetően  mindenhol  visszaesett  a  teljesítmény,  de  a  10  évvel  azelőtti 
állapotokat nem közelítette meg. 
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21. ábra: Vállalkozások jegyzett tőkéje, egy lakosra (1000 Ft) 

 
Forrás: Lechner Nonprofit Kft. TeIR adatai alapján saját szerkesztés, 2023. március 

A fenti ábra a vállalkozások egy lakosra vetített jegyzett tőkéjét mutatja be, melyen keresztül Mágocs 
gazdasági  súlyát szemléltetjük. Látható, hogy a vizsgált 10 éves  időszakban a mágocsi vállalkozások 
jegyzett  tőkéjének  fajlagos  értéke  a  Hegyháti  járás  átlagos  értékeinél  minden  évben  magasabb 
(átlagosan 44%‐kal), ugyanakkor meglehetősen enyhe a növekedés mértéke. Ez a  tendencia  többé‐
kevésbé összhangban van a régió eredményeivel, de a leszakadás növekedése jellemzi várost. Mágocs 
– a vármegye romló teljesítménye miatt – folyamatosan csökkenti a lemaradását Baranyához képest. 
Továbbá az ábrán jól bemutatható, hogy Magyarországhoz viszonyítva a Dél‐dunántúli régió, azon belül 
Baranya vármegye és a Hegyháti  járás milyen mértékben elmaradott: a  régióban szinte  folyamatos 
fejlődés, felzárkózás mutatkozik, a vármegye leszakadása erősödik, a járás (leszámítva a 2020‐as évet) 
ellenben  javuló  tendenciát  mutat,  leszakadását  a  régióban  viszont  nem  tudja  csökkenteni. 
Összességében megállapítható, hogy Mágocson és a Hegyháti járásban rendkívül alacsony a vállalatok 
tőkeintenzitása a vármegyéhez és a régióhoz képest, illetve új tőkeerős vállalatok nem jöttek létre a 
vizsgált időszakban, mely a téréség gazdasági elmaradottságát erősíti. 

1.7.2 A település főbb gazdasági ágazatai, jellemzői 

Az itt élők foglalkoztatási  lehetőségeit, az  itt működő vállalkozások megerősödésének, fejlődésének 
esélyeit jelentős mértékben rontja az a tény, hogy a környező centrumok (Pécs, Dombóvár, Kaposvár, 
Szekszárd, Bonyhád, Komló) gazdaságának regenerálódása sem ment végbe olyan mértékben, hogy 
dinamizálni tudná a környező, stagnáló, vagy éppen romló helyzetű aprófalvas térségeket. Mágocson 
az egykori Mezőgép telep területén, a településtől északnyugatra az ipari termelés, a TSZ major egykori 
területén,  a  településtől  délkeletre  az  agráripari  terület  felhasználás  a  jellemző.  A  volt  TSZ  major 
területéhez  kötődően  állattartást,  takarmánygyártást  végeznek.  Az  agráriumban  a  nagyüzemi 
gabonatermelés mellett a szarvasmarha, baromfi és nyúltenyésztésnek vannak meghatározó szereplői 
(K‐ Agro Kft, Y Takarmányipari Kft, ANAS Mg Szövetkezet és mellettük több kisvállalkozás). A 11 tóból 
álló  tórendszer  megfelelő  hátteret  adott  a  haltenyésztésre,  amivel  szintén  több  kisvállalkozás 
foglalkozik, azonban jelenleg a tórendszer vízhiánnyal küzd.  
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Az  ipari  területen található vállalkozások részben külföldi tulajdonúak, fő profilként a gépgyártás és 
javítás,  tartálygyártás,  a  klímaberendezések  gyártása,  fémmegmunkálás  a  jellemző  (Magnet  Kft., 
Cabero Kft, Edelstahl Service Kft, Mágfék Kft., Mágocsi Ferro Kft.). A mágocsi önkormányzat hosszú 
távú céljai közé tartozik az  ipari  terület  ipari parkká  történő fejlesztése. A  fenti,  jelenleg  is működő 
ágazatok egyik legnagyobb problémája a képzett munkaerő hiánya.15 

22. ábra: Regisztrált vállalatok száma Mágocson 

 
Forrás: 2022 Lechner Nonprofit Kft., készült a TeIR‐rel, Letöltés ideje: 2022.november 

A  regisztrált  vállalatok  száma  a  2014‐es  állapothoz  képest  szinte  folyamatos,  többnyire  enyhe 
emelkedést mutat. A működő vállalatok  száma viszont  lényegesen alacsonyabb,  ami nagy mértékű 
„alvó= vállalkozásra utal. 

                                                            
15  Forrás:  Észak  Hegyháti  Mikrotérségi  Unió  Fejlesztési  Stratégiája  2015‐2020,  2015,  link: 

https://eszakhegyhatiunio.files.wordpress.com/2020/09/unio_fejlesztesi_strat_2015_2020.pdf  
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23. ábra: Regisztrált és működő egyéni és társas vállalkozások Mágocson 

 
Forrás: 2022 Lechner Nonprofit Kft., készült a TeIR‐rel, Letöltés ideje: 2022.november 

2014 óta a működő vállalkozások száma visszaesés nélkül nőtt 2020‐ig, ezen időszak alatt majdnem 30 
%‐kal  emelkedett  a  számuk.  2020‐ban  az  422  regisztrált  vállalkozásból  189  működött,  ebből  105 
egyéni, 84 pedig társas vállalkozás volt. Érdemes megjegyezni, hogy míg a működő egyéni vállalatok 
száma  a  vizsgált  időszakban  folyamatosan  nőtt  (összesen  69%‐kal),  addig  társas  vállalkozásokból  – 
minimális  ingadozás  után  –  ugyanannyi  található  Mágocson.  A  2020‐ig  tartó  időszakra  továbbá 
elmondható,  hogy  a  működő  vállalkozások  száma  nagyobb  ütemben  nőtt,  mint  a  regisztrált 
vállalkozásoké,  főként  az  egyéni  vállalkozások növekedése miatt,  ami  az  alvó  vállalkozások  arányát 
csökkentette. 

Az alábbi táblázat a 2016‐2020‐as időszak működő társas vállalkozásainak létszám szerinti megoszlását 
ismerteti. 

9. táblázat: Működő társas vállalkozások létszámkategóriái Mágocson 

Időszak 

1‐9 fős létszámú 
működő társas 
vállalkozások 

száma 

10‐19 fős létszámú 
működő társas 

vállalkozások száma 

20‐49 fős létszámú 
működő társas 

vállalkozások száma 

50‐249 fős létszámú 
működő társas 

vállalkozások   száma 

2016. év  67  4  5  3 
2017. év  68  4  5  3 
2018. év  69  5  3  4 
2019. év  66  5  3  4 
2020. év  70  5  3  4 

Forrás: KSH adatai alapján saját szerkesztés, 2022. november 

A  működő  vállalkozások  nagyon  magas  számban  a  1‐9  fős  létszámkategóriába  esnek,  tehát  a 
mikrovállalkozások dominálnak. 

Enyhe  ingadozás  tapasztalható  az  összes  működő  társas  vállalkozás  számában,  de  összességében 
elmondható, hogy számuk stagnál. A városban nem működik egyetlen nagyvállalkozás sem. 
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24. ábra: Regisztrált vállalkozások aránya ágazatonként Mágocson 

 
Forrás: KSH adatai alapján saját szerkesztés, 2022. november 

Az  ábra  bemutatja,  hogy  a  regisztrált  vállalkozások  milyen  arányban  tevékenykednek  az  egyes 
nemzetgazdasági  ágazatokban.  Mágocson  a  regisztrált  vállalatok  közel  fele  a  mezőgazdaság, 
erdőgazdálkodás  és  halászat  területén  tevékenykedik.  Jelentősebb  ágazatok  még  az  építőipar,  a 
kereskedelem és gépjárműjavítás, az ingatlanügyletek a szakmai, tudományos és műszaki tevékenység, 
illetve a feldolgozóipar. Ezen ágazatok együttes aránya 40%‐ot tesz ki. 

Az  OPTEN  adatai  alapján  2021‐ben  a  legnagyobb  árbevételt  produkáló  vállalkozások Mágocson  az 
alábbiak voltak: 

‐ CABERO  Hűtőberendezés‐tartályokat  Gyártó  Korlátolt  Felelősségű  Társaság;  CABERO 
Industrial Korlátolt Felelősségű Társaság. 

o A CABERO Kft. és a CABERO Industrial Kft. a CABERO GmbH & Co. nemzetközi vállalat 
hűtő‐ és klímatechnikai hőcserélők gyártásával foglalkozó mágocsi leányvállalatai. Az 
első gyártóüzem 1995‐ben épült a településen. Azóta számos fejlesztés valósult meg, 
legutóbb 2022‐ben került átadásra az új gyártóüzem. A vállalat csoport a legfrissebb 
2022‐es  adatok  szerint  összesen  222  embert  foglalkoztat,  és  együttes  árbevételük 
meghaladta a 11 milliárd forintot 2021‐ben. 

‐ MAGNET Tartálygyártó Korlátolt Felelősségű Társaság 
o Az 1992‐ben alapított vállalat elsősorban hazai és külföldi piacra gyárt nyomástartó 

berendezéseket,  tároló  tartályokat  és  fémszerkezeteket.  Többek  között  a  környező 
országokba  és  Ausztriába,  Németországba,  Hollandiába  és  Franciaországba 
exportálják  termékeiket.  Folyamatosan  fejlesztik  telephelyüket,  legutóbb  2019‐ben 
adták  át  a  legújabb  raktárcsarnokot.  Árbevételük  az  elmúlt  években  folyamatosan 
növekedett,  2021‐ben közel 4,5 milliárd  forint volt. Alkalmazotti  létszámuk  jelenleg 
119 fő, amely az elmúlt években is nagyon hasonlóan alakult. 
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‐ EDELSTAHLSERVICE‐Mágocs Nemesacélfeldolgozó Korlátolt Felelősségű Társaság 
o Német  tulajdonú,  nemesacél  szerelvények  gyártásával  foglalkozó  társaság,  melyet 

1992‐ben alapítottak. Árbevétele az elmúlt években jelentős növekedést mutat (2021‐
ben 872 millió Ft), alkalmazotti létszámuk pedig 17‐21 között alakult. 

‐ MAKROM cégcsoport 
o A cégcsoport három tagja – a MAKROM Öntözési Kft., a MAKROM Energiaszolgáltató, 

Mezőgazdasági  Gépjavító  Szolgáltató  és  Kereskedelmi  Kft.  és  a  MAKROM‐AGRO 
Mezőgazdasági  Kft.  –  mezőgazdasági  növénytermesztéssel,  állattenyésztéssel,  tej 
feldolgozással és értékesítéssel foglalkozik. Számos innovatív fejlesztést végeztek el az 
elmúlt  években,  korszerű  technológiával  felszerelt  farmon  helyben  termelt 
takarmánnyal, GMO‐mentesen folyik a tejtermelés. 
A  MAKROM‐OIL  Energiaszolgáltató  és  Kereskedelmi  Kft.  pedig 
üzemanyagkereskedelemmel  foglalkozik.  A  felsorolt  cégek  összesen  több, mint  1,5 
milliárd forint árbevételt termeltek 2021‐ben és jelenleg 54 embert foglalkoztatnak. 

‐ Y cégcsoport 
o Csirke  és  pulyka  tenyésztésével,  élőállat  nagykereskedelemmel,  baromfivágással, 

takarmánygyártással  és  ‐forgalmazással  foglalkozó  cégcsoport  mágocsi  és  sásdi 
telephelyekkel.  Összesített  munkavállalói  létszám  a  csoport  öt  cégében  (Y 
Takarmányipari Kft., Y Pulyka Kft., Bozsánovics Kft., Mecsek Baromfi Kft., DDB Team 
Kft.)  2022‐ben  296  fő;  összesített  árbevétel  2021‐ben  közel  30  milliárd  forint.  A 
cégcsoport része továbbá az Y Irodaház Kft., amely a többi cég számlázási, könyvelési 
és  adminisztrációs  feladatainak  ellátásával  foglalkozik.  A  társaság  további  5 
foglalkoztatottal rendelkezik, és 2021‐ben 74,5 millió forint árbevételre tett szert. 

További jelentős árbevételt termelő vállalkozások listája: 

‐ Mágocsi Sütő Korlátolt Felelősségű Társaság 
‐ Anubisz‐Ré Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság 
‐ MRD‐Invest Group Korlátolt Felelősségű Társaság 
‐ GÁ‐LA Agro Kereskedelmi és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság 

1.7.3 A  gazdasági  szervezetek  jellemzői,  fontosabb  beruházásai,  települést  érintő  fejlesztési 
elképzeléseik 

A  városban  jelenlevő  gazdasági  társaságok  élnek  a  pályázati  források  adta  lehetőségekkel.  Számos 
fejlesztés  ment  végbe  az  elmúlt  években.  Az  alábbi  táblázat  a  már  megvalósult,  jelentősebb 
fejlesztéseket mutatja be. 

10. táblázat: Mágocsi vállalkozások által megvalósított projektek 

Pályázó neve  Projekt megnevezése 
Megítélt 
támogatás 

(Ft) 

Projekt 
összköltség 

(Ft) 

Megvalósítás 
kezdete 

Megvalósítás 
befejezése 

CABERO 
Industrial Kft. 

Új gyártócsarnok építése és 
eszközbeszerzés a CABERO 

Industrial Kft.‐nél 
340 000 000  755 555 557  2020.07.01  2022.02.21 

MAGNET 
Tartálygyártó 

Kft. 

A MAGNET Tartálygyártó 
Kft. tartálygyártási 
tevékenységének 

kapacitásfejlesztése 

39 989 994  91 734 898  2017.03.06  2018.11.19 
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Pályázó neve  Projekt megnevezése 
Megítélt 
támogatás 

(Ft) 

Projekt 
összköltség 

(Ft) 

Megvalósítás 
kezdete 

Megvalósítás 
befejezése 

Radax Bautech 
Építőipari és 

Szolgáltató Kft. 

Kapacitásbővítés a Radax 
Bautech Kft‐nél Mágocson  37 998 856  54 284 080  2015.09.08  2016.08.30 

R‐Baucenter 
Kereskedelmi 
és Szolgáltató 

Kft. 

Kapacitásbővítést 
eredményező 

eszközbeszerzés az R‐
Baucenter Kft.‐nél 

36 883 700  52 691 000  2016.06.21  2017.06.27 

Mágocsi Sütő 
Kft. 

Új tésztavezetésű 
technológia, termék 

bevezetése a Mágocsi Sütő 
Kft‐nél. 

31 876 916  45 538 451  2020.09.01  2021.08.31 

MAGNET 
Tartálygyártó 

Kft. 

MAGNET Tartálygyártó Kft. 
kapacitásbővítő beruházása  28 789 085  47 981 809  2015.10.01  2016.09.30 

Mágocsi Sütő 
Kft. 

A Mágocsi Sütő Kft. termék‐
előállítási kapacitásainak 

bővítése 
23 951 971  47 903 942  2017.03.03  2018.03.02 

MAGNET 
Tartálygyártó 

Kft. 

A MAGNET Tartálygyártó 
Kft. termelési 

kapacitásának bővítése 
16 994 633  33 989 266  2015.01.26  2015.10.09 

Mágocsi Sütő 
Kft. 

Sütőipari eszközök 
beszerzése a Mágocsi Sütő 
Kft.‐nél kapacitásbővítés 

érdekében 

16 572 094  23 674 420  2015.07.15  2016.07.12 

SHS Könyvelő 
és 

Adótanácsadó 
Kft. 

Munkahelyi képzések az 
SHS KFT‐nél  15 370 760  15 370 760  2019.04.01  2020.08.29 

MÁGOCSI 
FERRO Ipari és 
Szolgáltató Kft. 

Új gép beszerzése a 
MÁGOCSI FERRO Kft.‐nél  15 288 980  21 841 400  2016.04.20  2016.08.30 

Maxbeton 
Építőipari és 

Szolgáltató Kft. 

Kapacitásbővítő beruházás 
megvalósítása a Maxbeton 

Kft‐nél 
14 157 426  28 314 853  2017.09.11  2018.04.12 

Mágocsi Sütő 
Kft. 

Eszközbeszerzések a 
Mágocsi Sütő Kft‐nél 

Mágocson 
14 072 740  28 145 480  2015.07.01  2015.11.30 

Mágocsi Tető 
Korlátolt 

Felelősségű 
Társaság 

A Mágocsi Tető Kft. 
kapacitásbővítő beruházása  13 310 797  19 015 425  2015.09.01  2016.08.31 

ESOX Halászati, 
Kereskedelmi 
és Szolgáltató 

Kft. 

Az ESOX Kft. termelési 
kapacitásának növelése  12 566 894  25 133 793  2020.06.15  2022.04.30 

Quadriga‐Chem 
Ipari és 

Kereskedelmi 
Kft. 

Gyártási minőség‐ és 
termelékenység javítás, 
színmérési technológia 

bevezetésével 

10 000 000  14 285 713  2021.08.02  2021.12.31 

MRD‐Invest 
Group Kft. 

Eszközpark bővítése a MRD‐
Invest Group Kft.‐nél  9 999 999  14 285 714  2021.09.01  2022.05.31 

MAXBETON 
Építőipari és 

Szolgáltató Kft. 

Építőipari kapacitásbővítés 
a MAXBETON Kft‐nél  8 049 078  12 069 394  2020.07.01  2021.12.31 
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Pályázó neve  Projekt megnevezése 
Megítélt 
támogatás 

(Ft) 

Projekt 
összköltség 

(Ft) 

Megvalósítás 
kezdete 

Megvalósítás 
befejezése 

Quadriga‐Chem 
Ipari és 

Kereskedelmi 
Kft 

Quadriga‐Chem Kft. 
telephelyén napelemes 
rendszer telepítése 

5 560 500  10 110 000  2021.02.01  2021.08.31 

Mágocsi Tető 
Kft. 

Komplex energetikai 
fejlesztés a Mágocsi Tető 

Kft telephelyén 
5 327 681  9 686 694  2020.06.01  2021.08.31 

Forrás: https://www.palyazat.gov.hu/tamogatott_projektkereso adatai alapaján, MSB szerkesztés 2022. 

A város önkormányzata a TOP_Plusz‐1.1.1‐21 pályázati kiírás keretében 2022‐ben pályázatot nyújtott 
be „Helyi gazdaságfejlesztés Mágocson= címmel, melynek keretében egy 1,2884 hektáros iparterület 
kialakítása tervezett a város területén. A projekt célja a gazdasági, elsősorban ipari felzárkóztatás, a 
munkaerőpiaci aktivitás és foglalkoztatás növelése, illetve a gazdasági szereplők hozzáadott értékének 
növelése.  A  fejlesztés  nagymértékben  növelné  a  város  termelékenységét  és  versenyképességét, 
továbbá a bevételek növelésével a kedvezőtlen jövedelmi viszonyok is javulnának. A 400 millió forintos 
összköltségű  projekt  keretében  az  iparterület  alapinfrastruktúrájának  kiépítése,  a  termelő  és 
szolgáltató tevékenységekhez kapcsolódó új épület építése és az iparterülethez vezető új út kialakítása 
tervezett. 

Az  Észak‐Hegyháti  Unió  Nonprofit  Kft.  központja  Mágocson  található,  amely  a  fejlesztéspolitika 
támogatása, stratégiai anyagok készítése, és a szakmai szervezetekkel való kapcsolattartás céljából jött 
létre a környező településekkel közösen (Bikal, Alsómocsolád, Mekényes és Nagyhajmás). A szervezet 
Többek között a vármegyei kereskedelmi kamarával együttműködve rendszeresen szervez vállalkozói 
fórumokat,  stratégiai  tervezési  alkalmakat,  emellett  ellátja  a  térségi  marketinggel  összefüggő 
feladatokat. 

1.7.4 A gazdasági versenyképességet befolyásoló tényezők 

Elérhetőség 

Mágocs  a  három  Dél‐dunántúli  vármegyeszékhelytől  (Pécs,  Kaposvár,  Szekszárd)  40‐60  km‐es 
távolságra  fekszik,  autóval  közel  1  órás  útra.  A  versenyképességet  nagyban  befolyásolja,  hogy 
közösségi közlekedéssel hogyan érhetők el a munkahelyek és szolgáltatások. Ebből a szempontból a 
város helyzete egyre rosszabb. Meglehetősen nagy távolságra vannak Mágocstól a vármegye urbánus 
és  foglalkoztatási  szempontból  is  számottevő  területei,  hiszen  a  vármegyeszékhely  (Pécs)  és  a 
legközelebbi baranyai város (Komló) közúton 50, illetve 25 km távolságra található. 

A fizikai távolságnál is nagyobb az elérhetőségi távolság, a város a vármegyeszékhelytől mért egy órás 
izokron vonalon kívül esik, azaz vonat és autóbusz közlekedéssel nem érhető el egy órán belül. 

A város közúton több irányból megközelíthető, Dombóvárról a 65195 sz. úton haladva, vagy Pécs felől 
a 66‐os, majd a 611. sz. főútról Csikóstőttősön keresztül a 6534 sz. úton. Szászvár, illetve Bikal felől 
szintén a 6534. sz. úton haladva. A település szomszédos települései Nagyhajmás, Bikal, Alsómocsolád, 
Csikóstőttős  és  Dombóvár. Mágocs  központján  a  Bonyhád  és  Kaposszekcsőt  összekötő  6534‐es  út 
halad át. Érinti még a települést a 6539‐es számú út, ami Mekényes és Nagyhajmás között húzódik, 
valamint  itt  ágazik  el  a  65  174‐es  számú  mellékút  dél  felé  Alsómocsolád  irányába.  Újdombóvár 
városrész felé a 65 195‐ös számú út halad. 
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A  város  közös  vasútállomással  rendelkezik  Alsómocsoláddal,  amely  a  Dombóvár‐Bátaszék  vonalon 
helyezkedik el. Dombóvár mindössze 7 km‐re található, de megközelíthetősége tömegközlekedéssel 
meglehetősen nehezékes. Kevés számú buszjárat közlekedik, illetve kombinált megoldásokkal akár 30‐
50  perc  menetidővel  kell  számolni.  Ez  a  körülmény  közigazgatási,  egészségügyi,  szociális, 
foglalkoztatási  és  oktatási  szempontból  rontja  Mágocs  lehetőségeit.  Ellenben  a  Dombóvári  vasúti 
csomópont a mágocsi – elsősorban mezőgazdasági – vállalatok számára igen előnyös a teherszállítás 
megoldásaként. 

A jelenlegi állapotok szerint az autópálya elérése nem ideális. Az M6‐os szekszárdi felhajtója és az M60‐
as pécsudvardi felhajtója egyaránt 55 km‐re, azaz megközelítőleg 1 órányi autóútra van a várostól. Az 
új M9‐es  autópálya  az  eredeti  tervek  szerint  a  térség  és Mágocs  számára  kiemelkedő  lehetőséget 
biztosított  volna  a  gazdasági  fejlődés  terén,  ugyanis  az  ország  nyugati  és  keleti  irányú 
összeköttetésének  részét képezte a Kaposvár‐Dombóvár‐Szekszárd szakasz. A  legújabb  fejlemények 
alapján  az  M9‐es  autópálya  délebbre,  Pécs  irányában  fog  haladni,  ami  Mágocs  és  térségének 
lehetőségeit nagymértékben korlátozza. 

25. ábra: M9‐es autópálya nyomvonala 

 
Forrás: NÉPSZAVA‐gyűjtés/NÉPSZAVA‐grafika, 

https://kozlekedesiklub.blog.hu/2021/03/18/m9_egyre_hosszabb_egyre_rosszabb 
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Munkaerő képzettsége 

A  KSH  2022.  II.  negyedéves munkaerőpiaci  folyamatokat  leíró  adatai  szerint  az  elmúlt  tíz  évben  a 
foglalkoztatottak  aránya  12,8  százalékponttal  nőtt.  Az  elmúlt  egy  évben  a  legnagyobb  ütemű 
növekedés  Dél‐Dunántúlon  történt,  de  a  terülti  különbségek  nem  változtak  számottevően,  ami  az 
jelenti,  hogy  a  régió még  így  is  csak  utolsó  előtti  a  rangsorban  Észak‐Magyarország  előtt  69,5%‐os 
foglalkoztatottsági rátával. A munkanélküliség minden régióban csökkent az elmúlt egy évben, kivéve 
a  Dél‐dunántúli  régióban.  Az  munkanélküliségi  ráta  országos  átlagához  képest  a  régió  lényegesen 
rosszabbul áll. A munkaerőpiaci kereslet és kínálat elmúlt egy éves országos adatai azt mutatják, hogy 
a munkalehetőségek növekedésével párhuzamosan csökkent a munkaerő‐tartalék, vagyis a kereslet és 
a  kínálat  közeledett  egymáshoz.  „Ugyanakkor  jelenleg  több  álláshely  keletkezik,  mint  amennyit  a 
strukturális eltérések miatt a potenciális tartalékból be lehet tölteni.=16 A keresleti oldalról leginkább a 
magasan képzett és a képzelten munkaerő igényét láthatjuk. A kínálati oldalon a potenciális munkaerő‐
tartalék  egyharmada  alapfokú  képzettségű,  a  felsőfokú  végzettséggel  rendelkezők  pedig  10%‐ot 
tesznek ki. 

26. ábra: Munkaerő‐tartalék és üres álláshelyek Magyarországon 

 
Forrás: KSH alapján saját szerkesztés, 2022. november 

Országos szinten a feldolgozóipar munkaerő igénye kielégíthető lenne az adatok alapján az építőipari, 
a  kereskedelmi,  a  szálláshely‐szolgáltatási,  vendéglátási,  valamint  a mezőgazdasági  területen pedig 
túlkínálat  mutatkozik.  Az  üres  munkahelyek  betöltése  a  mobilitás  hiányára  vezethető  vissza 
elsősorban. A magasabb végzettséget igénylő ágazatokban viszont nehézséget okoz az üres álláshelyek 
megfelelő tapasztalattal és végzettséggel rendelkező munkaerővel való betöltése. 

                                                            
16 Forrás: KSH, Munkaerőpiaci folyamatok, 2022. II. negyedév, link: https://www.ksh.hu/s/kiadvanyok/munkaeropiaci‐folyamatok‐2022‐ii‐negyedev/index.html  
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A  Dél‐Dunántúlon  van  az  országban  a  legkevesebb  betölthető munkahely  (4300  db),  a  potenciális 
munkaerő‐tartalék viszont igen magas (31 ezer fő). Itt is feltételezhető, hogy az üres álláshelyek száma 
a munkaerő mobilitásának hiányára és a képzetlenségre vezethető vissza. 

27. ábra: Mágocsi álláskeresők megoszlása végzettség szerint 

 
Forrás: KSH adatai alapján saját szerkesztés, 2022. november 

A  mágocsi  álláskeresők  végzettségük  alapján  történő  megvizsgálásából  látható,  hogy  magas  a 
képzetlen munkaerő aránya. Az álláskeresők több, mint fele legfeljebb általános iskolai végzettséggel 
rendelkezik, a maradék részt pedig a felsőfokú, illetve a szakmunkás végzettségűek alkotják. 

K+F tevékenység jelenléte 

A  közelmúltban  több  innovatív  fejlesztés  történt  a  helyi  vállalkozások  részéről.  Említésre  méltó  a 
Makrom  Kft.  különféle  díjakat  elnyert  mintafarmja,  ahol  korszerű  technológiával,  helyben  termelt 
takarmánnyal,  GMO‐mentesen  folyik  a  tejtermelés.  Az  Y  Takarmányipari  Kft.  pedig  a  Pannon 
Egyetemmel együttműködve szabadalmaztatott takarmány‐adalékanyagok fejlesztésén dolgozik. 

A Dél‐Dunántúli Gazdaságfejlesztési  Zóna programjának keretében 2021‐ben kidolgozásra  került  az 
ipar  5.0  technológiák  alkalmazására  fókuszáló  iparfejlesztési  kulcsprojekt  a  perifériális  területnek 
minősülő Mágocs számára. Az előzetes megvalósíthatósági tanulmány alapján a projekt a vállalatok 
digitalizált  technológián  keresztül  történő  fejlesztésére  helyezi  a  hangsúlyt.  A  projekt  keretében 
lehetőség nyílik  az  innovatív  technológiaként nyilvántartott  kobot  (olyan  robot,  amelyet  az  emberi 
munkaerővel egy nyitott munkaterületen való együttműködésre terveztek) alkalmazására. A kobot az 
elektronikai  ipar, fémipar és megmunkálás, autóipar, műanyagok és polimerek, gyógyszergyártás és 
vegyipar, élelmiszeripar és mezőgazdaság, tudomány és kutatás, de egyéb más területeken is alkalmas 
bizonyos  munkafolyamatok  automatizálásra.  A  fejlesztési  elképzelés  szerint  a  gépkiszolgálás, 
palettázás,  csomagolás,  összeszerelés,  címkézés,  felületkezelés  és  vizuális  minőség‐ellenőrzés 
területeken kerülne alkalmazásra a technológia. 
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1.7.5 Ingatlanpiaci viszonyok 

Mágocs területén található két nagyobb gazdasági terület  is, melyeken a legnagyobb iparűzési adót 
befizető mezőgazdasági és ipari vállalatok telepedtek le. A város észak‐nyugati részén, a volt Mezőgép 
telep  területén  egybefüggő  ipari  terület  található,  amely  környezet  alkalmas  lehet  ipari  park 
kialakítására.  A  terület  környezetében  kialakított  ingatlanok  a  beépítettség,  domborzati,  közúti 
viszonyok, illetve a lakóterületek közelsége miatt nem bővíthetőek. 

A város dél‐keleti részén, a volt TSZ telep helyén agráripari városrész található. Ezen a területen van 
lehetőség kisebb üres telkeken fejlesztéseket végrehajtani, meglévő vállalatok terjeszkedésére, vagy 
új vállalatok telepítésére alkalmas lehet. A telkek közművesítettsége nem rendezett, de megoldható. 

A  Vásártér  utcai  gazdasági  területen  kihasználatlan,  régi  épületek  találhatóak,  melyek  fejlesztésre 
szorulnak.  A  telkek  egy  része  beépítésre  került,  de  a  gazdasági  terület  jelenleg  kihasználatlan.  A 
Dombóvári  úti,  Vásártér  út  alatti,  valamint  a  Hunyadi  utca  keleti  részén  lévő  területek  beépítésre 
alkalmasak, azonban akadályt jelentenek a rendezetlen tulajdonviszonyok. 

28. ábra: Lakásállomány megoszlása szobák száma szerint Mágocson 

 
Forrás: KSH adatai alapján saját szerkesztés, 2022. november 

A KSH adatai alapján Mágocson 950 lakás található, melynek több, mint négy ötöde három, vagy annál 
több szobával  rendelkezik, egy szobás  lakásból mindössze 30 darab van. A város  lakásállománya az 
elmúlt húsz évben csökkent, de nem változott jelentősen, 2001‐ben 23 lakással volt több. Ugyanebben 
az időszakban mindössze 9 új lakás épült. Az ingatlan.com‐on 12 eladó ház található a városban, egyéb 
meghirdetett ingatlan nincs. 

Otthon és lakásteremtés céljára a város beépített területén nem áll rendelkezésre sok telek. A Gagarin 
utca  északi  részén  lévő  mintegy  50  db  építési  telek  a  rendezetlen  tulajdonviszonyok  és  a 
közművesítettség  hiánya  miatt  kihasználatlanok.  Az  Önkormányzat  rendelkezik  saját  tulajdonú, 
kihasználható építési telkekkel a Széchenyi utcában. 

Idegenforgalmi szempontból a város jelenleg elmaradott. Egyetlen szálláshely működik Mágocson, a 6 
fő  fogadására  alkalmas  Levendula  Vendégház,  továbbá  nagyon  kevés  vendéglátó  egység  üzemel 
(kocsma, cukrászda).   

30; 3%
147; 15%

397; 42%

376; 40%

Az egyszobás lakások száma
(db)

A kétszobás lakások száma (a
másfél szobásokkal együtt)
(db)

A háromszobás lakások száma
(a két és félszobásokkal
együtt) (db)

A négy és több szobás lakások
száma (a három és
félszobásokkal együtt) (db)
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1.8 AZ ÖNKORMÁNYZAT GAZDÁLKODÁSA, TELEPÜLÉSÜZEMELTETÉS 

1.8.1 Költségvetés, vagyongazdálkodás, gazdasági program 

Mágocs  Város  Önkormányzata  Képviselő‐testülete  a  8/2022.  (IV.  27.)  számú  Mágocs  Város 
Önkormányzat 2021. évi zárszámadásáról szóló önkormányzati rendeletével a költségvetés teljesülését 
elfogadta,  a  bevételi  összeget  957.296.190  Ft‐ban,  a  kiadási  fő  összegét  809.912.330.‐  Ft‐ban 
állapította meg. A 2021‐es évben az önkormányzat a beruházások és  felújítási kiadások  teljesítését 
összesen  14.653.371  Ft‐összegben  fogadta  el.  Az  önkormányzat  2021.  évi  gazdálkodása  során 
keletkezett eredményt ‐36.083.797.‐ forint összegben hagyta jóvá. Iparűzési adó címen 103 146 550 
forint,  vagyoni  típusú  adók  címen  8  046  708  forint  folyt  be.  Az  önkormányzati  foglalkoztatottak 
létszáma ebben az évben 86 fő volt.17 

Mágocs  Város  Önkormányzat  képviselőtestületének  11/2006.  (XII.22.),  8/2012.(VI.01.)  és  a 
16/2012.(XII.27.)  rendeletével  módosított  5/2004.  (IV.02.)  számú  rendelete  szól  az  önkormányzat 
vagyonáról  és  a  vagyongazdálkodásról.  A  rendelet  szabályozza  többek  között  a  tulajdonosi  jogok 
gyakorlásának módját, a vagyon számbavételét, az értékmeghatározást, szabályozza az önkormányzat 
tulajdonában  lévő  vagyon  (ingatlan,  ingóság,  vagyoni  értékű  jog,  értékpapírok)  számbavételét, 
használati módját. 

A rendelet értelmében a tulajdonosi jogokat a képviselő‐testület gyakorolja, azonban egyes esetekben 
a  tulajdonosi  jogok  gyakorlását  saját  szerveire  átruházhatja.  Az  önkormányzat  a  vagyontárgyak 
hasznosítására, üzemeltetésére,  továbbá vagyontárgyak  létesítésére gazdasági  társaságot alapíthat, 
illetve vagyonát gazdasági társaságban hasznosíthatja. 

A képviselő‐testület hatáskörébe tartoznak az alábbi, vagyonhasznosításra vonatkozó döntések: 
‐ az önkormányzat tulajdonát képező vagyontárgyaknak az önkormányzati vagyon részeibe való 

besorolása 
‐ ingatlan vásárlása, cseréje, értékesítésre történő kijelölése 
‐ gazdasági  és  közhasznú  társaságokban  fennálló  részesedéseinek  értékesítésre  történő 

kijelölése, valamint pénzbeli és apport befektetése társaságokba 
‐ hitel felvétele, illetve annak felvételéhez vagyoni fedezet biztosítékul nyújtása 
‐ kötvény, váltó kibocsátása és elfogadása,  
‐ kezesség vállalása, egy évet meghaladó lejáratú értékpapír vásárlása 
‐ gazdasági és közhasznú társaság alapítása 
‐ társadalmi  szervezet,  alapítvány  létrehozásának  engedélyezése,  társadalmi  szervezethez, 

alapítványhoz való csatlakozás, hozzájárulás, azok támogatása18 

Mágocs Város Önkormányzata Képviselő‐testületének 8/2022. (IV. 27.) önkormányzati rendeletében 
található beszámoló szerint az önkormányzat vagyona 2021 évben 1 376 435 940 Ft. 

A 2014‐ 2019 évre megfogalmazott Gazdasági Program szerint az Önkormányzat vagyonszerkezete a 
következő: 

                                                            
17 Mágocs Város Önkormányzata Képviselő‐testületének 8/2022. (IV. 27.) önkormányzati rendelete Letöltve: https://or.njt.hu/eli/v01/724155/r/2022/8 Letöltés 

ideje: 2022. november 

18  Forrás:  Mágocs  Város  Önkormányzat  Képviselő‐testületének  5/2004.  (IV.02.)rendelete  az  önkormányzat  vagyonáról  és  vagyongazdálkodásról,  Letöltve: 

http://docplayer.hu/1459443‐Magocs‐varos‐onkormanyzat‐kepviselo‐testuletenek‐11‐2006‐xii‐22‐8‐2012‐vi‐01‐es‐a‐16‐2012‐xii‐27‐rendeletevel‐

modositott.html Letöltés ideje: 2022. november 
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11. táblázat: Az önkormányzat vagyonszerkezete 

Vagyonelem megnevezése 
Ingatlan db 

száma 
Az összes vagyonból a 
vagyon részaránya 

Forgalomképtelen törzsvagyon (nem értékesíthető, nem terhelhető, a 
kötelező feladatok ellátását biztosító vagyon) 

159  70 

Korlátozottan forgalomképes törzsvagyon (meghatározott feltételekkel 
értékesíthető, illetve megterhelhető vagyon) 

16  7 

Egyéb (forgalomképes vagyon, amely szabadon értékesíthető és 
megterhelhető) 

52  23 

Forrás: Gazdasági Program alapján saját szerkesztés, 2022. november 

A  jelenlegi  2021‐es  friss  adatok  a  következők:  a  forgalomképtelen  vagyon  23,2 %,  a  korlátozottan 
forgalomképes törzsvagyon 54,9 %, a forgalomképes vagyon pedig 21,9 %. 

A  képviselő‐testület  hosszú  távú  fejlesztési  elképzeléseit  gazdasági  programban  vagy  fejlesztési 
tervben  rögzíti,  melynek  elkészítéséért  a  helyi  önkormányzat  felelős.  A  dokumentum  a  képviselő‐
testület megbízatásának időtartamára, vagy azt meghaladó időszakra szól. Meghatározzák mindazokat 
a  célkitűzéseket  és  feladatokat,  amelyek  a  helyi  önkormányzat  költségvetési  lehetőségeivel 
összhangban, a helyi társadalmi, környezeti és gazdasági adottságok átfogó figyelembevételével a helyi 
önkormányzat által nyújtandó feladatok biztosítását, színvonalának javítását szolgálják. Mágocs Város 
Önkormányzatának  2019‐2024‐es  időszakra  szóló  gazdasági  programját  a  képviselő‐testület  a 
80/2020. (VII.09.) sz. határozatával fogadta el. 

Mágocs  Városi  Önkormányzat  településfejlesztési  politikájának  legfőbb  célkitűzése,  hogy  az 
önkormányzati  vagyon  a  Képviselő‐testület  ciklusa  alatt  tartósan  ne  csökkenjen.  Csak  olyan 
fejlesztéseket  vállaljon,  melyekkel  a  megvalósuló  eszközöket,  programokat  a  működtetés  során  is 
zökkenőmentesen finanszírozni tudja. 

Az önkormányzat képviselő‐testülete fontosnak tartja, hogy a településfejlesztés során azok az igények 
kerüljenek  előtérbe,  melyek  olyan  probléma  megoldására  irányulnak,  melyek  alapvető 
településüzemeltetési  és  közszolgáltatási  feladatokhoz  kapcsolódnak,  vagy  településfejlesztési, 
üzemeltetési  cél megvalósítását  is  segítik,  valamint  a  település  fejlesztése  szempontjából  felállított 
rangsorban előbbre vannak. 

„A településfejlesztés során – az alapvető településüzemeltetési és közszolgáltatási célú fejlesztések 
kivételével – figyelembe kell venni a következőket: 

Azokat a fejlesztéseket, programokat kell előtérbe helyezni: 
‐ melyekhez kapcsolódva gazdasági számítások igazolják azt, hogy a fejlesztés eredményeként 

az Önkormányzat tartósan (legalább 4 éven keresztül) a korábbi éveknél magasabb bevétellel, 
illetve alacsonyabb kiadással számolhat, 

‐ melyek hosszú távon a népességszám emelkedését idézik elő, 
‐ melyek munkahelyet teremtenek, 
‐ a lakosság széles körét érintik 
‐ a település városi jellegét erősítik. 
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Háttérbe kell helyezni azokat a fejlesztéseket, melyek: 

‐ a lakosság, vagy a vállalkozók nagyon szűk körét érintik, és mely fejlesztésekkel megvalósuló 
beruházás aránytalan nagy működtetési kiadásokkal jár. 

‐ során  létrejött beruházás üzemeltetése aránytalanul nagy  terhet  ró az Önkormányzatra, és 
adott közszolgáltatás más módon, kedvezőbb anyagi feltételekkel biztosítható.=19 

1.8.2 Az  önkormányzat  településfejlesztési  tevékenysége,  eszköz‐  és  intézményrendszere 
(irányítási modell) 

Mágocs  Város  Önkormányzatának  Képviselő‐testülete  a  180/2017.  (XII.14).  számú  határozattal 
elfogadott Településfejlesztési Koncepcióban az alábbi jövőképet fogalmazta meg: 

„Mágocs  egy  vonzó,  prosperáló  kisváros,  mely  járási  társközpont  és  mikrotérségi  központ.  Őrzi  és 
gyarapítja értékeit, biztosítja az itt élők számára a biztos megélhetést, és a kulturált életfeltételeket. A 
harmonikusan fejlődő sokszínű település egyben vonzó befektetési célpont.= 

Mágocs  város  képviselő  testületének  4/2015  (III.01.)  számú önkormányzati  rendeletében elfogadta 
Mágocs Város Önkormányzatának Szervezeti és Működési  Szabályzatát. Az önkormányzat hivatalos 
elnevezése  Mágocsi  Közös  Önkormányzati  Hivatal,  működési  területe  Mágocs  város,  valamint 
Alsómocsolád,  Mekényes  és  Nagyhajmás  községek  közigazgatási  területe  a  közös  önkormányzati 
hivatal  létrehozásáról  szóló  megállapodás  alapján.  Eszerint  az  önkormányzati  jogokat  a  képviselő‐
testület gyakorolja. 

A  képviselő‐testület  tagjai  a  megválasztott  képviselők  és  a  polgármester,  tagjainak  száma  7  fő.  A 
képviselő‐testületet a polgármester képviseli. Az önkormányzati jogokat az önkormányzati képviselő‐
testület gyakorolja, hatásköreit a polgármesterre, bizottságra, jegyzőre és társulásra ruházhatja át. A 
képviselő‐testület  a  döntései  előkészítésére,  a  döntések  végrehajtásának  szervezésére  és 
ellenőrzésére az alábbi bizottságokat hozta létre: 

‐ Pénzügyi‐Gazdasági Bizottság 
‐ Humán Bizottság 

A bizottságok általános feladatai az alábbiak: 

a) a képviselő‐testület döntéseinek előkészítése, 
b) a képviselő‐testület munkatervéhez javaslattétel, 
c) valamely előterjesztés, vagy önálló indítvány sürgős tárgyalásának kezdeményezése, 
d) bizottsági ajánlástétel, 
e) képviselő‐testületi döntések végrehajtásának szervezése és ellenőrzése, 
f) a feladatkörükbe utalt előterjesztések elkészítése, 
g) mindazoknak  a  hatásköröknek  az  ellátása,  melyeket  törvény,  vagy  más  önkormányzat  a 

bizottság hatáskörébe utal. 

   

                                                            
19 Mágocs Város Önkormányzatának Gazdasági Programja 2019‐2024. évre 
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A  képviselő‐testület  a  rendes  ülések  tervszerű  megtartása  érdekében  munkaterv  szerint  végzi 
munkáját.  A  munkaterv  elkészítéséről  a  polgármester  gondoskodik,  ugyanakkor  a  munkaterv 
elkészítéséhez javaslatot kell kérni: 

a) valamennyi képviselő‐testületi tagtól, 
b) a képviselő‐testület bizottságaitól, 
c) jegyzőtől, 
d) fontosabb közszolgáltatást végző vállalatoktól, intézményvezetőktől, 
e) a képviselő‐testülettel együttműködési megállapodást kötött szervektől. 

A  képviselő‐testület  a  nemzetiségek  jogairól  szóló  2011.  évi  CLXXIX.  törvény  rendelkezéseinek 
megfelelően a Mágocsi Német Nemzetiségi Önkormányzattal, valamint a Mágocsi Roma Nemzetiségi 
Önkormányzattal együttműködési megállapodást kötött. 

A képviselő‐testület a jogszabályban ráruházott feladatain túl az alábbi önként vállalt feladatokat látja 
el: 

a) fizikoterápiás / masszázs / szolgáltatás 
b) sport, szabadidős tevékenység támogatása, játszótér létesítése és fenntartása 
c) Idősek Otthonának működtetése 
d) praxislabor működtetése 
e) civil szervezetek támogatása 
f) közgyűjteményi tevékenység / Helytörténeti Múzeum / 
g) lakossági szolgáltatások színterének bővítése / üzlethelyiségek, rendezvényház /20 

Mágocs Város Önkormányzati Hivatalának szervezeti felépítését az alábbi ábrában foglaltuk össze: 

29. ábra: Mágocs Város Önkormányzati Hivatalának szervezeti felépítése 

 
Forrás: saját szerkesztés, 2022. november 

   

                                                            
20  Forrás:  Mágocs  város  képviselő  testületének  4/2015  (III.01.)  önkormányzati  rendelete  Mágocs  Város  Önkormányzatának  Szervezeti  és  Működési 

Szabályzatáról 
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A  településüzemeltetési  szolgáltatásokat  a  településen  a  Mágocs  Városgazdálkodási  Közhasznú 
Nonprofit Kft. végzi, jelenlegi szolgáltatásai az alábbiak: 

‐ önkormányzati intézmények (Óvoda, Iskola, konyha, Szociális Gondozási Központ, Városháza, 
Művelődési Ház, Könyvtár, Rendezvényház, Helytörténeti Gyűjtemény, Sportöltöző) műszaki 
üzemeltetése, karbantartása 

‐ Zöldterületek, parkok kezelése, gondozása, szökőkút üzemeltetése. 
‐ Temetőfenntartás. 
‐ Képújság üzemeltetés. 
‐ Ingatlan bérbeadás. 
‐ Sportlétesítmények működtetése. 
‐ Belterületi járdák felújítása, karbantartása. 
‐ Önkormányzati utak javítása. 
‐ Külterületi földutak karbantartása. 
‐ Rendezvények szervezése, lebonyolítása, sátor, színpad bérbeadás. 
‐ Lakossági,  közületi  megrendelések  (parkgondozás,  fűnyírás,  sövénynyírás  egyéb  építési 

munkák) teljesítése. 
‐ Belterületi vízelvezetők, patakmedrek karbantartása. 
‐ Mezőgazdasági tevékenység. 
‐ Közfoglalkoztatottak irányítása, foglalkoztatása. 
‐ Hó‐ eltakarítás. 
‐ Illegális szemétlerakók megszüntetése. 
‐ Építési törmelék és zöldhulladék átvevő működtetése.21 

A Mágocs  területén működő,  alapvetően  nem  városgazdálkodási  és  városüzemeltetési  feladatokat 
ellátó  humán  közszolgáltató  intézmények  struktúráját,  illetve  az  általuk  ellátott  feladatokat 
részleteiben  a  1.6  fejezetben  már  tárgyaltuk,  ezen  megállapításaink  jelen  alfejezet  esetében  is 
relevánsak, további részletezést nem igényelnek. 

Mágocs város működési térképét az alábbi ábra mutatja:

                                                            
21 Mágocs Integrált Településfejlesztési Stratégia 2017. 
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30. ábra: Mágocs működési modellje 

 
Forrás: Saját szerkesztés, 2022. november 
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A  település  2019‐2024  közötti  időszakra  szóló  gazdasági  programja  alapján  az  önkormányzat 
településfejlesztési  politikájának  legfőbb  célkitűzése,  hogy  az  önkormányzati  vagyon  a  Képviselő‐
testület  ciklusa  alatt  tartósan  ne  csökkenjen.  Csak  olyan  fejlesztéseket  vállaljon,  melyekkel  a 
megvalósuló eszközöket, programokat a működtetés során is zökkenőmentesen finanszírozni tudja. 

Cél, hogy a  településfejlesztés a  település  számára  ismert módon, a  széles nyilvánosság biztosítása 
mellett  történjen  annak  érdekében,  hogy  az  elméleti  fejlesztési  tervekből  azok  valósuljanak  meg, 
melyek tényleg a  település  jövőjét, hosszú távú fejlődését,  fejlesztését szolgálják. Ennek érdekében 
folyamatosan  aktualizálni  kell  a  település  honlapját,  helyet  kell  biztosítani  a  képviselő‐testület 
működésével  kapcsolatos  közérdekű  adatoknak,  vállalkozói  térképnek,  egyes  szervezeteknek.  A 
településfejlesztésbe be kell vonni a helyi lakosságot, vállalkozókat önszerveződő közösségeket és helyi 
civil szervezeteket. 

A Gazdasági Programban az önkormányzat olyan településfejlesztési célokat fogalmazott meg, melyek 
a  település  általános  fejlesztését  segítik  elő,  valamint  a  közszolgáltatások  biztosításához  és 
fenntartásához kapcsolódnak és a városi jelleget erősítik. Ezek az alábbiak: 

‐ építési telkek és ehhez kapcsolódva új (utcák) építési területek kialakítása 
‐ belterületi közút (építése) fejlesztése, 
‐ járdaépítés, felújítás, 
‐ középületek környezetének rendezése, parkolók kialakítása, 
‐ csapadékvíz‐elvezető rendszer építése, felújítása, 
‐ ivóvíz vezetékrendszer felújítása, építése, vízminőség javítása, folyamatos szivattyúcserék 
‐ szennyvízcsatorna hálózat felújítása, bővítése, 
‐ temető létesítményeinek felújítása, építése, 
‐ gondozási központ férőhely bővítése, művelődési ház felújítása, korszerűsítése, 
‐ turisztikai jellegű területek fejlesztése, kialakítása, 
‐ játszóterek létesítése a település több utcájába, 
‐ központi konyha kialakítása a településen, vendégétkeztetés bővítése 
‐ letelepedési  támogatás,  itt  élő  lakosság  támogatási  rendeszének  kialakításán  támogatása 

lakosság megtartó erő növelése érdekében. 

Szükséges, hogy a településfejlesztés egyik fontos eszközévé váljon a pályázati tevékenység, a sikeres 
pályázatok érdekében: 

‐ felelősöket kell kijelölni a különböző szintű, jellegű pályázatok figyelemmel kísérésére,  
‐ a  pályázatok  megírására  a  szükséges  szakértelemmel  és  tehetséggel  rendelkező 

személyt/személyeket kell keresni és megbízni (lehet külsős is), fokozatosan biztosítani kell a 
településen belüli megoldásokat,  

‐ lépéseket  kell  tenni  az  adott  fejlesztés  vármegyei,  kistérségi,  illetve  régiós  fejlesztési 
programba való illesztéséhez,  

‐ a pályázatok benyújthatósága érdekében a kiemelt  fontosságú fejlesztésekre előre terveket 
kell készíteni – mivel a tervezés, valamint az engedélyeztetés időigényessége miatt az adott 
pályázatban megadott határidő gyakran nem elegendő,  

‐ meg  kell  vizsgálni  a  sikeres  pályázatokra  ösztönző  érdekeltségi  rendszer  kidolgozásának 
szükségességét. 

Az  elmúlt  években  számos  önkormányzati  részvétellel  megvalósuló  fejlesztés  került  támogatásra. 
amelyek összefoglaló tábláját az 1. sz. melléklet tartalmazza. 
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1.8.3 Gazdaságfejlesztési tevékenység, foglalkoztatáspolitika 

Mágocs  Város  Önkormányzatának  Képviselő‐testülete  által  a  180/2017.  (XII.14).  sz.  határozattal 
elfogadott Településfejlesztési Koncepció stratégiai céljai között az alábbiakat fogalmazta meg: 

‐ „Mágocs  legyen  gazdaságilag,  társadalmilag  és  ökológiailag  egyaránt  fenntartható,  emberi 
léptékű városias település.= 

‐ „Mágocs  legyen erős helyi gazdasággal  rendelkező település, mely elsősorban a  tudásalapú 
gazdaság erősítésére törekszik, ahová jó befektetni.= 

‐ „Mágocs legyen a mikrotérség szíve és motorja, központja.= 

Az önkormányzat az alábbi tevékenységekkel ösztönzi a vállalkozások létrejöttét, településre vonzását, 
így a gazdaságélénkítést: 

‐ gazdasági hasznosítású iparterületek kialakítása, 
‐ a települési környezet és az infrastruktúra folyamatos fejlesztése, 
‐ kedvező helyi adópolitika. 

Mágocson a  helyi  iparűzési  adó összege 1,5% az  adóalapra  vetítve. A  cégeket  és  a  lakosságot  sem 
telekadó,  sem  építményadó  nem  terheli  és  a  turisztikai  szálláshely‐szolgáltatóknak  sem  kell 
idegenforgalmi adót fizetniük. 

Az  önkormányzat  számára  a  helyi  iparral,  illetve  vállalkozásokkal  kapcsolatos  elképzelések 
megvalósítása  fontos  feladat,  hiszen  azok  segítik  a  település  fejlődését,  munkahelyet  teremtenek, 
valamint  javítják  a  termékekkel,  szolgáltatásokkal  való  ellátottságot.  A  település  Gazdasági 
Programjában megfogalmazásra került, hogy a helyi ipar számára a településen egy külön területet kell 
kijelölni (a rendezési terv figyelembevételével, szükség esetén annak módosításával), emellett javítani 
kell az iparterület megközelíthetőségét, a parkolási lehetőségeket, valamint a zöldövezet nagyságát, 
vonzóvá, népszerűvé kell tenni azt. 

A helyi vállalkozások  támogatása érvényesülésének segítése érdekében össze kell állítani egy olyan 
vállalkozói térképet, mely tartalmazza, hogy a településen mely vállalkozások mivel foglalkoznak és hol 
találhatóak.  Emellett  az önkormányzat honlapján bemutatkozási  lehetőséget  kell  biztosítani  a helyi 
vállalkozásoknak.  A  Vállalkozásfejlesztési  Alapba  költségvetési  támogatással  lehetőséget  kell 
teremteni a vállalkozások fejlesztéséhez, bővítéséhez. 

Az  önkormányzat  az  elmúlt  években  számos  jelentős  beruházást  valósított meg:  élhető  környezet 
kialakítása,  bölcsőde  kialakítása,  energetikai  korszerűsítések,  szociális  városrehabilitációs  program, 
szociális  alapszolgáltatások  fejlesztése,  városrehabilitációs  programok,  közösségi  zöldfelület 
fejlesztése.  A  beruházások  célja,  hogy  Mágocs  minél  magasabb  színvonalú  életfeltételeket  tudjon 
biztosítani  lakosai  számára,  mely  hozzájárul  a  meglévő  munkahelyek  megőrzéséhez,  illetve  az  új 
munkahelyek betelepülését támogató feltételek kialakításához, a  településre  jellemző nagymértékű 
elvándorlás  csökkentéséhez.  A  térség  szempontjából  fontos  lenne,  hogy  olyan  vállalkozások 
telepedjenek le a térségben, melyek hosszú távú működésükkel elő tudják segíteni annak fejlődését, 
hozzájárulnak a foglalkoztatottak számának növekedéséhez. Mágocs számára fontos, hogy különböző 
ágazatok  letelepítését  szolgáló,  jó  minőségű  infrastruktúrával  ellátott  fejlesztési  területekkel 
rendelkezzen. 

Az iparterület kialakítása és az üzleti infrastrukturális feltételek megteremtése által növekszik az üzleti 
infrastruktúrát  igénybe  vevő  helyi‐  és  betelepülő  új  kkv‐k  száma,  a  gazdasági  aktivitás,  illetve  a 
vállalkozások  jobb  minőségű  és  szélesebb  körű  szolgáltatásokat  vehetnek  igénybe,  így  nő  a 
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versenyképességük, ezáltal pedig bővül a foglalkoztatás,  így erősödik a település népességmegtartó 
hatása. 

Mágocs  Város  Önkormányzata  2022.  áprilisában  pályázatot  nyújtott  be  TOP_Plusz‐1.1.1‐21  Helyi 
gazdaságfejlesztés elnevezésű konstrukcióra. A fejlesztés megvalósítása során az átfogó cél egy 1,8729 
hektáros  új  üzleti  infrastruktúra  kialakítása  Mágocson.  A  település  kedvező  elhelyezkedése  kiváló 
alapot  kínál  arra,  hogy  az  iparterület  kialakításával  új  vállalkozások  költözzenek be és  kezdjék meg 
termelő,  szolgáltató  tevékenységüket.  A  fejlesztés  hatására  kialakuló  helyi  és  térségi  feltételek 
elősegítik a gazdaság működését, növekszik a vállalkozások munkahelyteremtő képessége, valamint az 
iparterület  kialakításával  a  helyi  vállalkozások  megerősödnek,  ezáltal  elősegítik  a  foglalkoztatás 
bővítését. 

A beruházás a következő fő elemekre bontható: 
1. Az  iparterület  telekhatáron  belüli  alapinfrastruktúra  kiépítése:  a  fejlesztés  során  a  terület 

közműellátottság  kialakítása  a  cél,  mely  tartalmazza  a  villamos  energia,  gáz,  ivóvíz, 
csapadékvíz, szennyvíz, hírközlés hálózatok kialakítását területen belül. 

2. A  termelő  és  szolgáltató  tevékenységekhez  kapcsolódó  új  épület  építése:  egy  bérbeadásra 
tervezett 433 m2‐es csarnoképület kialakítása. Az épület akadálymentesen lesz kialakítva. A 
csarnok  környezetvédelmi,  és  fenntarthatósági  szempontok  alapján  kiválasztott  fűtési 
rendszerrel lesz kialakítva hőszivattyús‐ és napelemes rendszerrel). 

3. Az  iparterület  elérhetőségét  megteremtő  út  kialakítása:  a  Gagarin  utcai  meglévő  úthoz 
csatlakoztatva  egy  6 m  szélességű  aszfalt  burkolatú  feltáró út  épül  1 m padkaszélességgel, 
csapadékvíz elvezetéssel. A kiszolgálóút tervezett hossza 200 méter. 

A projekt eredményeként létrejövő beruházás hosszú távú fenntartásáról Mágocs Városgazdálkodási 
Kft.  fog  gondoskodni.  A  karbantartási‐,  üzemeltetési‐  és  fenntartási  munkákat  városüzemeltetési 
csoport munkatársai fogják ellátni. A projekt tervezett összes elszámolható költsége: 400.000.000 Ft, 
100%‐os támogatási intenzitás mellett.22 

Mágocs  egyike  a  Mecsek‐Völgység‐Hegyhát  helyi  akciócsoportot  működtető  településeknek.  Az 
akciócsoport  által  alkotott  2014‐2020‐as  időszakra  Helyi  Vidékfejlesztési  Stratégia  keretében 
vállalkozásfejlesztésre,  valamint  munkahelyteremtésre  vonatkozó  fejlesztési  szükségletek  is 
azonosításra kerültek: 

‐ munkaerő piaci integrációs szolgáló foglalkoztatás feltételeinek támogatása szükséges 
‐ szükséges  a  vállalkozások  fejlesztése,  a  vállalkozói  szféra  megerősítése,  bevonása  a 

gazdaságfejlesztésbe 
‐ szükséges a turisztikai kínálat hálózatjellegű erősítése, a helyi termelők szerepének növelése 
‐ helyi termékek helyi feldolgozása, feldolgozóipari kapacitások fejlesztése 
‐ alternatív energiaforrások iránti igény kielégítése a vállalkozók számára 

 

Az  önkormányzat  fontos  feladatának  tekinti  a  munkahelyteremtés  feltételeinek  javítását,  egyrészt 
amiatt, mert  a munkanélküli  családokban az  életkörülmények,  valamint  azt  emberek életminősége 
folyamatosan  romlik, másrészt  ez  a  szociális  kiadások emelkedéséhez  vezet.  A munkahelyteremtés 
feltételeinek elősegítése érdekében az önkormányzat az alábbi intézkedéseket fogalmazta meg: 

                                                            
22 Forrás: Helyi gazdaságfejlesztés Mágocson, Üzleti terv, 2022. április 
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‐ a  fejlesztési  elképzeléseknél  meghatározottak  szerint  segíti  a  helyi  ipart,  a  helyi 
vállalkozásokat, valamint az idegenforgalommal érintett vállalkozókat,  

‐ segíti a helyi gazdaság megerősödését, ehhez igyekszik kedvező feltételeket teremteni, hogy a 
vállalkozók számára munkahely‐bővítési lehetőséget teremtsen,  

‐ a  közszolgáltatások megtartása,  illetve  bővítése  révén munkahelyet  teremt,  és  tart  fenn  a 
köztisztviselők, közalkalmazottak  foglalkoztatásával,  szolgálati  lakást biztosít a meghirdetett 
hiány pedagógus állásokra jelentkezők számára.  

‐ kapcsolattartás  a  Pécs‐Baranyai  Kereskedelmi  és  Iparkamarával  a munkaerőpiaci  helyzet,  a 
szakképzés, a köznevelés, a felsőoktatás és a pályaorientáció terén.  

‐ aktívan  részt  vesz  a  munkaadók  és  munkavállalók  igényeinek  közvetítésében,  ehhez  a 
honlapján és közösségi oldalain hirdetési lehetőséget biztosít,  

‐ rendszeresen együttműködik a munkaügyi és foglalkoztatási feladatokat ellátó szervekkel.  

Az Önkormányzat fontosnak tartja, hogy közvetetten hozzájáruljon a sikeres foglalkoztatáspolitikához. 
Egyrészt maga is az egyik legjelentősebb munkáltató a városban, hivatalában 20 főt, intézményeiben 
47 főt foglalkoztat, másrészt a közfoglalkoztatás szervezésén keresztül a foglalkoztatásban is szerepet 
vállal.    A  közfoglalkoztatottak  foglalkoztatásával  kapcsolatban  az  Önkormányzat  megvizsgálja  a 
foglalkoztatásának  lehetőségeit,  kihasználja  a  közfoglalkoztatás  finanszírozási  előnyeit,  valamint 
Szociális Szövetkezetet alapít a településen felmerülő igények alapján. 

A Helyi Esélyegyenlőségi Program  intézkedési  tervében számos  foglalkoztatáspolitikai  célt  fogalmaz 
meg: 

I. A mélyszegénységben élők és a romák esélyegyenlősége 
‐ Közfoglalkoztatás rendszerének fenntartása, munkanélküliek számának csökkenése 
‐ munkajövedelemből élők számának növelése 
‐ felzárkóztató programok, képzések indítása 
‐ a foglalkoztatottak számának növelése a mélyszegénységben élők körében 
‐ munkahelyek felkutatása, átképzés elősegítése 

II. A nők esélyegyenlősége 
‐ Részmunkaidős foglalkoztatás elfogadottá tétele, családbarát vállalkozások ösztönzése 

1.8.4 Lakás‐ és helyiséggazdálkodás 

Mágocs  Város  Önkormányzat  Képviselő‐testületének  3/2019.  (III.  05.)  számú,  az  önkormányzati 
lakások  és  helyiségek  használatáról  szóló  önkormányzati  rendelete  szabályozza  az  önkormányzat 
tulajdonában lévő lakás és nem lakás célját szolgáló helyiség használatát. A rendelet részletesen kitér 
a bérleti  jogviszony,  szociális  jellegű bérleti  jogviszony, krízishelyzet megoldására  létesített  szociális 
bérleti  jogviszony,  nem  szociális  bérleti  jogviszony,  valamint  a  közérdekű  feladatok  megoldását 
szolgáló bérleti jogviszony feltételeire. 

Mágocs  Város  Önkormányzata  sikeresen  pályázott  a  TOP‐4.3.1‐15‐BA1  Leromlott  városi  területek 
rehabilitációja  megnevezésű  pályázati  kiírásra.  Az  "Élhetőbb  lakókörnyezetünkért"  Mágocson 
elnevezésű projekt a település  leromlott  területeinek rehabilitációját és az ott élők  felzárkóztatását 
kívánta elősegíteni. A projektet Mágocs Város Önkormányzata konzorciumi partnerségben valósította 
meg a Baranya Vármegyei Önkormányzati Hivatallal és a Magyar Máltai Szeretetszolgálat Egyesülettel. 
A projekt részét képezte 3 új szociális bérlakás kialakítása, ahol a komfortos élettér kialakítása mellett 
nagy hangsúlyt fektettek az energiahatékonyságra is. 
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Fenti rendelet szabályozza a felújítással érintett ingatlanokra vonatkozó bérleti jogviszony feltételeit, 
melynek értelmében a szociális bérlakásra vonatkozó bérleti jogviszony kizárólag a költözés időpontja 
előtt legalább 1 évvel életvitelszerűen a mágocsi szegregátumban vagy a szegregációval veszélyeztett 
területen élőkkel létesíthető. 

Az önkormányzati tulajdonban lévő lakóingatlanok és nem lakás céljára szolgáló helyiségeket az alábbi 
táblázat foglalja össze: 

12. táblázat: Lakás‐, és helységlista 

Helység megnevezése  Alapterülete (m2) 
Szociális célú lakóingatlanok 

Szociális bérlakás ‐ Mágocs, Damjanich u. 17.  1. lakás  122,11 
Szociális bérlakás ‐ Mágocs, Dózsa u. 23.  2. lakás  100,38 
Szociális bérlakás ‐ Dózsa u. 287 hrsz  3. lakás  86,04 

Közérdekű, szolgálati lakás céljára rendelkezésre álló lakóingatlanok 

Szolgáltatóház ‐ Mágocs, József Attila utca 16. 

1. lakás  50,57 
2. lakás  47,69 
3. lakás  58,72 
4. lakás  72,49 
5. lakás  46,81 
6. lakás  57,16 

Bérlőkijelölési joggal terhelt lakóingatlan 

Szolgálati lakás ‐ Mágocs, József A. u. 9/C.  1. lakás  71,1 
2. lakás  54,13 

Nem lakás céljára szolgáló ingatlanok 

Szolgáltatóház ‐ Mágocs, József Attila utca 16. 

1. üzlet ‐ Védőnői Szolgálat  43,47 
2. üzlet ‐ Család és 

Gyermekjóléti Szolgálat  46,33 

3. üzlet  43,31 
4. üzlet  31,45 
5. üzlet  63,82 
6. üzlet  22,78 

Üzletsor‐ Mágocs, 
Szabadság utca 40. 

1. üzlet  50,69 
2. üzlet  51,93 
3. üzlet  40,36 

3. üzlethez tartozó raktár  17,12 
KMB Iroda ‐ Mágocs, József A. u. 9/c.  Iroda  29,97 

Forrás: 3/2019. (III. 05.) számú önkormányzati rendeletalapján saját szerkesztés23 

   

                                                            
23  Mágocs  város  képviselő  testületének  3/2019  (III.5.)  önkormányzati  rendelete  az  önkormányzati  lakások  és  helyiségek  használatáról,  Letöltés  helye: 

https://or.njt.hu/eli/v01/724155/r/2019/3 

Letöltve: 2022. november 
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1.8.5 Településüzemeltetés,  intézményfenntartás,  működtetés,  okos  város  települési 
szolgáltatások 

A  Magyarország  helyi  önkormányzatairól  szóló  2011.  évi  CLXXXIX.  törvény  értelmében  az 
önkormányzat kötelezően ellátandó, településüzemeltetéssel összefüggő tevékenységei a következők: 

• településüzemeltetés 
o köztemetők kialakítása és fenntartása 
o a közvilágításról való gondoskodás 
o kéményseprő‐ipari szolgáltatás biztosítása 
o a helyi közutak és tartozékainak kialakítása és fenntartása 
o közparkok és egyéb közterületek kialakítása és fenntartása 
o gépjárművek parkolásának biztosítása 

• környezet‐egészségügy 
o köztisztaság, települési környezet tisztaságának biztosítása 
o rovar‐ és rágcsálóirtás 

• helyi közösségi közlekedés biztosítása 
• hulladékgazdálkodás 
• távhőszolgáltatás 
• víziközmű‐szolgáltatás,  amennyiben  a  víziközmű‐szolgáltatásról  szóló  törvény  rendelkezései 

szerint a helyi önkormányzat ellátásért felelősnek minősül 

A  településüzemeltetési  szolgáltatásokat  a  településen  a  Mágocs  Városgazdálkodási  Közhasznú 
Nonprofit  Kft.  látja  el.  A  település  vízellátásáról  és  szennyvíztisztításáról  a  Mezőföldi  Regionális 
Víziközmű Kft gondoskodik. A város rendelkezik saját szennyvíztisztító teleppel. Távhőszolgáltatás nem 
érhető  el  a  településen.  A  heti  rendszerességű  hulladékszállítást  a  Dél‐Kom  Nonprofit  Kft.  végzi. 
Mágocson járási színtű hivatalok nem érhetőek el, csak szociális természetű ügyek ügyintézésére van 
lehetőség, további ügyek intézésével a komlói, vagy a pécsi járáshoz kell fordulni. A város méretei nem 
indokolják helyi tömegközlekedés fenntartását, az esetleges ingázók a Volánbusz Zrt. és MÁV Start Zrt. 
járatait  használhatják,  a  diákok  bejárást  a  környező  településekről  pedig  falubuszokkal  biztosítják. 
Pénzintézetek közül kizárólag Takarékbank Zrt.  található a városban, egyéb szolgáltatók a környező 
nagyobb  városokban  érhetők  e.  A  városban  a  korábbi  években  egy  érvényes  kamarai  tagsággal 
rendelkező ügyvéd praktizált, azonban ő jelenleg már Dombóváron dolgozik. A postai szolgáltatások 
biztosítottak a településen. 

A település egészségügyi intézményekkel való ellátottsága a felnőtt és gyermek háziorvosi ellátásra, 
fogorvosi  ellátásra,  védőnői  szolgálatra  korlátozódik.  Ezek  mellett  fizikoterápia,  laboratóriumi 
szolgáltatások és foglalkozás‐egészségügyi szakrendelés érhető el, valamint található a városban egy 
gyógyszertár is. Központi ügyeleti ellátás, egyéb szakrendelések és kórházi ellátás Dombóváron érhető 
el.  A  városban  kizárólag  alapfokú  oktatási  intézmények  működnek  (bölcsőde,  óvoda  és  általános 
iskola), továbbtanulási lehetőségeket a diákok Dombóváron, Komlón, valamint Sásdon érhetnek el. 

2021‐ben az  Internet előfizetések száma a városban 666 volt, a helyhez kötött televízió szolgáltatás 
elérhetőségek száma pedig 847, az aktuális lakásállományt figyelembe véve arra következtethetünk, 
hogy  a  háztartások  több  mint  70%‐a  rendelkezik  internethozzáféréssel,  a  televíziószolgáltatást 
használók száma pedig majdnem 90%. 

 



Mágocs TELEPÜLÉSTERV  M E G A L A P O Z Ó   V I Z S G Á L A T  
 

63 

Alsómocsolád,  Bikal,  Mágocs,  Mekényes,  Nagyhajmás  települések  önkormányzatai,  gazdasági 
szereplői, intézményei és civil szervezetei 2014‐ben együttműködésük eredményeként kidolgoztak egy 
közös  fejlesztési  programot.  A  közös  munka  eredményeként  létrehozták  az  Észak  Hegyháti 
Mikrotérségi  Uniót,  mely  célul  tűzte  ki,  hogy  a  mikrotérségen  belül  hosszú  távú  és  megalapozott 
önkormányzati‐, vállalati‐,  intézményi‐,  szervezeti együttműködést alakít ki. Az Észak‐Hegyháti Unió 
Nonprofit Kft. központja Mágocson található. Célja a fejlesztéspolitika támogatása, stratégiai anyagok 
készítése,  és  a  kapcsolattartás  szakmai  szervezetekkel.  Többek  között  a  vármegyei  kereskedelmi 
kamarával  együttműködve  rendszeresen  szervez  vállalkozói  fórumokat,  stratégiai  tervezési 
alkalmakat,  emellett  ellátja  a  térségi  marketinggel  összefüggő  feladatokat.  Az  együttműködő 
önkormányzatok  polgármesterei  2018.  október  10‐én  döntöttek  arról,  hogy  létrehozzák 
Magyarországon az első „Okos térséget=. A kezdeményezés lényege, hogy a közösségi erőforrásokat 
összekapcsolja a  technológiai vívmányokkal,  cél a modern nagyvárosi élet és a  falusi életmód közti 
határok  lebontása,  mely  hozzájárul  a  demográfiai  egyensúly  kialakulásához,  az  elöregedési  és 
népességcsökkenési  trendek  pozitív  irányba  fordulásához.  A  2019‐ben  kidolgozott  Okos  Hegyhát 
Stratégia – Magyarország okos falu térségi pilot programja elnevezésű dokumentumhoz kapcsolódóan 
a 2020‐as évre az érintett szereplők és szakértők által közösen kialakított feladatrendszerre épülve az 
alábbi projektlistát tervezték megvalósítani: 

‐ Az OHP társadalmasítása (kommunikációs felület) 
‐ Okos Térség Nap szervezése 
‐ Térségi munkaerő adatbázis bővítése 
‐ A térség a Wikipédián 
‐ Digitális jövő Települési Hálózat kapcsolódás továbbfejlesztése 
‐ Közösségi hozzáférési pontok népszerűsítése 
‐ Tapasztalatcsere 
‐ Helytörténeti gyűjtemények, tájházak digitalizálása 
‐ E‐Mobilitás program 
‐ 3D szakkör 
‐ Okos vidék népfőiskolai program 
‐ DJP program továbbvitele 
‐ Digitális Farm – Iskola Major Program  
‐ Virtuális Iskola 
‐ Település‐informatikai fejlesztési programok 
‐ Országos okos falu/térség konferencia 
‐ Online térségi kereskedelmi rendszer (e‐piac) 
‐ Megújuló energiaforrások program 
‐ HazaTér fejlesztése (alkalmazás népszerűsítése) 
‐ 3D országos verseny 
‐ Fenntartható térség / település / háztartás (automatizálás) 

Fentiek  közül  a  Település‐informatikai  fejlesztési  programok  megvalósításában  Mágocs  Város 
Önkormányzata projektgazdaként vesz részt.24 

A stratégiára épülve az alábbi tevékenységek tudatos fejlesztése azóta is megvalósul. 

                                                            
24 Forrás: Okos Hegyhát Stratégia – Magyarország okos falu térségi pilot programja, Letöltve: https://eszakhegyhatiunio.files.wordpress.com/2019/07/okos‐

hegyhc3a1t‐stratc3a9gia_rc3a9szletes_fin.pdf  Letöltés ideje: 2022.november 
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‐ Digitális Jólét Pontok működtetése mind az öt településen 
‐ robotika  szakkör  az  Egyházaskozár‐Bikali  Általános  Iskolában  (3D  tervezés  és  nyomtatás), 

térségi bemutatók szervezése 
‐ hálózati  kapcsolatok  megléte  és  fejlesztése  (Digitális  Jövő  Települési  Hálózat,  Okos  falvak 

Nemzetközi Hálózata, Digitális Jólét Program) 
‐ a  mikrotérségből  7  fő  sikeresen  elvégezte  a  digitális  térségfejlesztési  referens  képzést  az 

Edutus Egyetem szervezésében 
‐ érzékenyítés mindhárom  szektorban  (MVM Nap,  Pályaválasztás,  Okos  tanterem  bemutató, 

Virtuális ügyfélszolgálat, Invitech bemutatója) 
‐ folyamatos tapasztalatcsere a települések között (Ceglédbercel, Monor, Tamási) 
‐ digitális  értéktár  kialakításának  megkezdése  a  Csorba  Győző  Megyei  Könyvtárral 

együttműködve 

A városüzemeltetés során az okos, igényalapú megoldások csak minimális mértékben jellenek meg, a 
település  központjában  található  egy  információs  ledfal,  valamint működik  egy  14  készülékből  álló 
kamerarendszer.  A  TOP_PLUSZ‐1.2.1‐21‐BA1‐2022‐00003  kódszámú,  „Mágocs  település  központi 
közösségi  tereinek  revitalizációja=  elnevezésű  pályázat  keretében  a megvalósítás  során  telepítésre 
kerül majd  egy  okos  pad,  valamint  információs  oszlop.  Az  önkormányzatok  jövőbeni  tervei  között 
szerepel  olyan  okos  megoldások  bevezetése,  melyek  hozzájárulnak  az  üzemeltetési  költségek 
csökkentéséhez. 

13. táblázat: Önkormányzat okosváros jellemzői 

Önkormányzat jellemzői  Mennyiség 
Intelligens közmű mérőket használó közintézmények (esetleg 
háztartások) aránya (%)  0 

IT vezérelt energetikai rendszerrel ellátott önkormányzati 
intézmények aránya (%)  0 

Okos közvilágítás kiépítettség aránya (%) 0 
A közterületi okos eszközök száma (db) 1 
A szélessávú internettel lefedett háztartások aránya (%) 100 
A lakosságot célzó okos platformok, applikációk száma (db) 0 
Az okos megoldásokat alkalmazó közszolgáltatók száma (db) 0 
Az okos épületek száma (db)  0 
Az önkormányzati digitális beruházások nagysága, Ft 0 
A helyi digitális szolgáltatók száma, db 2 

Forrás: Önkormányzati adatszolgáltatás alapján saját szerkesztés, 2023. február 

 

1.8.6 Energiagazdálkodás 

Mágocs  Város  Önkormányzata  a  2017‐ben  készült  Integrált  Településfejlesztési  Stratégiában 
megfogalmazta,  hogy  működés  minden  területén  törekszik  a  fenntarthatóságra,  az  erőforrások 
megőrzésére és hasznosítására az alábbi alcélok teljesítésével: 

‐ közintézmények teljes energetikai korszerűsítése 
‐ a környezet megóvását segítő szemlélet és technológiák támogatása 
‐ a települési természeti erőforrások megőrzése 

Mágocs  Város  Önkormányzata  az  elmúlt  években  az  alábbi  energiahatékonyság  növelésével 
kapcsolatos pályázatokat valósította meg: 
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1. TOP‐3.2.1‐15‐BA1‐2016‐00011‐ Mágocs  –  Hegyháti  Általános  Iskola  és  Alapfokú Művészeti 
Iskola energetikai korszerűsítése a káros‐anyag kibocsátás csökkentése céljából. 
A  projekt  célja  a  hatékonyabb  energiahasználat  és  racionálisabb  energiagazdálkodás 
elősegítése.  Konkrét  cél  az  épület  hőtechnikai  adottságainak  javítása,  hőveszteségek 
csökkentése  utólagos  hőszigeteléssel,  külső  nyílászárók  részleges  cseréjével,  gépészeti 
korszerűsítéssel és napelemek elhelyezésével. 

2. TOP‐1.4.1‐15‐BA1‐2016‐00005 Bölcsőde kialakítás és óvoda fejlesztés Mágocs városában 
A megvalósuló beruházás célja, egy az óvodai épülethez hozzáépítendő bölcsődei szárny és a 
hozzá tartozó eszköz beszerzés megvalósításával, valamint az óvodai épületrész felújításával, 
és  eszköz  beszerzéssel  az  óvodai  ellátás minőségi  fejlesztése  valósulhasson meg.  A  projekt 
keretében az energiahatékonyság javítására az épület tetőszerkezetén egy 5 kW teljesítményű 
napelemes blokk kerül elhelyezésre a villamos hálózattal összekapcsolva. 

3. TOP‐4.3.1‐15‐BA1‐2016‐00003 "Élhetőbb lakókörnyezetünkért" Mágocson 
A projekt során többek között 2 db lakóingatlan, valamint egy építési telek megvásárlása és 
felújítása  történt,  mely  során  energiatakarékos,  komfortos  házak  jöttek  létre,  melyekbe  a 
szegregált  vagy  szegregációval  veszélyeztetett  területen  élők  költöztek.  A  projekt  során  az 
alábbi  energiahatékonyságot  növelő  intézkedések  valósultak  meg:  helyiségek  felett  a 
födémgerendák közé hőszigetelés elhelyezése; hőszigetelés beépítése az új padlóburkolatok 
alá;  az  elavult  homlokzati  nyílászárók  helyett  hőszigetelt,  fokozott  légzárású  ablakok,  ajtók 
beépítése; határoló falak külső hőszigetelése.  

4. TOP_PLUSZ‐1.2.1‐21‐BA1‐2022‐00003  Mágocs  település  központi  közösségi  tereinek 
revitalizációja 
A projekt célja a Templom tér  rehabilitációja, az óvoda‐bölcsőde épülete mögött elhúzódó, 
területek  összevonása,  fejlesztése,  valamint  a  Művelődési  ház  épületének 
akadálymentesítése,  közösségi  terek  kialakítása,  zöldfelület  rendezés,  valamint  a 
tetőfelújításra és födémszigetelésre is sor kerül.  

A  település  villamos energia hálózata az országos középfeszültségű hálózatra  csatlakozik,  kétirányú 
(Dombóvár, Bonyhád) betáplálási lehetőséggel. A kisfeszültségű hálózat lefedi a teljes belterületet, az 
eszközállomány  jelentős  részben már  elavult. A  nagyobb önkormányzati  tulajdonú közintézmények 
(Gondozási  Központ,  Iskola,  Művelődési  Ház,  Óvoda)  villamos  energia  ellátását  tetőn  elhelyezett 
napelemek segítik. A belső villamos energia hálózatok és fogyasztók többsége nem korszerű, az energia 
fogyasztás csökkentéséhez jelentős fejlesztésekre van szükség. A település észak‐nyugati részén egy 
napelempark  működik,  mintegy  5,8  ha  nagyságú  területen.  A  napelempark,  valamint  a  háztartási 
méretű napelemes berendezések villamos energia termelése a település energia igényének kb. 5%‐át 
fedezik. 

A  település  területén  halad  át  a  Bonyhád‐Dombóvár‐Kocsola  300‐as  nagyközép  nyomású 
földgázvezeték.  A  külterületen  lévő,  több  települést  kiszolgáló  átadó  állomás  biztosítja  a  teljes 
belterületet  lefedő hálózat ellátását. Az önkormányzat minden  intézményében biztosított a  földgáz 
használat,  a  fűtési  energiát  jelenleg  kizárólagosan  gázüzemű  berendezések  adják,  melyek  jelentős 
része már elavult, rossz hatásfokú, nem megfelelően szabályozott. Hőszivattyús berendezések főként 
csak egyedi helyiségek kiszolgálására és többnyire lakossági célú felhasználására létesültek. 

Az épületek határoló szerkezeteinek többségén (nagyrészt a fentiekben említett pályázati forrásokból) 
végeztek már hőszigetelési feladatokat, de a jelenlegi szabályozásnak már nem felelnek meg. Az iskola, 
óvoda  és  önkormányzati  hivatal  épületeiben  energetikai  korszerűsítés  során  a  kazánok  cseréje 
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megtörtént  és  épületszigetelési  munkákat  is  végeztek.  A  külső  energiafüggőség  mérséklésére  az 
önkormányzati  tulajdonú  épületek  esetében  további  beruházások  megvalósítására  van  szükség. 
További  napelemes  rendszerek  telepítésével,  hőszivattyú  kiépítésével,  valamint  épületszigetelési 
munkák elvégzéséve az energiahatékonyság tovább növelhető. 

 

1.9 TELEPÜLÉSRENDEZÉSI, TELEPÜLÉSSZERKEZETI VIZSGÁLAT 

1.9.1 A település szerkezete, a helyi sajátosságok vizsgálata 

A  kisváros  településszerkezetét  a  domborzat,  a 
nagyobb  vízfolyások  illetve  a  település  történeti 
fejlődése során kialakult közutak határozták meg. 

Mágocs  meghatározó  tájjellege  a  völgységekkel 
sűrűn felszabdalt, változatos arculatú domborzat. A 
völgyhálózat északnyugati‐délkeleti futásirányú. 

A szépen kirajzolódó – Méhész és Hábi patakot  is 
kísérő  ‐  völgyek  jelölték  ki  az  egykori  település 
helyét,  a  legsíkabb  területen.  A  város  belterülete 
enyhén dél felé lejt. 

Északról  változatos  domborzatú  erdők  illetve 
vízfolyások  és  azok  megduzzasztása  során 
keletkezett  víztározók,  délről  lankásabb  szántók 
határolják a települést. 

Mágocs  közlekedési  hálózatának  gerincét  a  6534, 
6539, 65164 és 65195 sz. országos közutak adják, a 
település  ezen  utak  csomópontjában  helyezkedik 
el.  
Mágocs domborzati viszonyai 

A kisváros alaprajzi fejlődésében részben a nyugatról kelet felé húzódó út (történetileg a Dombóvárt 
Bonyháddal összekötő útvonal), részben a hátat felszabdaló észak‐déli futású völgyek játszottak fontos 
szerepet. 

A kisváros  történetileg kialakult magja a mai  templom körül alakult ki, ahol a  szabályos nyomvonal 
vezetésű  utcák,  a  terepadottságokhoz  igazodó  a  nagytelkes,  mezőgazdasági  jellegű  telekhasználat 
mind a mai napig alig változott. E szerkezet a1950‐es években telekvégek leválasztásával sűrűsödött 
illetve az 1970‐es éveket követően nyugati irányában szabályos tömbök kialakításával bővült.  

A  településszerkezet  meghatározó  eleme  ‐  változatlanul  ‐  a  településmagból  ‐  domborzatilag  is  ‐ 
kiemelkedő római katolikus templom és környéke, a régi „falu= központja. 

A közigazgatási terület két egymástól markánsan elkülönülő, eltérő jegyeket viselő részre osztható. A 
belterülettől északra fekvő területre, melyre a mező‐ erdő illetve vízgazdálkodási hasznosítás jellemző, 
és a belterülettől délre fekvő, jelentős kiterjedésű szántó területekre. 
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Az ingatlan nyilvántartási adatok alapján, művelési ágak és a minőségi osztályok 
 

Földrészlet statisztika művelési áganként

művelési ág  földrészletek száma  ∑ alrészlet terület 
(ha)  %  legnagyobb alrészlet terület 

(ha) 
erdő,  fásított 
terület  168  972,43  22,8  101,3 

gyep (rét, legelő)  97  139,34 3,3 12,07 
kert  77  7,26 0,3 0,2 
kivett terület  1511  511,6 12,0 11,2 
tó  12  169,6 4 87,1 
szántó  983  2447,9 57,5 47,6 
gyümölcsös  6  2,41 0,05 1,9 
szőlő  17  2,96 0,05 0,7 

∑    4253,6 100  
 
A fenti adatok elemzéséből levonható megállapítások: 

 a település meghatározó terület‐felhasználási egysége a szántó. A mezőgazdaság a 20. század 
elejéig a legfontosabb gazdasági ág volt a kisváros életében és a mai napig is e területhasználat 
teszi ki a művelési ágak közel 60%‐át. A mezőgazdaság két fő ágazatának egymáshoz viszonyított 
jelentősége  változott  az  idők  során.  Az  állattenyésztés  jelentősége  általában meghaladta  és 
jelenleg is meghaladja a növénytermesztését. 

 a  kisváros  területének  23%‐a  tartozik  az  erdő  illetve  fásított  terület  művelési  ágba  mely  a 
második legmagasabb arányú művelési ág, de az erdőgazdálkodás mégsem volt meghatározó a 
település életében. 

 a művelési ágak eloszlásában jelentős mértékű a kivett területek aránya, amelybe a belterület 
beépített  területei,  a  gazdasági  vállalkozások  területe,  az  utak  és  jelentős  méretű  ‐  nem 
megvalósult (Öko centrum) ‐ fejlesztési terület tartozik. 

 a kisváros területének csak 3%‐a tartozik a gyep, rét, legelő művelési ágba, amely ‐ az elenyésző 
méretű, és jellemzően a vizes területeket szegélyezi. 

 a település vízfelületének arányát a Mágocsi halastavak teszik ki a legjelentősebb mértékben, és 
a 4%‐os hányaddal ez a 4. a művelési ág sorában.  
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Mágocs északi területének foltszerű részei illetve 
a déli része, az Baranya Megye Területrendezési 
Tervről szóló 4/2020. (IV.22.) rendeltben szereplő 
kiváló  termőhelyi  adottságú  szántóterület 
övezetbe  tartozik.  A  fogalom  meghatározás 
szerint,  az övezetbe a  kiváló növénytermesztési 
feltételekkel  rendelkező  szántóterületek 
tartoznak. 
A  település  közigazgatási  területén  található 
szántók  minőségi  osztályát  –  aranykorona 
értékét  –  vizsgálva,  a  település  mélyen  fekvő 
térsége  –  tavak,  vízfolyások  környezete,  a 
belterület  környezete  ‐  rendelkezik  a 
legmagasabb  tiszta  jövedelemmel,  vagyis  a 
termőképesség,  a  fekvés,  a  művelhetőség  e 
területeken a legideálisabb. 
 
 
 
 
Szántók aranykorona értéke 
 

Beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területek 
Földrészlet statisztika fekvésenként 

fekvés  földrészletek 
száma  ∑ terület (ha)  %  legnagyobb földrészlet 

terület (ha) 
belterület  1271  334,1 7,85 16,2 
külterület  1418  3909,07 91,9 131,3 
zártkert  106  10,4 0,24 0,26 

∑    4253,6 100 ‐ 
 

A – 25 – járási település összterületeit és külterületi méreteit tekintve Mágocs az 1. a sorban, illetve 
Sásd után a 2. legmagasabb belterületi aránnyal rendelkezik.  

 
forrás: Its megalapozó 2017 
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A hatályos településszerkezeti terv az alábbi terület‐felhasználási egységeket különbözteti meg: 

a) beépítésre szánt területek 

 lakóterület (falusias ‐ Lf) 
 vegyes terület (településközpont vegyes ‐ Vt) 
 gazdasági terület (kereskedelmi, szolgáltató ‐ Gksz, ipari – Gip) 
 különleges  területek  (K mint  sport,  temető,  rekreációs öko  centrum,  bánya,  hulladék  lerakó, 

szennyvíztelep) 

b) beépítésre nem szánt területek 

 közlekedési és közmű területek (Kö) 
 zöldterület (Z) 
 erdőterület (E) 
 mezőgazdasági terület (M) 
 vízgazdálkodási terület (V) 

 
A terület‐felhasználási kategóriák részletes leírása 

Beépítésre szánt területek 

Lakóterületek (L) 
A terv Mágocs lakóterületeit a falusias terület‐felhasználási kategóriába sorolta. E területek nagy 
része  kialakult,  akár  a  teleknagyságot,  a  telekhasználatot,  akár  a  beépítési  módokat  vizsgáljuk. 
Tartalék illetve új lakóterület A Sásd – Dombóvár 6539 sz. összekötő út északi oldalán található. Az 
1980‐as években lakóingatlanok kialakítására került sor. Létrejött az utcahálózat, a telekosztás. A 
terület  jelenleg  (2016.  módosítás)  lakóterületbe  sorolt,  de  magántulajdonban  van,  így  annak 
lakóterületi használata nem indult meg. (A 2006‐os településrendezési terv e területen Különleges 
Rekreációs  Ökocentrum  létesítését  vázolta  fel.  E  fejlesztési  szándék  a  támogatási  források 
hiányában nem valósult meg.) 

Településközpont vegyes terület(Vt) 
Mágocs  főutcája  (Szabadság  u.)  nemcsak  a  lakófunkciónak,  hanem  egyre  inkább  a  település  és 
vonzáskörzete ellátását, kiszolgálását biztosító intézmények elhelyezkedésének is térsége. A város 
igazgatási, vallási, egészségügyi, oktatási, művelődési, kereskedelmi, szolgáltatási és vendéglátási 
intézményeinek legnagyobb része itt található. 

Gazdasági terület (G) 
A falusias lakóterület – a történeti hagyományoknak megfelelően – lehetővé teszi, hogy azon mező‐ 
és erdőgazdasági, valamint kézműipari építmény is elhelyezhető legyen. 

A gazdasági területek közül a terv 
– kereskedelmi, szolgáltató, 
– egyéb ipari, 

területeket különböztet meg. 

Kereskedelmi – szolgáltató gazdasági terület 

A terv a fenti funkciók fogadására jelöli ki: 

 A volt TSZ központ (Dózsa Gy. u.) területét 
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 A volt MEZŐGÉP teleptől keletre lévő területrészt 
 A sportpályától délre lévő területeket 
 A település keleti részén a Bikali úttól délre lévő területet 

Ipari gazdasági terület 

A terv – belterületbe csatolással – az alábbi területeket jelölte ki a fenti funkció fogadására: 

 A volt MEZŐGÉP területét, melynek fejlesztési területei mára beépültek.  
 A település déli részén a volt Malom térségét 
 A Bikali  úttól  délre  a  volt  TSZ majorok  területét.  E  térség  elsődlegesen  állattenyésztési, 

takarmánygazdálkodási  feladatokat  lát  el.  A  meglévő  üzemi  funkciók  folyamatos 
korszerűsítése  mellett  a  környezetvédelmi  problémák  kiküszöbölésére,  védőterületek 
kialakítására gondot kell fordítani. 

 A Dombóvári út északkeleti oldalán 

A  terv  Mágocs  belterületén  működő  ipari  területként  javasolja  felhasználni  –  a  folyamatos 
korszerűsítés,  a  környezeti  károk  kiküszöbölése mellett – a  vásártéri  volt  TSZ üzemi  területet,  a 
Carbon kft, a Babirád kft, a Szakáll és Tsai kft, a Mágocsi sütőipari kft telephelyeit. 

Különleges terület (K)  

E terület‐felhasználásba sorolja a terv 
– a meglévő temetőket, 

– a sportpálya területét, 

– a szennyvíztelepet és a hulladékudvar területét, 

– az egykori homokbánya területét, 

– illetve a nem megvalósult Öko‐centrum fejlesztési területeit. 
 

Beépítésre nem szánt területek 

Mezőgazdasági területek (M) 

A mezőgazdasági terület a következő övezetekre tagolódik: 
 Má‐0 jelű nem beépíthető mezőgazdasági terület  

 Má‐1  jelű  általános  mezőgazdasági  terület,  az  alapfunkciót  nem  korlátozza  környezet‐ 
tájvédelem, ökológiai érdek. 

 Má‐2 nem beépíthető gyep illetve legelő területek 

a) Mk jelű kertes mezőgazdasági terület.  

A termőterületek mezőgazdasági célú hasznosítása a jövőben is alapvető szempont lesz, azonban a 
művelési  ágak  kérdésében,  azok  jelenlegi  arányának  megváltoztatásában  az  új 
földtulajdonosoknak,  a  mindenkori  piaci  viszonyoknak,  a  termelést  segítő,  vagy  gátló  pénzügyi 
szabályozási rendszereknek meghatározó szerepük lesz. 

Zöldterületek (Z) 

A  lakóterületek  telekosztása,  a  teleknagyság  és  a  telkek  használata  –  kevés  kivétellel  –  olyan 
szövetet alkot, amelyben a zöldfelületi elemek és azok rendszere nem alakulhatott ki.  
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A  mágocsi  belterület  zöldterületei  –  közparkok,  közkertek  –  zömmel  kialakultak,  részben  a 
domboldalakhoz (templom domb) részben a kialakult utcaszerkezethez kapcsolódóan jöttek létre. 
A Mekényes  – Mágocs  6539  sz.  összekötő  út  déli  oldalán  található  1970‐es  években  kialakított 
Gagarin  utcai  lakóterület  zöldterületi  rendszere  tudatos  tervezés  eredménye,  és  használatát 
tekintve  is  klasszikus  közterületi  zöldként  működik  csakúgy,  mint  a  Dombóvári  út  menti 
szabadidőpark területe. 

Erdőterületek (E) 

Az erdők elsődleges rendeltetésük szerint gazdasági erdők. A terv célja a kialakult erdőterületek 
megtartása, a Nemzeti Ökológia Hálózatba tartozó erdőknél pedig a természet közeli gazdálkodás.  

A külterületi erdők kialakultak, rendeltetésük szerint 

– gazdasági ‐‐ 

– védelmi – 

– valamint turisztikai (közjóléti) célú funkcióval rendelkeznek. 

Közjóléti erdőként nyilvántartott ‐ a nem megvalósult ‐ ÖKO Centrum fejlesztési területére eső – 
magántulajdonú ‐ parkerdők térsége. 

Közlekedési és közmű területek (Kö) 

A  tervezett  M9  autópálya,  Baranya  megyei  területrendezési  tervben  szereplő  nyomvonala,  a 
település déli területét érinti. 

Mágocs úthálózatának gerincét a 6534  számú  ‐ Bonyhád‐Dombóvár, a 6539 számú  ‐ Mekényes‐
Mágocs összekötő út valamint az Alsómocsoládi és a Dombóvári bekötő út adja. 

Vízgazdálkodási területek (V) 

Mágocs  közigazgatási  területét  északon  a  Méhész‐  patak  öleli  körül,  keletről  a  Hajmás‐  patak 
határolja,  déli  határán  húzódik  a  Hábi  ‐  csatorna, melybe  északi  irányból  a Mágocsi  ‐  vízfolyás 
torkollik.  

A közigazgatási területet még további forráságak és mellékpatakok hálózzák be, amelyeken több 
halastó is létesült. Az elmúlt évek aszályos időszaka miatt a Béka tó medrei, mára szárazon állnak. 

A  vízfolyások  a  szükséges  karbantartások  elmaradása  esetén  veszélyt  jelentenek  a  szomszédos 
területekre. 

Mágocs vízgazdálkodási területei az alábbi övezetekre tagolódnak: 
V‐1 jelű övezet: tó, 
V‐2 jelű övezet: patak, árok területe,  
V‐3 jelű övezet: vízmű terület,  
V‐4 jelű övezet: nádas, mocsár vízállás. 
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Funkció vizsgálat (intézményi ellátottság, funkcionális és ellátási kapcsolatok) 

Mágocs intézményi feladatait széles körben látja el. Ezek között oktatási, művelődési, közigazgatási, 
egészségügyi, sport és kereskedelemi intézmény is megtalálható. Melyek a: 

 Mágocsi  Közös  Önkormányzati  Hivatal:  a  települési  önkormányzatokra  vonatkozó  központi 
szabályozásokkal összhangban a  jelenleg 4 település tart fent közös önkormányzati hivatalt, 
ami segíti a települések alapfeladatainak szervezését és támogatja a szakszerű megvalósítást. 

 Mágocs  Városgazdálkodási  Kft.:  klasszikus  településüzemeltetési  feladatokat  lát  el, melyek 
hozzájárulnak ahhoz, hogy a város rendezett, élhető környezet legyen a lakosok számára. 

 Szociális  Gondozási  Központ  és  Konyha  Mágocs:  integrált  ellátórendszerként  működik, 
működési  körébe  tartozik  a  házi  segítségnyújtás,  a  szociális  étkeztetés,  az  idősek  nappali 
ellátása, a demens személyek nappali ellátása, a család‐ és gyermekjóléti szolgálat, valamint az 
Idősek Otthona. 

 Tarnai  Nándor  Városi  Könyvtár  és  Kulturális  Intézmény:  hozzá  tartozik  a  Könyvtár,  a 
Művelődési  Ház,  a  Helytörténeti  Gyűjtemény  és  Alkotóház,  valamint  a  Rendezvényház  és 
Tekepálya.  Az  intézmény  a  lakosok  számára  biztosítja  a  tanuláshoz,  a  művelődéshez  és 
kulturált szórakozáshoz való feltételeket. 

 Hegyháti Általános  Iskola és Alapfokú Művészeti  Iskola: Mágocson kívül több településről  is 
fogad általános iskolai tanulókat. 

 Mágocsi  Bokréta  Óvoda  Egységes  Óvoda  Bölcsőde:  a  többcélú  intézmény  szintén  több 
településről fogad gyerekeket. 

 Egészségügyi ellátás: az alapellátáson –házi és gyermek orvos, fogászat, üzemorvosi ellátás ‐  
kívül nem kötelező feladatként fizikoterápia és praxislabor is működik a településen.  

 Patika és Gyógyszertár 

 CBA 

 Posta 

 Takarékbank 

 Rendőrség (körzeti megbízotti iroda) 

Az  elmúlt  évek  folyamatos  forráshiánya  ellenére  –  pályázatoknak  köszönhetően  ‐  az  intézmények 
jelentős  részében  állagmegóvások  felújítások,  korszerűsítések  történtek.  Az  intézmények, 
szolgáltatások  közül  hiányként  lehet  említeni  ‐  a  fürdési,  horgászási  lehetőségéhez  kapcsolódó 
rekreációs létesítményeket, mely a turizmus szolgáltatásainak palettáját is színesítené.  

Alulhasznosított barnamezős területek 

Területi  kohéziós  kézikönyv  meghatározás  szerint  a  barnamezős  terület  olyan  korábban  használt, 
jelenleg használaton kívüli vagy alulhasznosított terület, mely jellemzően mesterséges felszínborítású, 
beépített vagy burkolt terület, melyet korábban ipari vagy bizonyos kereskedelmi célokra használtak, 
és amely terület alacsony koncentrációjú veszélyes hulladékkal vagy más egyéb szennyezéssel terhelt.  

A városban egykor működő üzemi területek, telephelyek s meglévő tevékenység folytatásával illetve 
új  ipari  vállalkozások  megjelenésével,  folyamatosan  hasznosulnak  így  alulhasznosított  barnamezős 
terület nincs a településen. 
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1.9.2 Telekstruktúra vizsgálata 

Telekmorfológia és telekméret vizsgálat 

A  település  szerkezete,  az  utcák  kapcsolatrendszere,  a  kialakulás  óta  lényegében  változatlan.  A 
belterület az utóbbi időben az új lakóterületek kialakulásával Ny‐i irányban kitolódott. 

Először  a  terepviszonyokhoz  alkalmazkodó,  organikus  utcaszerkezetű  falu  szalagtelkes  struktúrája 
jelent meg, a mai Szabadság, Dózsa, Árpád, Hunyadi, Rákóczi és József Attila utcai területeken. A telkek 
szélessége jellemzően 12‐25 m, míg a telkek hossza jóval változatos képet mutat. 

Az  1800‐as  évektől  az  eredeti  utcaszerkezet  meghosszabbodásával  illetve  a  tömbterületek 
sűrűsödésével ‐ új utcák megjelenésével (Ady, Vörösmarty és Damjanich utca) a templom környezetében és 
a  Szabadság  utcától  keletre  megjelentek  a  kisebb  telekméretű,  de  változatlanul  fésűs  beépítésű 
lakótelkek.  

A 1970‐es években a település új társasházas beépítésű utcával (Gagarin utca) bővült, amely nemcsak 
beépítési módjában, de telekméreteit tekintve is eltért az eddigiektől. 

Ebben az időszakban indult meg az eddig egyoldali beépítésű Árpád utca déli oldalának beépítése is, 
amely 15‐17 méter széles és átlagosan 800 m2‐es kertvárosias jellegű telkeket eredményezett csakúgy, 
mint a 80‐as évek elején kialakított új családi és sorházas terület, a Gagarin utcától nyugatra. 

BELTERÜLETI TELEKMÉRET VIZSGÁLAT  

 
készítette: Horváth Márton  ‐ ingatlan nyilvántartási adatszolgáltatás alapján 



Mágocs TELEPÜLÉSTERV  M E G A L A P O Z Ó   V I Z S G Á L A T  
 

76 

Tulajdonjogi vizsgálat
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készítette: Horváth Márton  ‐ ingatlan nyilvántartási adatszolgáltatás alapján 
 
A rendelkezésre álló ingatlankataszter alapján a köz‐ illetve intézményi területeken kívül minimális a 
ingatlan  képezi  az  önkormányzat  tulajdonát.  Tartalékokkal  rendelkezik  a  belterületen  a Dombóvári 
összekötő  út  déli  oldalán  Gagarin  utcánál  illetve  Árpád  utca  végén,  amelyek  az  önkormányzat 
gazdálkodásában továbbra is potenciális fejlesztési területek, bevételi források alapja lehet. 

1.9.3 Az építmények vizsgálata 

Funkció, kapacitás 
Mágocs települési  területén az épületeinek funkciói – a teleknyilvántartás szerint –  lakó, gazdasági, 
intézményi‐ és üzemi funkciójúak. A lakó épületek telkein szinte minden esetben a melléképület is az 
ingatlan tartozéka.  

A középületek sűrűsödése illetve rajzolata,  jól meghatározza a településközpontját és főbb forgalmi 
vonalait. Az út településfejlesztő hatásának tudható be, hogy az utóbbi 50 év intézményfejlesztései a 
települést átszelő utakat összekötő Szabadság utcában valósultak meg. 

Üzemi  illetve vállalati gazdasági funkciók a település északi  illetve déli részéhez csatlakozva – a volt 
majorok  illetve  ipari  üzemek  területén  illetve  az újonnan –  a  sportpálya  környezetében  ‐  létesített 
iparterületen jelennek meg.  
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ÉPÜLETEK, ÉPÍTÉMÉNYEK FUNKCIÓ SZERINT 
 

 
 

Épület rendeltetése  Belterület  Külterület  Zártkert  Mindösszesen 
  m2  db  m2  db  m2  db  m2  db 

Gazdasági épület  89274,4  1396 8459,2 39 1864,1 52  99597,7  1487
Intézményi épület  13721,9  64             13721,9  64
Lakóépület  123333,8  871 2651 11       125984,8  882
Melléképület (=<12m2)  896,5  4             896,5  4
Melléképület (>12m2)  406,9  5             406,9  5
Üdülőépület  222,9  2             222,9  2
Üzemi épület  4594,9  25 65166,5 122       69761,4  147
Vegyes funkciójú épület  783,1  1             783,1  1
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Lakóterületek 
A  lakóterületek  nagyságrendjéről,  a  lakásállományról,  a  lakások  koráról  a  2021‐es  éves 
településstatisztikai adatok alapján a következő táblázatok tájékoztatnak (forrás: KSH). 

A településen ideiglenesen vagy állandó jelleggel élők lakhatását biztosító lakóterületek: 

A lakóegységek rendeltetése és lakóik, 2021
Lakás  Lakott 

üdülő  Összesen 
Lakók Száz lakásra és lakott 

üdülőre jutók száma lakott  nem 
lakott  együtt  lakásban  üdülőben  egyéb 

lakóegységben 
892  58  950  ‐  950 2362 ‐ 1 265 

A fenti táblázatból kiolvasható, hogy a nem lakott lakások száma a településen összesen 950 lakás 6 %‐
át teszi ki, mely  járási viszonylatban átlagosnak mondható, csak úgy, mint a  lakásra  jutó személyek 
száma, amely megyei szinten 2,71 fő/lakás átlagot mutat. 

Lakott lakások száma alapterületi eloszlása: 
A lakások és lakott üdülők alapterület szerint, 2011

‐29  30‐39  40‐49  50‐59  60‐79  80‐99  100‐  Összesen 
m2 alapterületű lakás

26  2  12  24 99 310 476  949 

A településen fellelhető összesen 949 db lakásból a felének, ‐ 476‐nak ‐ az alapterülete több mint 100 
m2. 

Lakások építési év szerinti megoszlása: 
A lakások és lakott üdülők építési év szerint, 2011

1945 előtt  1946‐70  1971‐80 1981‐90 1991‐2000 2001‐2011  Összesen
365  216 159  156 41 12  949

 
A  lakásépítési  tendencia  Mágocson  az  90‐es  évek  elejéig  szinte  folyamatos.  Az  1970‐es  években 
kialakított  új  lakóterület  beépülése  a  2000‐es  évekig  ‐  szinte  teljes  egészében  –  erre  a  területre 
korlátozódik. Ezt követően az építkezési kedv, folyamatosan csökkent, amely részben az új lakótelkek 
hiánya, részben a kialakult gazdasági helyzet is indokolt. 

A lakások több mint 60%‐a 1970 előtt épült, így azok megújítása, komfortosítása elengedhetetlen. 

Beépítési jellemzők 

A  történeti  településrész  beépítési  módja  alapvetően  előkert  nélküli,  oldalhatáron  álló  beépítés  – 
keresztcsűrrel ‐ változó telekszélességgel és domborzathoz igazodó 150‐250 méteres telekmélységgel. 
(Hunyadi, Dózsa Gy. u.)  

Az 50‐es, 60‐as években indult meg az eddig egyoldali beépítésű Árpád utca déli oldalának beépítése 
is, amely oldalhatáron álló beépítésű, akkor divatos sátortetős kockaházakkal épült be. 

 
Árpád utca                                                                                                                                                                              forrás:e‐közmű 
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A  hagyományos  településszerkezet  az  1970‐as  évek  végét  követően  észak‐nyugati  irányában,  a 
meglévő  szalagtelek  végének  leválasztásával  szabályos,  szabadon  álló  beépítésű,  sortársasházas 
utcával bővült. (Gagarin u.) 

     
légifotó 1967                                                                                          1980                                                                     forrás:fentrol.hu 

A  település  fő  utcája  mentén,  a  templomdomb  környezetében  illetve  az  intézmények  térségében 
zártsorú beépítési mód alakult ki. (Szabadság u.) 

A 80‐as évektől 2000‐ig gyakorlatilag az összes új beépítés lezajlott, amely a Gagarin és Barátság utca 
újabb típusú szabadon álló sorházaival, az utóbbin egy zártsorú beépítésű sorházzal indult és a Gagarin 
utca dél‐nyugati végének és a Béke utca klasszikus kertvárosias jellegű, oldalhatáron álló beépítésével 
fejeződött be. 

    
Béke, Barátság és Gagarin utca      Ady Endre utca                          Forrás:Eközmű 

Ebben az időszak végén alakult és épültek be az Ady Endre utca új telekosztású kertvárosias hangulatú 
részei, amelyek szint oldalhatáron álló beépítési mód alkalmazásával készültek.  

A  beépítések  időrendjét  az  előkertek  méretében  is  nyomon  lehet  követni,  mert  a  hagyományos 
beépítésű területeken előkert nélkül, az új beépítéseknél pedig előkerttel telepítették az épületeket. 

Településkarakter,  helyi  sajátosságok:  utcakép,  térarány,  épületmagasság  jellegzetes 
épülettípusok 

Mágocs gazdag történeti és építészeti hagyományai még az aránylag egységes földrajzi térben is tagolt 
struktúrát alakítottak ki. A városiasodás hatására a település centrumában megnövekedett a beépítés 
intenzitása, kialakult egy kisvárosias beépítési típus, megjelentek a település magasabb rendű funkciói, 
valamint olyan több funkciós közterek, amelyek szintén inkább városi jegyekként írhatók le. Ehhez, az 
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arculatában egyre városiasabb belső maghoz kapcsolódnak a különböző korok aktuális „elvárásainak= 
épületállományai a lakóterületek valamint az egykori zártkertek és gazdasági majorok épületei. 

Az  utóbbi  30  év  intézményfejlesztései  a  települést  észak‐déli  irányban  átszelő  Szabadság  utca 
térségében  valósultak  meg,  és  ezek  a  településen  ma  is  meghatározó  szerepet  játszó  épületek 
megjelenésükkel,  formájukkal,  beépítési  módjukkal  egyértelműen  kijelölték  a  városközpontot.  A 
központ  arculatát  a  lakó‐  és  középületek,  a  hozzájuk  kapcsolódó  közterületek,  azok  burkolata, 
zöldfelületei,  utcabútorai  és  emlékművei  alakítják.  A  legfontosabb  elemek  egyike  a  terület 
legmagasabb részén magasodó Sarlós Boldogasszony római katolikus templom. 

Mágocs mai arculatát meghatározó, jelentős részben német paraszti hagyományok a századfordulóra 
egységes, harmonikusan illeszkedő elemekből álló falusias karaktert alakítottak ki. Ugyan a 20. század 
folyamán modernebb házak épültek, amelyek elvetették a paraszti hagyományok jelentős részét, de 
mind  a mai  napig  jelentős  számban maradtak  fent  és  meghatározóak  az  1945  előtt  épült,  utcára 
merőleges tengelyű, „hosszúházak=. 

   

1945 után épült ki az Árpád utca déli 
oldala. Az ötvenes, hatvanas években 
épültek,  a  hazai  vidékre  jellemző 
típusterv  szerinti  épületek,  amelyek 
egységes  megjelenése  harmonikus 
utcaképet  eredményezett.  Sajnos  a 
karakterben  épültek  a  területen  az 
itteni  életformától  idegen, 
többszintes,  loggiás  vagy  erkélyes,  a 
környezetbe nem illő lakóépületek is. 

 

Az új típusú kertvárosias jellegű beépítések a Béke, Barátság és a Gagarin utcákra koncentrálódnak. 

A 1970‐es 80‐as években beépült terület alapvetően két eltérő épült típus jellemzi. A Gagarin utcában 
földszint+1 emeletes sorházakat, a két másik utcában „klasszikus= földszint illetve földszint+ tetőteres 
kertvárosias beépítést találunk. 
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1.10 AZ ÉPÍTETT KÖRNYEZET ÉS AZ ÉPÍTÉSZETI ÖRÖKSÉG VIZSGÁLATA 

1.10.1 A településszerkezet történeti kialakulása (történeti leírás) 

Az  újkőkor  korai  és  középső  szakaszából  származik  a  település  első  emléke:  a  Hundsberg  nevű 
külterületi helyen egy szórvány edény bukkant elő a föld mélyéből. Mágocs környezete folyamatosan 
lakott  a  bronzkor  korai  szakasza  óta.  A  kelták–  a  kereskedő‐iparos  réteget  követve  –  az  i.  e.  4‐3. 
évszázad fordulóján érkeztek a Kárpát‐medencébe, így Mágocs környékére is. A Római birodalom az i. 
u. 1. század közepén foglalta el a Dunántúlt. A terület Pannonia  Inferior, majd Valeria provinciához 
tartozott. A népvándorlás hullámai rendszeresen érintették a területet. 

Árpád népe a 900‐as évek elején vette birtokba a Dunántúlt. Ettől kezdve Esztergomtól délre egészen 
a Mecsekig  –  így  a mai Mágocs  területe  is  –  a  vezérlő  fejedelem  szállásterülete  volt.  István  király 
tevékenysége nyomán kiépült polgári, valamint egyházi közigazgatásban a mai Mágocs területe a pécsi 
egyházmegye és Baranya királyi vármegye részét képezte. Mágocs középkori alapítású község. Nevével 
először  a  tatárdúlás  utáni  időkben  találkozunk.  Ekkor  a  Szente‐Mágocs  nemzetség  birtoka  volt. 
Valamikor bencés apátság létezett e helyen. 

Az 1540‐es évektől állandósult a török megszállás. A török hódoltság idején magyar lakossága teljesen 
eltűnt, és helyükre görögkeleti délszlávok érkeztek. Az 1542. évi adólistában még 50 körüli porta lakott 
Mágocson és a jelenlegi külterületen lévő, azóta megszűnt falvakban. A későbbi összeírásokban egyre 
csökken az adózó helyek és az adózók száma. 

1686 szeptember végén, október elején Mágocs területe felszabadult a török hódoltság alól. A kamarai 
kormányzat  1695.  és  1696.  évi  faluösszeírásai  alapján  Mágocs,  Osziszó  és  Györgyi  településeken 
összesen  21  görög  katolikus  rácz  család  élt.  A  Rákóczi  ‐  szabadságharc  idején  a  falu  teljesen 
elnéptelenedett. Az 1695‐1720‐ig húzódó határperben Mágocs Tolna megyétől Baranyához került. 

Ezt  követően  hamarosan  megkezdődött  az  intenzív  betelepítések  korszaka.  1718‐ban  magyarok 
telepedtek le, de délszlávok is laktak a településen. Az 1720‐as évektől megkezdődött a német ajkú 
lakosság beszivárgása, amely később szervezetté és meghatározó  jelentésűvé vált. 1742‐ben önálló 
plébánia  létesült  a  községben.  A  bevándorlás  az  1740  ‐es  évektől  felgyorsult.  1756‐ban  a  lakosság 
száma meghaladta az 1000 főt. 1768‐ban a lakosság 70%‐a német.  

A település 1816‐ban lett mezőváros, ekkor kapott először jogot vásárok tartására.  

A mágocsi céhek 1831‐ben I. Ferenc császártól kaptak céhlevelet. 4 céh létezett.  
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Ebben  az  időszakban  megkezdődött  a  zsidók  betelepülése,  1847‐ben  26  izraelita  család  lakott 
Mágocson. 

1850‐ben Mágocs elveszítette járásszékhely rangját, az új központ Sásd lett. Megnőtt a bortermelés 
jelentősége. 1853‐ban a lakosság száma 3509 volt (ebből 175 izraelita).  

A  kiegyezés  után  tovább  gyorsult  a  térség  gazdasági‐társadalmi  fejlettsége,  amelyet  adminisztratív 
intézkedések, közigazgatási funkciók elvétele sem tudott érdemben megakasztani. 

Az 1900‐as évek elején mutatkozó válságjelenségek még csak átmenetinek bizonyultak (a háború előtt 
általános  jólét  jellemezte  a  falut),  de  az  I.  Világháború  és  a  Monarchia  szétbomlása  már  súlyos 
hanyatlást idézett elő.  

Az oroszok 1944. december 1‐jén foglalták el a települést. Ezzel kezdetét vette a német ajkú lakosság 
deportálása  (151  fő),  majd  1946‐tól  kitelepítése  (1800  fő).  Népességének  szerkezeti  átalakulását 
fokozta,  hogy  1945‐46‐ban  158  kiskundorozsmai  család  települt  a  községbe  (850  fő).  A  volt 
Csehszlovákia területéről Nemeskalaj, Szenc és Felsőszeli községekből 1947‐48‐ban 160 család (550 fő) 
érkezett Mágocsra a kitelepített németek helyére. 

A falu határában 1969‐ben 38,5 celsius fokos termálvizet tártak fel, amely ásványi anyag tartalma miatt 
a szakértők szerint kiválóan alkalmas lenne mozgásszervi és egyes női betegségek gyógyítására. 

Mágocs, mint  a mikrotérség  gazdasági,  oktatási,  egészségügyi  és  közigazgatási  központja  1982‐ben 
kapott nagyközségi címet és 2009. július 1‐jével városi rangot. 

         
I. katonai felmérés                                       II. katonai felmérés                                          III. katonai felmérés                                

XVIII.  és XIX.  században keletkezett  katonai  felméréseken  jól  látszik, hogy a város a  templomdomb 
körül és a környező kisebb völgyekben alakul ki, aminek köszönhetően mind a mai napig meg tudta 
őrizni a jellegzetes településképét, illetve az utcaszerkezetét.  

A  XIX.  század  közepére,  a  második  katonai  felmérés  szerint  a  város  eléri  a  legnagyobb  fejlettségi 
szintjét, melyet a XX. század közepéig szinte teljes egészében megtart. 

A  környező  településekkel  való  kapcsolatrendszerét  jól mutatja,  hogy  sűrű  úthálózat  szövi  át  a  táj 
szerkezetét már a XVIII. század végétől kezdődően, s több út is keresztezi egymást a településen. A XIX. 
század közepére jelentőssé válik a Mágocs‐Dombóvár kapcsolat a közvetlen országút kiépülésével. A 
harmadik katonai  felmérés  idejére a meglévő úthálózat ugyan egyszerűsödik,  racionalizálódik, de a 
település jól láthatóan megőrzi központi jellegét. Mágocs XIX. század végi jelentőségét mutatja, hogy 
a településtől délnyugatra vasútvonal húzódik, azonban a település megállóhelye a  lakóterületektől 
viszonylag nagy távolságban található. 
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1.10.2 Régészeti terület, védett régészeti terület, régészeti érdekű terület 

Mágocs  Város  Területén  a  Miniszterelnökség  Kulturális  Örökség  Védelméért  és  Kiemelt  Kulturális 
Beruházásokért  Felelős  Helyettes  Államtitkársága  közhiteles  nyilvántartása  szerint  16  régészeti 
lelőhelyet tart nyilván: 

Lelőhely neve  Jellege  Érintett helyrajzi számok 

Mágocs – Templom tér 1.  római kori sírkamra 
500,  502/3,  502/4,  537,  538/1,  538/2,  539, 
540,  541/1,  541/2,  542,  543,  544/3,  544/5, 
556, 557, 560 

Mágocs – Kolostor dűlő  középkori kolostor 
0269/6,  0270/1,  0270/2,  0317/3  0317/5, 
0318,  0319/2,  0321/1,  0321/3,  0321/4, 
0321/5 

Mágocs ‐ Gyógyszertár  kelta sír(ok) 
146 ‐ 150, 184, 185, 249/1, 249/2, 249/3, 404, 
406/1, 406/2, 407‐ 412,  

Mágocs – Ipartestület 
épülete mögött 

késő római kori temető 
677/2,  753  ‐757,  799,  862/2,  895,  904,  918, 
919, 920, 921, 922/1, 922/2, 923 ‐ 932, 933/1, 
934 

Mágocs – József A. u. 39.  római kori villa 
109 ‐ 111, 112/1, 112/2, 113, 114, 115, 120 ‐ 
126, 127/1, 128 ‐ 130 

Mágocs ‐ Szőlőhegy  római kori villa  0133/3 

Mágocs – Kispuszta és 
Falugyörgyi között 

őskori, makói és Somogyvár‐ 
Vinkovci ‐ kultúra 

0185/1 

Mágocs ‐ Hundsberg 

őskori telep, lengyeli kultúra 
telepnyom, dunántúli vonal 
díszes kerámia kultúrája 
telepnyom, bronzkori 
telepnyom és őskori temető 

0106/12‐/15,  0106/6,  0106/7,  0109/1  ‐  /8, 
0118/1 ‐ /10, 0118/22 ‐/29,  

Mágocs – Flasics‐tanya  kelta éremlelet, bronzkori telep  0281 

Mágocs ‐ Hosszúszó  őskori telep, lengyeli kultúra 

0308/1, 0308/10,  0308/11,  0308/12, 
0308/13, 0308/14, 0308/15, 0308/16, 0308/2, 
0308/3,  0308/4,  0308/5,  0308/6,  0308/7, 
0308/8, 0308/9 

Mágocs – Hosszúszó II.  középkori falu  0308/1, ‐ /16,  

Mágocs ‐ Vargyas 

középkori falu, rézkori 
telepnyom, bronzkori‐ 
későbronzkori telepnyom, 
római kori templomnyom 

025,  037/2,  039,  040/1,  040/5,  /41,  040/43‐
/55, 043 

Mágocs ‐ Györgyi  középkori templom és temető  0324/1 

Mágocs – Első ‐Kápás  bronzkori telepnyom  049/25,  049/26, 049/28, 049/29 
Mágocs – Kápás‐dűlő I.  Árpád‐kori telepnyom  057/4, 065/38 

Mágocs – Kápás‐dűlő II. 
őskori –   lengyeli kultúra 
telepnyom,  
középkori telepnyom 

065/33,  065/34,  065/35, 
065/36, 065/37 
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1.10.3 Védett épített környezet, a helyi, egyedi arculatot biztosító építészeti jellemzők 

Mágocs  településképi  rendeletének  készítésekor  (2018)  Értékleltár  készült,  mely  meghatározta  a 
település épített örökségének védett illetve védelemre javasolt elemeit, épületeit valamint lehatárolta 
a helyi védelemre javasolt területeket. A település településkép védelmi rendelete rögzítette a védett 
épületekre, területekre vonatkozó követelményeit. 
A helyi építészeti örökség védelmét a településkép védelméről szóló 7/2019 (IV.15.) önkormányzati 
rendelet  (továbbiakban:  TKR)  szabályozta,  de  azt Mágocs  Város  Önkormányzat  Képviselő‐testülete 
9/2021. (VIII.26.) rendeletével hatályon kívül helyezte, így jogszabály szerint helyi védett értékekkel a 
település nem rendelkezik. 

Műemlék, műemlékegyüttes 

A  település  igen  gazdag  védelemre  érdemes  örökséggel  rendelkezik.  Országos  védelem  alatt  áll 
temploma továbbá számos hagyományos népi építészeti elemeket őrző lakó‐ és gazdasági épülettel is 
találkozhatunk a településen. 

 

Helyi védelem 
Mágocson számos, elsősorban hagyományos lakóház került fel a helyi védettséget élvező objektumok 
listájára. A tömeg‐ és homlokzatalakítások, a tornác egyes részmegoldásai a legjellegzetesebb védendő 
elemei ezeknek a népi építészeti emlékeknek. 

Mágocs bővelkedik út mentén állított keresztekben is. A katolikus népesség számára elsősorban a hála, 
a hit kifejezése, a megemlékezés  jelentette a  legfőbb okot keresztek állítására, amelyek közül a 19. 
század második felében és a 20. század elején több is létesült Mágocs közterületein. 

Országos védelem alatt álló épületek 
Azonosító  Törzsszám  megnevezése  cím  hrsz.  környezet 

  342  Római katolikus 
templom  Templom tér  540 

293,  494,  495,  497,  499,  500,  501,  502/3/4, 
508, 510, 513, 530, 539, 541/1, 542, 543, 557, 
560, 561, 937, 958 

Sarlós Boldogasszony tiszteletére felszentelt római katolikus templom a 19. század elején épült, copf‐stílusú, 
egyhajós épület a település középpontjában, kisebb magaslaton emelkedik. 
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A szobrok és emlékművek is alapvetően ‐ és legnagyobb részben ‐ egyházi  indíttatásúak, amelyeket 
hívő  helyi  német  és magyar  lakosok  állítatták.  A  legfontosabb  és  talán  a  legjelentősebb  alkotás  a 
Templom téren található Szentháromság szobor, aminek fontos szimbolikus szerepe is van a városban, 
de a szenteket ábrázoló szobrok – Szent Flórián, Nepomuki Szent János a templom kertben álló Szent 
József‐ illetve a felújított kálvária is meghatározó. 

Helyi védelemre javasolt épületek, objektumok
jegyzék
‐szám  hrsz.  cím  a védett érték 

jellege  védett érték 

H1‐2  02  Ady Endre u.  Kálvária  A kálvária minden objektuma, elrendezése, területe. 

H1‐3  783  Ady Endre u. 29.  Lakó ‐és gazdasági 
épületek  A teljes épület a pajta és istálló épülettel együtt. 

H1‐4  801  Ady Endre u. 70.  Lakó ‐és gazdasági 
épületek 

A lakóépület és a gazdasági épület tömege, utcai és udvari 
homlokzatainak építéskori elemei, kovácsoltvas kapuzat és 
kerítés. 

H1‐5  923  Ady Endre u. 87.  Lakóépület  Az épület tömege, utcai főhomlokzata. 

H1‐6  755  Ady Endre u. 6.  Lakóépület  Az épület tömege, utcai és oromzatos homlokzatának az 
építéskori elemei. 

H1‐7  543  Ady‐Árpád u. sarok  Feszület  Kőkereszt 

H1‐8  749  Árpád u. 124.  Lakó ‐és gazdasági 
épületek 

A lakóépület és a gazdasági épület tömege, utcai és udvari 
homlokzatainak építéskori elemei. 

H1‐9  293  Dózsa u. K vége  Feszület   

H1‐11  662  Dózsa u. 58.  Lakóépület  A lakóépület tömege, utcai és udvari homlokzatainak 
építéskori elemei. 

H1‐12  609/1  Dózsa u. 62.  Lakóépület  A teljes épület, utcai és tornácoldali főhomlokzatával 
együtt. 

H1‐13  592  Dózsa u. 70.  Lakóépület  Az épület tömege, utcai és udvari homlokzatainak 
építéskori elemei, kódisállás. 

H1‐14  571  Dózsa u. 77.  Lakó ‐és gazdasági 
épületek 

Az épület tömege, utcai és udvari homlokzatainak 
építéskori elemei. 

H1‐15  566  Dózsa u. 79.  Lakó ‐és gazdasági 
épületek 

A lakóépület és a gazdasági épület tömege, utcai és udvari 
homlokzatainak építéskori elemei, a kovácsoltvas kapuzat 
és kerítés. 

H1‐16  555  Dózsa u. 83.  Lakóépület  Az épület tömege, utcai homlokzatának építéskori elemei. 

H1‐17  540  Templom tér  Szent Flórián 
szobor  A teljes szobor. 

H1‐18  540  Templom tér  Szent József 
szobor  A teljes szobor. 

H1‐19  513  Templom tér 4.  Lakóépület  A jelentős átalakítások miatt az épület védettségének 
fenntartása nem indokolt. 

H1‐20  542  Templom tér  zárófej  Egyetlen kőből faragott pinceszellőző zárófeje. 

H1‐21  502/4  Templom tér.  Szentháromság 
szobor  A teljes szobor. 

H1‐22  546  Szabadság u. 44.  Lakóépület  Az épület tömege, utcai főhomlokzatának építéskori elemei.
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H1‐23  329  Vörösmarty u. 24.  Gazdasági épület  A gazdasági épület tömege, utcai homlokzatainak építéskori 
elemei. A pajta és istállóépület. 

H1‐25  346  Hunyadi u. 13.  Lakó ‐és gazdasági 
épületek 

A lakóépület és a gazdasági épület tömege, utcai és udvari 
homlokzatainak építéskori elemei, a kapuzat és a kerítés. 

H1‐26  260  Hunyadi u. 35.  Lakóépület  Az épület tömege, utcai főhomlokzatának építéskori elemei, 
kerítés, kapuzat. 

H1‐28  353  Hunyadi u. 18.  Gazdasági épület  Az épület tömege, utcai és udvari homlokzatának építéskori 
elemei. Istálló és portaépület. 

H1‐29  359  Hunyadi u. 24.  Lakóépület  Az épület tömege, utcai és udvari homlokzatának építéskori 
elemei, a kovácsoltvas kapuzat. 

H1‐30  250  Hunyadi u. 26.  Lakóépület  Az épület tömege, utcai homlokzatainak építéskori elemei. 

H1‐31  231  Kossuth u.  Feszület  A teljes feszület 

H1‐32  244  Kossuth u. 22.  Lakó ‐és gazdasági 
épületek 

A lakóépület és a gazdasági épület tömege, a lakóépület 
udvari homlokzatának és a gazdasági épületi 
homlokzatainak építéskori elemei. 

H1‐33  243  Kossuth u. 21.  Lakóépületek  Az épület tömege és udvari homlokzatának építéskori 
elemei. 

H1‐34  241  Kossuth u. 19.  Gazdasági épület  A gazdasági épület tömege és homlokzatának építéskori 
elemei. Pajta és istállóépület. 

H1‐35  242  Kossuth u. 20.  Lakó ‐és gazdasági 
épületek 

A lakóépület és a gazdasági épület tömege, utcai és udvari 
homlokzatainak építéskori elemei. 

H1‐36  173/2  Deák u. 30.  Lakó ‐és gazdasági 
épületek 

A lakóépület és a gazdasági épület tömege, utcai és udvari 
homlokzatainak építéskori elemei. 

H1‐37  113  József A. u. 42.  Lakó ‐és gazdasági 
épületek 

A lakóépület és a gazdasági épület tömege, utcai és udvari 
homlokzatainak építéskori elemei, kovácsoltvas kapuzat. 

H1‐38  120  József A.‐Deák F. u.  Feszület  A teljes feszület 

H1‐39  467  József A. u. 55. 
előtt  Szobor  A teljes szobor 

H1‐40  402  Rákóczi u. 33.  Lakóépület  Az épület tömege és utcai főhomlokzatának építéskori 
elemei. 

H1‐41  411  József A. u. 55.  Lakóépület  Az épület barokk tömege. 

H1‐42  434/2  József A. u. 68.  Lakó ‐és gazdasági 
épületek 

A lakóépület és a gazdasági épület tömege, utcai és udvari 
homlokzatainak építéskori elemei. 

H1‐43  103  Petőfi u. 4.  Lakóépület  Az épület tömege, utcai és udvari homlokzatának építéskori 
elemei. 

H1‐44  101  Petőfi u. 6.  Lakó ‐és gazdasági 
épületek 

Az épület tömege, utcai és udvari homlokzatának építéskori 
elemei. 

H1‐45  100/2  Petőfi u. 7.  Lakóépület  Az épület tömege, utcai és udvari homlokzatának építéskori 
elemei. 

H1‐46  101  Petőfi u. 12.  Lakó ‐és gazdasági 
épületek 

A lakóépület és a gazdasági épület tömege, utcai és udvari 
homlokzatainak építéskori elemei, kútház. 

H1‐47  44/1  Széchenyi u. 47.  Feszület  A teljes feszület 

H1‐48  2  Széchenyi u. 46.  Lakóépület  Az épület tömege, utcai és udvari homlokzatának építéskori 
elemei. 

H1‐49  13  Széchenyi u. 32.  Gazdasági épület  Az épület tömege, homlokzatainak építéskori elemei. Pajta 
és istállóépület. 
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H1‐50  17  Széchenyi u. 28.  Lakóépület  Az épület tömege, utcai és udvari homlokzatának építéskori 
elemei. 

H1‐51  19  Széchenyi u. 25.  Lakóépület  Az épület tömege, utcai és udvari homlokzatának építéskori 
elemei. 

H1‐52  492  Szabadság u.  Szobor  A teljes szobor. 

H1‐53  0104/2  Külterületen  Feszület  A teljes feszület. 

H1‐54  0113/52  Külterületen  Feszület  A teljes feszület. 

H1‐55  502/4  Szentháromság tér  Szobor  A teljes szobor. 

H2‐57  776  Ady u. 22  Lakóépület 
Az épület tömege, tornácos rendje, homlokzati és 
tornácoldali nyílásrendje, homlokzatainak építéskori 
elemei. 

H2‐58  880  Ady u. 68  Lakóépület  Az épület tömege, tornácos rendje, meglévő oromzati 
díszítése és kovácsoltvas kerítése. 

H2‐59  540  Templom tér  Feszület  Az emlék a konkrét tárgyakon keresztül. 

H2‐60  336  Vörösmarty u. 21.  Lakóépület  Az épület tömege. 

H2‐61  274  Hunyadi u. 47.  Lakóépület  Az épület tömege, tornácos rendje, tornácoldali 
nyílásrendje. 

H2‐62  271/3  Hunyadi u. 44.  Lakóépület  Az épület tömege, tornácos rendje, tornácoldali 
nyílásrendje. 

H2‐63  270  Hunyadi u. 43.  Kerítés  A kerítés falazott pillérei. 

H2‐65  206  Deák u. 14.  Lakóépület  Az épület tömege. 

H2‐66  179  Deák u. 35.  Lakóépület  Az épület tömege. 

H1‐67  180  Deák u. 36.  Lakóépület  Az épület tömege, utcai és udvari homlokzatának építéskori 
elemei, tornácos rendje. 

H1‐68  109  József A. u. 38.  Lakóépület  Az épület tömege, utcai főhomlokzatának építéskori elemei, 
díszes csatornája. 

H2‐69  134  József A. u. 35.  Lakóépület  Az épület tömege, az oromzati ablakok. 

H2‐70  137  József A. u. 22.  Lakóépület  Az épület tömege, díszes oromzata. 

H2‐71  184  József A. u. 53.  Kerítés  Az eredeti kovácsoltvas kapuzat, az öntött‐beton 
kerítésmezők és oszlopok. 

H2‐73  13  Széchenyi tér 32.  Lakóépület  Az épület tömege, épen maradt építéskori oromzati 
díszítések. 
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1.11 KÖRNYEZETI ÁLLAPOT‐JELLEMZŐK 
 

A terület‐ és településrendezés célja a fejlesztési, rendezési célok mellett, hogy segítse és szabályozza 
a  terület  eredményes,  gazdaságos  hasznosítását  úgy,  hogy  egy  rendezett,  a  követelményeknek 
megfelelő környezeti állapot kialakulását eredményezze. A rendezési terv sok tekintetben fontos jogi 
hátterét jelenti a települési környezet védelmének és alakításának. Meghatározza azokat a fejlesztési 
irányokat, feladatokat, melyek befolyásolják a település környezeti állapotát, az épített és a természeti 
környezet megfelelő alakítását. 

A  környezet‐  és  természetvédelem  céljainak  megvalósítása  elválaszthatatlan  a  terület‐,  és 
településfejlesztéstől,  ‐  rendezéstől.  A  hatályban  lévő  új  jogi  eszközökkel  már  összehangoltabb, 
kimunkáltabb és hatékony települési végrehajtás valósítható meg. 

A terv készítése során így figyelembevételre került, hogy a településen megvalósítható létesítmények 
és  azok  funkciói,  valamint  az  infrastruktúra  kialakítása  révén  a  környezet‐használat  úgy  legyen 
szervezhető és végezhető, hogy 

– a legkisebb mértékű környezetterhelést és igénybevételt idézze elő; 
– megelőzhető legyen a környezetszennyezés; 
– kizárja a környezetkárosítást. 

Környezetvédelem és települési környezet 

A megalapozó munkarész környezetvédelmi értékelése során elsődlegesen a 1995. évi LIII. törvény – a 
környezet  védelmének  általános  szabályairól  –  előírásait  vettük  alapul,  illetve  az  adott  környezeti 
elemekre  vonatkozó  hatályos  szakági  rendeleteket,  melyeket  az  adott  fejezetben  részletesen 
ismertetünk. Ezen felül a város település‐szerkezeti adottságait a 1997. évi LXXVIII. törvény – az épített 
környezet alakításáról és védelméről – szempontjainak figyelembevételével is vizsgáltuk. 

A település az ember életének közvetlen élettere. A településen a környezeti hatások integrálódnak, 
összegzetten jelennek meg, természetesen a települési sajátosságok által befolyásoltan. 

Környezetvédelmi  szempontból  a  település  környezetében  lévő  táj  azon  elemei  a  legfontosabbak, 
amelyek a település helyi klímájára, átszellőzésére, növényzetére, talajadottságaira és felszíni és felszín 
alatti vizeinek minőségére hatással vannak. A tájelemek változásai a települési környezet minőségére 
kedvező, vagy kedvezőtlen hatással lehetnek. 

Mágocs Baranya megye Sásdi központú kistérség meghatározó települése. A település fontos ágazatai 
a mezőgazdaság és az állattartás.  

A  környezetet  terhelő  tevékenységek  elszórtan,  lakóépületek  között  egyaránt  találhatók, melyek  a 
település környezeti állapotát kedvezőtlenül befolyásolhatják. 

A  települési  környezet  minőségét  a  későbbiekben  bemutatott  föld‐,  víz‐,  levegőtisztaság‐védelem, 
valamint a jelentős hatások (zajterhelés, hulladékok) elleni korszerű védelem és a koordinált érdekei 
együttesen határozzák meg. 

A települési környezet vizsgálatához kapcsolódóan: 

Baranya Megye Területrendezési Terve a települést érintően alábbi térségi övezeteket jelöli: 

– Ökológiai hálózat magterület 
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– Ökológiai hálózat ökológiai folyosó 
– Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület  
– Jó termőhelyi adottságú szántóterület  
– Erdők övezete 
– Erdőtelepítésre javasolt terület  
– Vízminőség‐védelmi terület  
– Tájképvédelmi terület 
– Földtani veszélyforrás terület övezete 

Mágocs  Városra  vonatkozóan  adatszolgáltatásból  eredően  részletezzük  a  szükséges,  és  már 
megvalósult – környezetvédelem szempontjából lényeges – adottságokat. 

– A település vezetékes gázellátásának kivitelezése megvalósult 
– A vízhálózat a település belterületén teljes kiépítettségű, 
– A vízelvezetési hálózat viszont csak 83% lefedettségű, 
– A településen megoldott a települési hulladékok közszolgáltatás keretében történő 

szervezett elszállítása. 
– A mágocsi 080/1, 08/2 hrsz.‐ú ingatlanon található felhagyott települési szilárd 

hulladéklerakó rekultivációja elvégzésre került, és 2017‐ben a területen hulladékgyűjtő udvar 
létesült. 

– a településen nyilvántartott homokbánya 2017‐ben bezárták, rekultivációja megtörtént 
– A település több helyen is vízgazdálkodási szempontból kritikus érintettségű, így szükséges a 

településre korábban elkészített (2014. évi) vízkár‐elhárítási terv felülvizsgálata, aktualizálása. 

Megállapítható, hogy a hiányzó és fejlesztésre/kialakításra javasolt elemek megvalósítása jelentősen 
javíthat Mágocs város és közvetve a kistérség környezeti állapotán és a település pozitív megítélésén. 

1.11.1 Talaj 

A  föld  védelme  kiterjed  a  föld  felszínére  és  a  felszín  alatti  rétegeire,  a  talajra,  a  kőzetekre  és  az 
ásványokra,  ezek  természetes  és  átmeneti  forrásaira  és  folyamataira.  A  védelemnek magában  kell 
foglalnia a talaj termőképessége, szerkezete, víz‐ és levegőháztartása, valamint élővilága védelmét is. 

Mágocs település a Völgység megnevezésű kistáj területén helyezkedik el. A kistáj az Alsóhidas‐patak, 
a Völgységi‐patak és a Kapos völgye által határolt, gyengén tagolt, hullámos felszínű völgyes terület. 
Területe a pleisztocén folyamán üledékgyűjtő medence volt, benne több mint 100 m vastag folyóvízi 
üledéksor  halmozódott  fel.  Hordalékkúpos  felszínét  az  új‐  pleisztocénban  változó  karakterű  és 
vastagságú (10—40 m) lösztakaró fedte be. A feltöltődés után É‐i és Ny‐i peremterülete kiemelkedett 
és feldarabolódott, DK‐i térsége pedig tovább süllyedve, medencévé formálódott. A Völgység szíve a 
löszös dombsorokkal övezett Bonyhádi‐medence. A poligenetikus süllyedék belsejét vastag lösztakaró 
(40  m)  béleli  ki.  Magassága  160—180  m  a  tszf.  Alaktanilag  a  medencefelszínt  alig  tagolt  dolinás 
löszsíkság jellemzi.  

Mágocs  északi  szántóterületei,  valamint  a  meredek  völgyoldalak  az  erősen  vízeróziós  területek 
körébe  tartoznak.  A  vízerózió  megfékezésére  számos  agrotechnikai  eljárás  (pl.  a  szintvonalakkal 
párhuzamosan  történő  művelés,  a  víz  mozgását  fékező  gyep/cserjesávok  telepítése,  sorközök 
füvesítése stb.) és művi beavatkozás (sáncolás, teraszolás)  létezik, de a  legjobb módszer a nagyobb 
meredekségű lejtőknél a tájhasználat, a művelési ág változtatása (azaz az állandó növényborítottság 
biztosítása gyepesítéssel, erdősítéssel), illetve a szántóterületeken jó talajvédő növények termesztése. 
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1.11.2 Felszíni és a felszín alatti vizek 

A  vizek  védelme  a  felszíni  és  felszín  alatti  vizekre  és  azok  készleteire  terjed  ki.  A  környezet 
igénybevétele ‐ így különösen a vízviszonyokba történő beavatkozások ‐ esetén biztosítani kell, hogy a 
víz,  mint  tájalkotó  tényező  fennmaradjon,  a  vízi‐  és  vízközeli  élővilág  fennmaradásához  szükséges 
feltételek, valamint a vizek hasznosíthatóságát elősegítő körülmények ne romoljanak.  

A település a 219/2004. (VII. 21.) Kormányrendelet előírásaival összhangban, a módosított 27/2004. 
(XII.  25.)  KvVM  rendelet  szerint  érzékeny  területen  helyezkednek  el  a  felszín  alatti  vizek  állapota 
szempontjából.  

Mágocs  település  területe  nem  érint  sérülékeny  vízbázist,  a  település  területe  a  települési 
szennyvíztisztítás  szempontjából  érzékeny  felszíni  vizek  és  vízgyűjtőterületük  kijelöléséről  szóló 
240/2000  (XII.23.)  Korm.  rendeletben  foglalt  érzékeny  felszíni  vizeket  és  vízgyűjtő  területeket  nem 
érint. 

A településen a felszín alatti vizek elhelyezkedése 2‐8 m közötti mélységben jelentkezik. 

A felszín alatti vizek kémiailag főleg kalcium‐magnézium‐hidrogénkarbonátos jellegűek. Keménységük 
általában  meghaladja  a  25  nk°‐ot.  Szulfáttartalmuk  60  mg/l  alatti.  A  nitrátosodás  a  területen 
helyenként  előfordul,  mezőgazdasági  területek  környezetében  jellemző.  A  rétegvizek  mennyisége 
csekély. Mind mélységük, mind vízhozamuk erősen változó. Vizük gyakran vasas és kemény. 

Mágocs  környezetében  a  felszín  alatti  vizek  terepszint  alatt  való  elhelyezkedését  az  alábbi 
térképvázlaton szemléltetjük.  

 

A településen a felszín alatti vizek elhelyezkedése 4‐8 m közötti mélységben jelentkezik. 

A  felszín  alatti  víz  állapota  szempontjából  érzékeny  területeken  az  alábbi  előírások  betartását 
szükséges szem előtt tartani: 

– a felszíni vizek pótlása felszín alatti vízből vízgyűjtő‐gazdálkodási tervben foglaltak szerint 
történhet; 
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– akkor végezhető olyan tevékenység, amelynek következtében a fedőréteg eltávolítása révén 
– felszínre kerül a felszín alatti víz, ha biztosított a 219/2004. (VII. 21.) Kormányrendelet 9.§ (1) 

bekezdés és a 10.§ (1) bekezdés szerinti előírások teljesülése. 

Szennyező  anyagok  felszín  alatti  vízbe  történő  bevezetésének megelőzésére  vagy  korlátozására,  a 
felszín alatti vizek jó minőségi állapotának biztosítása érdekében tevékenység, 

– végzése során szennyező anyag, illetve lebomlása esetén ilyen anyagok keletkezéséhez 
vezető anyagok használata, illetve elhelyezése csak környezetvédelmi megelőző 
intézkedéssel, és – az engedélyezhető közvetlen bevezetések kivételével – műszaki 
védelemmel folytatható; 

– a felszín alatti víz, földtani közeg (B) szennyezettségi határértéknél kedvezőbb állapotának 
lehetőség szerinti megőrzésével végezhető 

– nem eredményezhet kedvezőtlenebb állapotot, mint amit a felszín alatti víz, a földtani közeg 
(B) szennyezettségi határértéke vagy az annál magasabb (Ab) bizonyított háttérkoncentráció, 
továbbá az (E) egyedi szennyezettségi határérték, illetve kármentesítés esetében a (D) 
kármentesítési célállapot határérték jellemez, kivéve a (3) és (4) bekezdésekben foglalt 
esetet; 

– nem eredményezheti a víztest jó kémiai állapotának romlását, valamint a szennyezőanyag 
koncentrációk jelentős és tartós emelkedését; 

–  részeként végzett bevezetést, elhelyezést csak engedéllyel lehet folytatni.  
 

Mágocs  térségét érintő víztestek Kapos vízgyűjtő  területéhez  tartoznak. A Kaposba délről érkező, a 
folyóvölgy  ártéri  részein  erősen  szabályozott mellékvízfolyások,  így  a  Baranya‐  csatorna  és  a Hábi‐ 
csatorna a Mecsek északi oldaláról  lefolyó vizeket vezetik le a Kaposba. A térség önálló vízfolyása a 
Méhész‐patak, amely Lengyel belterületén ered és Mekényes, Nagyhajmás és Mágocs közigazgatási 
területét K‐Ny‐ irányban átszelve folyik bele a Kaposba. A Méhész‐ patak völgyével párhuzamosan, a 
térség D‐i részén, részben már azon kívül folyik a Hábi‐ patak, ami Lengyelnél ered és Kaposvárnál folyik 
be a Kaposba. A térség természetes eredetű állóvizekben szegény. Ennek ellensúlyozására a vízfolyások 
felduzzasztásával  a  völgytalpakon  mesterséges  eredetű  halastavakat  hoztak  létre.  Több  halastó 
létesült a Méhész‐patakon  is, melyek közül a  legnagyobb a Béka‐tó kettős vízfelülete Mágocsnál. A 
Kapos alegység jelentősebb vízfolyása a Hábi‐ csatorna és a Méhész‐ patak felszíni víztest típusa a 1‐ 
12  Kapos  Vízgyűjtő  –  gazdálkodási  Terv  szerint  dombvidéki  –  közepes  esésű  – meszes  –  durva  és 
közepes‐finom mederanyagú – kicsi vízgyűjtőjű. 

A  térségben  a  felszín  alatti  vízkészletek  kihasználtsága  20%  körül  van.  A  talajvíz  mélységét  a 
csapadékviszonyok mellett a domborzati viszonyok határozzák meg. A térségében a talajvíz 4‐6 méter 
mélységben található, mennyisége a vizsgált térségben meghaladja a 3 l/s*km2.  

Kémiailag  túlnyomóan  kalcium‐  magnézium‐  hidrogénkarbonátos  típus  jellemző,  keménysége 
általában meghaladja a 25 nk°‐ ot. A szulfáttartalom 60 mg/l alatti, a települések környékén előfordul 
a nitrátosodás. A rétegvíz mennyisége 0,5‐0,75 l/s*km2 körüli.  

A térségben az artézi kutak mélysége és vízhozama szélsőségesen változik, számuk az utóbbi időben 
gyarapodott. Mágocson 1969‐ben létesítették a B‐13 kataszteri számú kutat, amelyben 460 m3/d, 38,5 
°C‐ os termálvizet tártak fel. Jelenleg a termálkútból nincs vízkivétel. 
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1.11.3 Levegőtisztaság és védelme 

Mágocs  település  és  környezete  az  ország  nem  szennyezett  levegőjű  régiójában  található.  A 
légszennyezettségi  agglomerációk  és  zónák  kijelöléséről  szóló  módosított  4/2002.  (X.  7.)  KvVM 
rendelet szerint a térség a 10. zónacsoportba tartozik (az ország egyéb területe, amely nem tartozik 
légszennyezettségi agglomerációba). 

A zónacsoportra vonatkozó levegőminőségi kategóriák: 

kén‐dioxid  nitrogén‐dioxid  szén‐monoxid  szilárd (PM10) 
F  F  F  E 

Az  A‐tól  F  irányába  javuló minősítést  alkalmazó  besorolás  szerint  az  F  kategóriába  olyan  területek 
tartoznak, melyek esetében a légszennyezettség az alsó vizsgálati küszöböt nem haladja meg, míg az E 
értékkel  jellemezhető  területek  esetében  a  légszennyezettség  jellemzően  az  alsó méréshatár  és  a 
légszennyezettségi határérték között van. 

A megye levegőjének minősége a mért gáz halmazállapotú komponensek (kén‐dioxid, nitrogén‐oxidok, 
formaldehid,  benz(a)pirén)  tekintetében  jónak  mondható.  A  szilárd  halmazállapotú  komponensek 
(ülepedő por, szállópor) tekintetében már rosszabb a helyzet. A közlekedés okozta  légszennyezés a 
főutak által érintett települések esetében a legzavaróbb.  

A fűtési szezonban azokon a településeken jelentkeznek jelentősebb légszennyezettségi gondok, ahol 
a vezetékes gáz kiépítése még nem történt meg.  

Éppúgy, mint az egész országban, a megyében is egyre nagyobb gondot okoz a pollenszennyezettség, 
ezért  a  parlag  területek  gondozásáról,  kaszálásáról  az  ingatlan  tulajdonosának  folyamatosan 
gondoskodni szükséges. 

Mágocs település vonatkozásában automata, vagy manuális állomás által rögzített légszennyezettségi 
mérési adat az elmúlt tíz év távlatából nem áll rendelkezésünkre. 

A településhez  legközelebb telepített automata  légszennyezettség mérőállomás Pécsett és Komlón, 
manuális légszennyezettség mérőállomás pedig Dombóváron található. 

A nagyobb hőteljesítményű tüzelőberendezések – hőerőmű, erőmű – Mágocson nem található. 

Jelentősebb bűzkibocsátó forrásként (diffúz) a területen található állattartó létesítményeket szükséges 
megjelölni.  

Mágocson egy tápkeverő‐telep és 3 db állattartó telep működik, egy szarvasmarha‐, egy sertés‐ és egy 
pulykatelep. A lakosság részéről bűzterheléssel kapcsolatos panasz nem érkezett. 

A  levegőterhelést  okozó  forrásokra,  tevékenységekre,  technológiákra,  létesítményekre  (a 
továbbiakban:  légszennyező  forrás)  a  jogszabályi meghatározások,  és  az  elérhető  legjobb  technika 
alapján  a  környezetvédelmi  hatóság  egyedi  eljárásának  keretében  kibocsátási  határértéket, 
levegővédelmi követelményeket állapít meg. 
A  levegővédelmi követelményeket a 306/2010.  (XII. 23.) Korm. rendelet – a  levegő védelméről –, a 
légszennyező  forrásokra  vonatkozó  kibocsátási,  és  imissziós  határértékeket  a  4/2011.  (I.  14.)  VM 
rendelet  –  a  levegőterheltségi  szint  határértékeiről  és  a  helyhez  kötött  légszennyező  pontforrások 
kibocsátási határértékeiről – határozza meg. 
A településen jelentős légszennyezéssel járó, vagy bűzkibocsátó forrásról – melyet jelen tervezési 
folyamatban vizsgálni lenne szükséges – nincs tudomásunk. 



Mágocs TELEPÜLÉSTERV  M E G A L A P O Z Ó   V I Z S G Á L A T  
 

94 

1.11.4 Zaj‐ és rezgésterhelés 

A  zaj‐  és  rezgésvédelemről  szóló  jogszabály  alapján  a  zaj‐  és  rezgésvédelmi  követelményeket  a 
területrendezés  során  érvényre  kell  juttatni.  A  területfejlesztés,  terület‐rendezés  zaj  szempontú 
környezetvédelmi igényeinek megfogalmazásához a következők vizsgálata szükséges: 

– a meglévő, jelenlegi állapot feltárása, elemzése, értékelése, 
– a vonatkozó követelmények, szabályozási előírások ismerete, 
– a területfejlesztés, területrendezés várható hatásainak elemzése és a helyi építési, 

szabályozási követelmények megfogalmazása. 

A tervezési terülten települési szintű zajvédelmi vizsgálat, zajtérkép korábban nem készült, így ennek 
részletes vizsgálata nem lehetséges. 

Zajvédelmi szempontból – hasonlóan a levegővédelmi hatásokhoz – a mezőgazdasági tevékenységet 
szükséges kiemelni. Ennek vizsgálata a tevékenységre vonatkozó környezeti hatásvizsgálat, és egységes 
környezethasználati engedélyezési eljárás során történik. 

A településen több mezőgazdasági telephely és lakótelken folytatott ipari, szolgáltatási vagy iparszerű 
állattartási tevékenység megtalálható, melyek zajkibocsátással rendelkezhetnek. 

A  város  fontos  közlekedési  csomópont.  A  közlekedésből  származó  zajterhelés  a  települést  érintő 
összekötő utak mentén a zajterhelési határértéket meghaladó mértékű lehet. A közúti forgalom okozta 
zaj‐  és  porterhelés  műszaki  zajcsökkentő  létesítmények  alkalmazásával,  illetve  a  területen  fa‐  és 
cserjesávok, védő erdősávok telepítésével csökkenthető. 

1.11.5 Sugárzás védelem 

Mágocs Város közigazgatási területén jelenleg ilyen jellegű érintettség nem áll fenn. 

A  településhez  legközelebb  eső  sugárzásvédelmi  szempontból  jelentős  létesítmény  a  Bátaapáti 
Nemzeti Radioaktívhulladék‐tároló (7164 Bátaapáti, Mórágyi‐völgy 4.), amely településtől kb. 60 km 
távolságban található. Tekintettel a létesítmény nagy távolságára, és hogy a szállítási útvonalak sem 
érintik a várost, így ennek részletesebb vizsgálata nem indokolt. 

1.11.6 Hulladékkezelés 

A hulladék az ember mindennapi élete, munkája, gazdasági tevékenysége során keletkező, a keletkezés 
helyén feleslegessé vált, ott közvetlenül fel nem használható anyag, amelynek kezeléséről külön kell 
gondoskodni. 

A hulladékok keletkezésük és fajtájuk szerint az alábbiak szerint csoportosíthatók:  

― települési (kommunális) szilárd hulladékok; 
― termelési hulladékok; 
― veszélyes hulladékok; 
― építési‐bontási hulladékok; 
― biológiailag lebomló hulladékok; 
― lomhulladékok; 

Mágocs  területén  keletkező  települési  szilárd  hulladék  közszolgáltatás  keretében  történő 
begyűjtéséről (begyűjtetéséről) a város Önkormányzata a többször módosított 4/2003. (VI. 26.) számú 
helyi  rendelet  által  szabályozott  módon  gondoskodik.  A  kötelező  települési  hulladékgazdálkodási 
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közszolgáltatás  a  3/2015.  (II.  25.)  Korm.  rendelet  –  a  hulladékgazdálkodási  közszolgáltatás 
végzésének feltételeiről – előírásainak megfelelően történik. 

A városban keletkező települési szilárd hulladék elszállítását közszolgáltatási szerződés értelmében a 
Dél‐Kom Dél‐Dunántúli Kommunális Szolgáltató Nonprofit Kft. (7632 Pécs, Siklósi út 52.) végzi.  

A települési szilárd hulladék éves mennyisége 554 tonna (+/‐ 10%). A szolgáltatásba bevont belterületi 
ingatlanok száma 950 db, 110‐120 literes gyűjtőedényekben történik a keletkező hulladék gyűjtése. A 
közszolgáltatási  szerződés  értelmében  a  hulladék  gyűjtése  heti  1  alkalommal  történik,  továbbá  a 
közszolgáltató  évente  1  alkalommal  díjmentes  lakossági  lomtalanítást,  és  elektronikai  hulladék 
begyűjtést is végez. 

A keletkező települési szilárd hulladék elsődlegesen a kaposvári hulladéklerakóra kerül szállításra. 

A településeken a lakosságnak van lehetősége a szelektív hulladékgyűjtésre, a szelektív hulladékgyűjtő 
konténerek a települések központi részein kerültek kihelyezésre, illetve háztartásonként a szolgáltató 
elszállítja.  A  Mecsek‐Dráva  Hulladékgazdálkodási  Program  keretében  megnyílt  Mágocsi 
Hulladékudvarba,  a  háztartásokban  keletkezett  azon  hulladék,  amely  a  közszolgáltatás  keretében 
rendszeresített gyűjtőedényzetben nem helyezhető el, ‐ mint például, fa tartalmú bútorok és tárgyak, 
műanyagból készült bútorok és tárgyak, csomagolási hulladékok, textil, fa és műanyag nyílászárók – itt 
leadható. 

A településen keletkező kommunális szennyvíz többnyire közcsatorna által kerül összegyűjtésre. 

Az ún.  „szippantott  szennyvíz=  (nem közművel összegyűjtött háztartási  szennyvíz) begyűjtéséről  ‐  a 
Dombóvári út, Kossuth u, Ady u.,  József A. u. egy  részét érintő  területekre  ‐ a Mezőföld Regionális 
Vízközmű Kft. gondoskodik. 

A  településen  a  környezet  veszélyeztetésének minimalizálása  érdekében  kizárólag  hulladékszegény 
technológiák  telepítését  szabad  engedélyezni  úgy,  hogy  a  keletkező  hulladékok  hasznosítására, 
ártalmatlanítására rendelkezésre álljon engedéllyel és kapacitással bíró szolgáltató szervezet. 

Termelési  hulladék  a  gazdálkodó  szervezetek  termelő  és  szolgáltató  tevékenységéből  származik.  A 
településen olyan jellegű és volumenű tevékenységet nem folytatnak, amelyből jelentős mennyiségű 
termelési hulladék keletkezhetne.  

A lakosságnál keletkező állati hullák korábban dögkútban kerültek elhelyezésre, amely már bezárásra, 
megszüntetésre került. Az állati  hullák  jelenleg már nem minősülnek hulladéknak. A 1069/2009/EK 
rendelet értelmében az állati  hullákat állati  eredetű mellékterméknek  szükséges  tekintetni,  és erre 
jogosult hasznosító ártalmatlanító részére szükséges azt átadni.  

A  nagyszámú  állattartás  miatt  Mágocson  állati  hulla  gyűjtőhely  került  létesítésre.  A  lakosságnál 
keletkező  állati  hullák  korábban  dögkútban  kerültek  elhelyezésre,  amely  már  bezárásra, 
megszüntetésre került. Az állati  hullák  jelenleg már nem minősülnek hulladéknak. A 1069/2009/EK 
rendelet értelmében az állati  hullákat állati  eredetű mellékterméknek  szükséges  tekintetni,  és erre 
jogosult hasznosító ártalmatlanító részére szükséges azt átadni. 

A településre állati eredetű hulladék beszállítása is történik a szomszédos településről. Az évente így 
összegyűjtött mennyiség kb. 5000 tonna. A tetemek átmeneti tárolását helyben, egy hűtővel felszerelt, 
az előírásoknak megfelelő kialakítású épületben végzik, majd a hetente kétszer közlekedő gyűjtőjárat 
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az ATEVSZOLG Zrt.  solti üzemébe szállítja ártalmatlanításra. A begyűjtést az engedéllyel  rendelkező 
Kontár Kft. Végzi.  Az állati hullák gyűjtését, szállítását a Kontár Kft. végzi. 

A  hulladékok  közül  megkülönböztetett  figyelmet  kell  fordítani  a  veszélyes  hulladékokra.  A 
veszélyeshulladék‐termelő  köteles  gondoskodni  a  hulladékok  előírásszerű  kezeléséről,  melynek 
elsődleges célja, hogy megakadályozza a hulladék talajba, felszíni‐ és felszín alatti vízbe és levegőbe 
jutását. Veszélyes hulladék a településen az ipari jellegű tevékenységek során keletkezhet.  

1.11.7 Vizuális környezetterhelés 

Mágocs a Baranya‐Tolnai dombvidékhez tartozik, a Kapos völgyétől délre, a Mecsek északi előterében 
helyezkedik el. Északról változatos domborzatú erdők illetve vízfolyások és azok megduzzasztása során 
keletkezett víztározók, délről lankásabb szántók határolják a települést. 

Határa keleten Nagyhajmás, északon Dombóvár, nyugaton Csikóstöttös, délnyugaton Gerényes, délen 
Alsómocsolád és délkeleten Bikal községgel érintkezik.  

Mágocs  az  1800‐as  évek  végéig  mezőgazdasági  jellegű  település  volt.  A  jelenlegi  település  kettős 
arculatú,  egyrészt  őrzi  a  hagyományos  vidéki  családi  házas,  falusias  szerkezetet, másrészt  az  ipari, 
gazdasági  létesítmények  megjelenésével,  a  közintézmények  fejlődésével  együtt,  egyre  inkább 
elvárosiasodó képet is ölt.   

A  város  természeti  adottsága  –  északi  része  erdős, 
dombos,  halastavakkal  tagolt  ‐  jó  lehetőséget 
biztosít erdei kirándulásra, vadászatra, halászatra.  

A  belterülettől  északra  eső  közigazgatási  terület 
tájképvédelmi  övezetbe  tartozik,  ahol  a  tájjal 
harmonizáló,  a  tájképi  megjelenést  nem  romboló 
létesítmények  helyezhetőek  el,  ill.  szükség  szerint 
vizuális  takarással,  növényzet  telepítésével 
szükséges megoldani a tájba illesztést. 

A  település  északi‐keleti  területén  a  Natura2000 
különleges  természetmegőrzési  terület 
(„Nagyhajmási  dombok=),  valamint  Nemzeti 
Ökológiai  Hálózathoz  tartozó magterület  található, 
melyet az alábbi térképvázlaton szemléltetünk. 
 
forrás:termeszetvedelem.hu 

 

1.11.8 Árvízvédelem 

A vízgazdálkodásról szóló 1995. évi LVII. törvény 4.§ (1) pontjában rögzíti a települési önkormányzatok 
vízgazdálkodással összefüggő feladatait, amelynek értelmében a település önkormányzatának dolga a 
helyi vízrendezés, ár‐ és belvízelvezetés és a települési vízkárelhárítás ellátása. 
A Völgység kistáj két legfontosabb vízfolyása (Méhész patak, Hábi‐ csatorna) a települést nem érinti, 
azok árvizei sem okozhatnak gondot a jelentős tengerszint feletti magasság különbség és a vízfolyások 
távolsága miatt.  A  városban  eredő  és  azon  átfolyó Mágocsi  vízfolyás  legmagasabb  vízhozama  sem 
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okozhat olyan mértékű és jellegű veszélyt, ami az itt lakók épségét és ingatlanjaikat veszélyeztetnék. 
Árvízvédelmi  szempontból Mágocs  a  kevésbé  veszélyeztetett  települések  közé  tartozik.  A  fokozott 
biztonság  érdekében  azonban  a  település  csapadékvíz  elvezető  rendszereinek  folyamatos 
karbantartása, a műtárgyak hordalékfogóinak rendszeres tisztítása. 
 

1.12 A TÁJI ÉS TERMÉSZETI ADOTTSÁGOK ÉS ÖRÖKSÉG, JELLEMZŐ TÁJKARAKTER, ZÖLDINFRASTRUKTÚRA‐HÁLÓZAT 

1.12.1 Természeti adottságok 

Mágocs a Baranya‐Tolnai dombvidékhez tartozik, a Kapos völgyétől délre, a Mecsek északi előterében 
helyezkedik el. Földtani szempontból a Kaposfő‐Mágocs kristályos hátnak, valamint a Kapos tektonikus 
völgyének része. 
Gyengén  tagolt,  hullámos  felszínű  „völgyes  tájjellegű=  kistáj.  Területe  mintegy  463  km2,  mely 
változatos  arculatú  eróziós  –  deráziós  löszös  dombsorokból,  eróziós  tanúhegyekből,  zegzugos 
futású  völgyhálózatból,  süllyedékekből  és  kibillent  löszplatókból  áll.  A  Kapos  felé  közeledve  a 
dombsorok abszolút magassága, relatív reliefe és tagozottsága fokozódik, a Völgység Ny‐i részén 
Lengyel, Nagyhajmás, Egyházaskozár, Szalatnak, Mágocs és Döbrököz táján a domborzat arculata 
jelentősen  megváltozik.  A  Völgységet  a  Kapos  felé  magasra  kiemelt,  szabálytalan  futású  új‐
pleisztocén vetődésekkel felszabdalt, élénk reliefű dombság zárja le. 

A Völgység területének medencealjzatát triász képződmények alkotják. A pleisztocén időszakban 
több mint 100 m vastag folyóvízi üledéksor halmozódott fel az akkori üledékgyűjtő medencében. 
Hordalékkúpos  felszínét az újpleisztocénben  lösztakaró  fedte be. A  feltöltődés után É‐i  és Ny‐i 
peremterülete kiemelkedett és  feldarabolódott, míg DK‐i  térsége  tovább süllyedve medencévé 
formálódott.  

Éghajlatát tekintve a kistáj mérsékelten meleg‐mérsékelten nedves éghajlatú. Évi átlagos napsütéses 
órák száma 2000‐2050 óra. Az évi középhőmérséklet 10 ºC körüli. A csapadék évi összege 710‐730 mm, 
a hótakarós napok száma 37‐39. A szélirány döntően É‐i és ÉNy‐i.  

A Völgysági  kistáj  nyugaton a Baranya‐csatorna alsó  szakaszára és  a Kapos Dombóvár‐Kurd  közötti 
vonalára, keleten pedig a Völgységi‐patak Hidas ‐ Tabód közötti szakaszára támaszkodik, és fele‐fele 
arányban oszlik meg a nevezett vízfolyások között. Mérsékelt vízfeleslege van.  

Mágocs település közvetlen környezete a Hábi ‐ csatorna vízgyűjtő területén fekszik.  

Közigazgatási területét északon a Méhész‐ patak öleli körül, keletről a Hajmás‐ patak határolja, déli 
határán húzódik a Hábi  ‐ csatorna, melybe északi  irányból a Mágocsi‐ vízfolyás torkollik. A Méhész‐
patak Lengyel belterületén ered és Mekényes, Nagyhajmás és Mágocs közigazgatási területét K‐ Ny‐ 
irányban  átszelve  folyik  bele  a  Kaposba.  A  közigazgatási  területet  még  további  forráságak  és 
mellékpatakok hálózzák be.  

Több halastó létesült a Méhész‐patakon is, melyek közül a legnagyobb a Béka‐tó kettős vízfelülete (139 
ha) Mágocson található. 

A  vizsgált  terület  növényföldrajzilag  a  Dél  –  Dunántúl  flóravidékéhez  (Praeillyricum),  és  az  Illír 
(Illyricum)  flóratartományhoz  tartozik.  A  flóravidék  négy  flórajárása  közül,  a Mecseki  (Sopianicum) 
flórajárásba sorolandó, ahol az erőteljes szubmediterrán hatás, főként keleten kontinentális jelleggel 
párosul.  A  Völgység  erdeit  kissé  elszegényedő  mecseki  flóra  jellemzi.  Az  őshonos  fafajokból  álló 
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állományok az erdős területeknek csak a felét teszik ki, a többi ültetett fenyves és akácos. A patakokat 
kísérő  egykori  sásosok  helyén  telepített  nemes  nyárasok  is  vannak.  A  természetes  erdőtársulások 
között, nagyon kis területen bükkösöket is találunk, de az uralkodó társulások a gyertyános‐ és a cseres‐
tölgyesek.  Egyes  területeken  a  Völgységi‐patakot  égerligetek  és  füzesek  kísérik.  A  terület  jellemző 
özönfajai  az  akác  (Robinia  pseudoacacia),  a  bálványfa  (Ailanthus  altissima),  a  japánkeserűfű‐fajok 
(Reynoutria spp.), az aranyvessző‐fajok (Solidago spp.), a zöld juhar (Acer negundo) és a selyemkóró 
(Asclepias syriaca). A Nagyhajmási – dombok, mint Natura 2000 terület jellemző növénytársulásai a 
Pannon  cseres  –  tölgyesek,  melyek  tölgyek  (cser‐,  kocsánytalan  és  kocsányos  tölgy)  alkotta,  jó 
növekedésű,  száraz‐félszáraz  erdők,  a  gyepszintben  meleg‐  és  fénykedvelő,  szárazságtűrő 
kétszikűekkel,  füvekkel,  sásokkal.  Botanikai  szempontból  is  említésre méltó,  a Natura  2000  terület 
részeként,  a  Méhész‐patak  (sp.  1.6.1)  völgye,  annak  hidrofil,  víztől  függő  élőhelyeivel,  melyek  a 
következők: a Patakok hínárja, a Síkságok és a hegyvidéktől a magashegységig tartó szintek hidrofil 
magaskórós  szegélytársulásai,  a  Fűz‐,  nyár‐,  éger‐  és  kőrisligetek/ligeterdők,  a  Nem  tőzegesedő 
nádasok és a Nem zsombékoló magas sás rétek. 

A  Völgység  alaphegységi  tagozata,  valamint  pliocén‐  pleisztocén  rétegsor  hasznosítható  ásványi 
anyagokban  szinte  teljesen  meddő,  még  jó  minőségű  tégla‐nyersanyaggal  is  csak  korlátozott 
mértékben rendelkezik. A Völgység területe a pleisztocén folyamán üledékgyűjtő medence volt, benne 
több,  mint  100  méter  vastag  folyóvízi  üledéksor  halmozódott  fel.  Hordalékkúpos  felszínét  az 
újpleisztocénban változó karakterű és vastagságú lösztakaró fedte be. 

A  feltöltődés  után  É‐i  és  NY‐i  peremterülete  kiemelkedett  és  feldarabolódott,  DK‐i  térsége  pedig 
tovább  süllyedve  medencévé  formálódott.  Asszimetrikusan  felépülő  területe  völgyelésekkel  sűrűn 
felszabdalt,  változatos  arculatú  löszös  dombsorokból,  völgyhálózatból,  keskeny  hegyhátakból, 
süllyedékekből és kibillent löszplatókból áll. 

A kistáj löszös üledékein a Mázaszászvár‐Závod vonaltól NY‐ra agyagbemosódásos barna erdőtalajok 
(47%), ettől keletre hozzávetőlegesen 40‐50 km‐es, közel É‐D‐i sávban csernozjom barna erdő talajok 
(29%), még keletebbre mészlepedékes csernozjomok (15%) képződtek. A barnaföldek kiterjedése kicsi 
(2%). 

A település környezetében az agyagbemosódásos barna erdőtalaj előfordulása a jellemző. Mechanikai 
összetételük  vályog.  Vízgazdálkodásukat  a  közepes  vízvezető  és  az  erős  víztartó  képesség  jellemzi. 
Termékenységük alapján VI. Talajminőségi kategóriába tartoznak. Erdősültségük mintegy 30‐35 %‐os, 
jelentős hányadul van 20%‐nál meredekebb lejtőn. 

1.12.2 Tájhasználat, tájszerkezet 

Tájtörténeti vizsgálat 

XVIII.  és  XIX.  században  keletkezett  katonai  felmérések  szerint  a  város  a  templomdomb körül  és  a 
környező  kisebb  völgyekben  alakul  ki,  aminek  köszönhetően mind  a mai  napig meg  tudta  őrizni  a 
jellegzetes településképét, illetve az utcaszerkezetét.  

A  XIX.  század  közepére,  a  második  katonai  felmérés  szerint  a  város  eléri  a  legnagyobb  fejlettségi 
szintjét, melyet a XX. század közepéig szinte teljes egészében megtart. A környező településekkel való 
kapcsolatrendszerét mutatja, hogy sűrű úthálózat szövi át a táj szerkezetét már a XVIII. század végétől 
kezdődően, s több út  is keresztezi egymást a településen. A XIX. század közepére  jelentőssé válik a 
Mágocs‐Dombóvár kapcsolat a közvetlen országút kiépülésével.  
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A harmadik katonai felmérés idejére a meglévő úthálózat ugyan egyszerűsödik, racionalizálódik, de a 
település megőrzi központi jellegét. Mágocs XIX. század végi jelentőségét mutatja, hogy a településtől 
délnyugatra vasútvonal húzódik, azonban a település megállóhelye a lakóterületektől viszonylag 
nagy távolságban kerül. 

Tájhasználat  

A település a Völgység kistáj nyugati részén fekszik, ahol a kistáj jellemzően gyengén tagolt, hullámos 
felszínű, völgyes jellege megváltozik és tagozottsága fokozódik.  

Mágocs külterülete a tájhasználat alapján a belterület mentén kettéválik. Az északi területrész magán 
viseli  a  kistájra  jellemző  jellegzetes  felszíni  formákat,  hol meredekebb,  hol  lankásabb domboldalak 
tarkítják  a  tájat.  A  tájhasználat  a  domborzathoz  igazodva  változatos,  szántóföld,  rét,  legelő  és 
erdőterületek mind jelentős mértékben megjelennek. Az egyes szántók megjelenése homogén, köztük 
azonban a változatos domborzatnak köszönhetően erdősávok, vízfolyások és a hozzájuk kapcsolódó 
növényzet tagolttá teszi a felszínt. Ezáltal a táj mozaikossága megmaradt, ami napjainkban ritka érték.  

A  rét  és  legelőgazdálkodás  jelentősége  csökkent,  de  szintén  a  változatos  domborzatnak  és 
mikroklímának  köszönhetően  nem  szűnt  meg,  még  találhatók  gyepek  és  legelők  elsősorban  az 
erdőterületek közelében, és a vízfolyások menti magasabb vízállású területeken. Nagyobb, összefüggő 
erdőterület a közigazgatási terület északi részén jellemző. A vízfolyások napjainkra veszítettek ugyan 
gazdasági  jelentőségükből,  de  a  tájhasználat  szempontjából  igen  meghatározóak,  hiszen 
környezetükben a kedvezőbb vízháztartás miatt ökológiailag és tájképi szempontból változatos sávok 
tudtak kialakulni. Egybefüggő vízfelületként jelennek meg az ÉNy‐i határon a halastavak. A belterülettől 
délre szántóföldi területhasználat jellemzi a tájat. 

A  talajviszonyok  a  mezőgazdasági  termelés  lehetőségeit  alapvetően  meghatározzák.  A  növények 
talajigényei rendkívül változatosak. Mágocson előforduló talajok: lápos réti talaj, agyagbemosódásos 
barna és rozsdabarna erdőtalaj, csernozjom barna erdőtalaj. Termőképességük az V. és a VII. kategória 
között váltakozik, átlagosan közepesnek minősíthetők, az alföldi átlagtól elmaradnak, de az országos 
átlagot elérik. A  talajok vízgazdálkodása  jó és közepes, míg a  lápos réti  talajnál  rossz. Egyes  talajok 
anyagforgalmára  az  egyensúlyi  helyzet,  másokéra  a  mérsékelt  kilúgozás  jellemző.  A  termőréteg 
általában  kisebb  fokú  (maximálisan  30  %‐os)  eróziót  szenvedett.  E  feltételekhez  alkalmazkodott  a 
mezőgazdasági termelés. A mélyebb, vizenyősebb, illetve gyengébb termőképességű területeket főleg 
rét és legelő művelési ágban hasznosították. A magasabb térszíneken a szántók aránya nagyobb.  

A  természetes  növényzet,  a  potenciális  zárótársulások,  a  tölgyes  erdők  viszonylag  nagy  arányban 
maradtak fenn. Akác a nyugati részeken fordul elő jelentősebb mennyiségben. 

  Szántó 
Kert,

gyümölcsös 
Szőlő  Rét  Legelő

Mezőgazdasági 
terület 

Erdő  Kivett  Összes terület

1895  2789  16  199  414 348 3766 312 170  4248
1913  2936  16  103  459 215 3729 317 197  4243
1935  2934  16  75  364 165 3554 438 196  4188
1962  2653  99  38  215 147 3152 643 448  4243
1971  2581  116  37  189 145 3068 724 452  4244
1984  2580  154  8  136 2878 931 444  4253
2010  2507  9  3  64 94 2677 973 439  4253
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A szántóföldi növénytermesztés fő növényei (amelyek a legnagyobb vetésterülettel rendelkeztek): a 
búza, a kukorica, az őszi árpa, a  lucerna. A szőlőtermelés régóta nem számottevő a településen. Az 
erdő és a kivett területek aránya az, amely az évek során folyamatosan emelkedett. 

Az  adatokból  is  jól  látszik,  hogy  az  átlagos minőségű  talajok  ellenére  a  külterületen  igen magas  a 
szántók aránya, a településtől déli részén gyakorlatilag csak szántókat találunk. Ezzel szemben az északi 
területeken már az erdős és vizes területek dominálnak.  

A katonai felmérések térképeihez képest mára a szőlő területek jelentősen csökkentek, zártkerti részt 
mindössze a belterülettől északra találunk.  

Mágocs  tájhasználatát a mai napig meghatározza a  tagolt domborzat  illetve vízfolyások  jelenléte, a 
Méhész‐, és a Hajmási‐patak, a Hábi‐csatorna és Mágocsi vízfolyás. Ez utóbbin több halastó is létesült, 
amely  a  vízfolyáson  keresztül  további,  más  településekhez  tartozó  tavakkal  is  szoros  ökológia 
kapcsolatban áll. Az egykor használatos sok vízimalom közül már egy sem található a külterületen.  

Összességében elmondható, hogy a tájhasználat a szántóföldi műveléssel maximálisan alkalmazkodott 
a helyi klimatikus és talajviszonyokhoz, míg az északi erdő‐ és kiterjedt vízfelületek, a vízfolyásokkal 
szabdalt szántó területek a Völgység táj karakterét tükrözik.  
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1.12.3 Védett, védendő táji‐, természeti értékek, területek 

Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő területek 

Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő területek közé azok 
az  országos,  kiemelt  térségi  és  megyei  területrendezési  tervekben 
lehatárolt  övezeteket  tartoznak,  ahol  a  természeti  vagy  kulturális 
örökség adottságai alapján, a kilátás – rálátás szempontjából védendő 
tájképi  területek  találhatók.  A MaTrt  az  egész  országra  kiterjedően 
meghatározza ezeket az övezeteket. Mágocsra vonatkozóan az ábrán 
látható területeket jelölte ki. 

Az  ábra  is  azt  igazolja,  hogy  a  magasságilag  és  vízrajzilag  tagolt 
terepfelszín a látványértékek szempontjából igen nagy jelentőségű. A 
település  különböző  pontjairól  más  és  más  látvány  tárul  elénk, 
amelynek változatos képe tájképvédelmi szempontból kedvező.  

Kivonat az MaTrT, Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezeti tervlapból 

 
Nemzeti és nemzetközi természetvédelmi oltalom alatt álló vagy védelemre tervezett terület, 
érték, emlék 

Nemzetközi jelentőségű természetvédelmi területek az úgynevezett Natura2000 területek, melyek egy 
európai  szintű  összefüggő  ökológiai  hálózatot  jelölnek.  A  hálózat  elemeinek  kijelölése  az  egyes 
tagországok feladata.  

A Nagyhajmási‐dombok  különleges  természet‐  megőrzési  terület  (HUDD20033) Mágocs  észak‐
keleti részét érinti, amely egyben az ökológiai hálózat egy része. Itt a természetvédelmi célkitűzés a 
Pannon cseres‐tölgyesek megőrzése, fenntartása, helyreállítása. (0147/3a, 0147/3b, 0151, 0153, 0154, 
0155/a, 0155/b, 0156/a, 0158/b, 0159/1, 0159/2, 0159/3, 0163/15) 

Mágocs  közigazgatási  területe  a  Duna‐Dráva  Nemzeti  Park  igazgatóságához  tartozik.  Országos 
jelentőségű védett terület nem található a város közigazgatási határán belül. A Kelet‐Mecsek TK délről 
ugyan megközelíti, de határa nem éri el a település közigazgatási határát.  

Ökológiai hálózat  

 Az ökológiai hálózat a természetes, természetközeli és mesterséges 
élőhelyek  összefüggő  rendszere.  Egy  település  ökológia  hálózata 
soha  nem  önálló  egység,  mindig  egy  magasabb  szintű  hálózat 
részeként kell rá tekinteni. A hálózaton belül a magterületek jelentik 
a  természetes  életközösségek  számára  a  stabil  környezetet, 
melyeket  az  ökológiai  folyosók  kötnek  össze,  ahol  létrejön  a 
különböző populációk közötti kapcsolat. Mindezeket pufferterületek 
veszik körül, ahol szükséges. 

A  nemzeti  ökológiai  hálózat  területeit  szintén  a MaTrt  valamint  a 
megyei  területrendezési  tervek  határolják  le.  Mágocs  északi 
közigazgatási területén jelentős (656 ha) kiterjedésű magterület és 
kis  területű  (3,12 ha) ökológiai  folyosó került kijelölésre a nemzeti 

ökológiai hálózat elemeként, amelyek a következők (lásd ábra):  
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– a település észak‐északkeleti részének erdőborított sávja, 

– a közigazgatási terület délnyugati határát alkotó Hábi‐csatorna sávja. 

1.12.4 Zöldfelületi rendszer vizsgálata 

A települési zöldfelületi rendszer elemei 

Zöldfelületnek  nevezünk  minden  biológiailag  aktív  felületet,  amely  időszakosan  vagy  tartósan 
növényzettel fedett. Alapvető rendeltetésük szerint termesztési vagy kondicionáló célúak lehetnek. Az 
elsősorban kondicionáló hatású zöldfelületek szerkezeti és funkcionális kapcsolatban álló összessége a 
zöldfelületi rendszer. Ez egy települési szintű kategória, amely minden irányból kapcsolatban áll a táji 
rendszerekkel.  Elemei  lehetnek  magántulajdonú,  korlátozottan  közhasználatú  vagy  teljesen  a 
közhasználat számára nyitott területek.  

Mágocs belterülete  jelentős  zöldfelülettel  rendelkezik, mely  elsősorban a nagy  telkek növényzettel 
fedett összefüggő sávjainak köszönhető. 

Szerkezeti‐,  kondicionáló  szempontból  lényeges  valamint  a  zöldfelületi  karaktert 
meghatározó elemek 

A  zöldfelületeknek meghatározó  szerepe  van  az  előnyös  település‐,  illetve  utcakép  kialakításában, 
továbbá  szűrő  hatásuk  révén  a  légszennyezés  és  a  zajterhelés  csökkentéséhez  is  hozzájárulnak. 
Mágocson a lakóterületek telekosztása és a telkek használata következtében összefüggő zöldfelületi 
rendszer nem épült ki. A meglévő zöldfelületi elemek hálózatos és szigetes jelleget mutatnak. A hálózat 
elemei  a  közterületi  zöldsávok,  fásítások.  A  szigetes  jelleget  a  településközpontban  található 
parkosított  zöldfelület adja. Egységes  fasor  található a  településközponton keresztülfutó Szabadság 
utcában,  a  település  egyes  részein  fasor  híján  gyümölcsfák,  örökzöldek  és  egyéb  díszfák  vannak 
telepítve  az  utcákra  a  lakóházak  elé,  melyek  gazdagítják  a  településképet.  Fontos  zöldfelület 
szempontból, hogy a mély  telkek hátsó  részeit  házikertként,  illetve a  környező  területhasználathoz 
alkalmazkodva mezőgazdasági területként hasznosítják. 

A  központ  igen  karakteres  eleme  a  templomdomb  és  környezete,  kellemes  zöldfelületeivel, 
intézményeivel. 

A belterület határából északi irányba a terep és a felszínborítottság változatossága miatt több helyen 
További  jelentősebb  zöldsáv  a Méhész‐patak medrét  és  a  halastavak  partját  kísérő  felületek.  Ez  a 
zöldsáv  folyosó  jellege  révén alkalmas arra, hogy a külterületi  zöldfelületi  rendszerrel kapcsolatban 
álljon, mérete és kialakítása azonban igen változatos képet mutat.  

A település sportpályája az új beépítésű területek déli részén helyezkedik el. Maga a pálya rendezett, 
szépen  karbantartott,  környezete  azonban  kevésbé  növényesített,  így  elszigetelt,  önálló  egységet 
képez.  

A  település külterületén a belterülettől néhány  száz méterre északon  találjuk meg azt a két kisebb 
dűlőút  által  feltárt,  mintegy  6,7  hektárnyi  területet,  amely  történetileg  kialakult  szőlőhegynek 
tekinthető. Ma már  inkább  gyümölcsfák  a  jellemzőek  és  a  présházak  is  részben  átalakultak,  így  a 
mezőgazdasági mellett pihenőfunkciót is betöltenek. Összességében rendezett része a településnek, 
amely laza beépítésével és sok egyéni zöldterületével átmenetet képez a lakott rész beépített jellege 
és az erdők között.  
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Zöldfelületi ellátottság  

Mágocson a zöldfelületek eloszlása kissé aránytalan. A hálózat elemei a közterületi zöldsávok, fásítások 
valamint  a  magánkertek  zöldfelületei.  Ez  azonban  kevés  ahhoz,  hogy  a  település  minden  része 
kapcsolódni tudjon a zöldfelületi rendszerhez.  

A településközpontban található parkosított zöldfelület, szigetes jellegű. 

Fontos zöldfelületi elemet jelentenek a városban található sportpályák és temető környezete is. 

A közhasznú összes zöldterület 63 871 m2 (2021‐ben), amely teljes mértékben gondozott, azonban a 
zöldterületek fejlesztése indokolt, hogy összefüggő zöldfelületi hálózat jöhessen létre, valamint hogy 
ezek minőségi kialakítása révén a városkép kedvezően alakuljon.  

Közterületi játszótér tekintetében a 3 920 m2 területű Gagarin utcai játszótér az egyetlen. Közterületre 
kihelyezett  játékok  vannak  a  Jókai  közben  (614 hrsz.),  a Gagarin  utcai  sportpályán  (897 hrsz.)  és  a 
Dombóvári úti szabadidő parkban. (801 hrsz.) Továbbiak korszerűsítése, kialakítása fontos szempont 
hisz nagyban hozzájárult a helyiek életminőség‐javulásához, hozzásegíti a települést egyéb gazdasági‐
szociális  funkciók  megtelepedéséhez  és  hozzájárulhat  a  terület  népességmegtartó‐képességének 
erősítéséhez.  

A 2019‐ben megvalósult Dombóvári úti szabadidő park, amely több mint 2,5 ha területével a város 
legnagyobb  aktív  rekreációs  zöldterülete  szánkópályával,  tűzrakó  hellyel,  sétautakkal,  esőbeálló 
pavilonokkal, kutyafuttatóval, kötélpályával, padokkal, piknikező helyekkel, játszótéri játékokkal. 

A  településhez  tartozó  13  hektáros  halas‐,  illetve  1,5  hektáros  horgásztó  jelentős  rekreációs‐és 
zöldterületnek  számít,  csakúgy,  mint  a  település  szerkezetét  meghatározó  vízfolyásokat  kísérő 
területek.  Ezek  sávos  jellege  kedvező  körülményeket  teremt  az  élőhelyek  közti  kapcsolatok 
kialakulásában, ezáltal kapcsolódni tud a táji zöldfelületi rendszerhez. 

Minőség tekintetében a település egészén meglátszik, hogy a zöldterületeket rendszeresen gondozzák, 
kaszálják,  a  növényzetet  ápolják.  Ez  a  karbantartás  elengedhetetlen  a  rendezett  településképhez. 
Zöldfelületi  fejlesztésre  azonban  több  ponton  szükség  lenne  ahhoz,  hogy  a  mai  kornak  megfelelő 
zöldfelületi rendszer tudjon kialakulni a település egészén.  
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1.13 KÖZLEKEDÉS 

1.13.1 Közúti közlekedés, hálózati kapcsolatok, főbb közlekedési csomópontok 
 

Mágocs, Baranya megye északi részén, a baranyai‐tolnai megyehatár közvetlen közelében fekszik, a 
hegyháti járáshoz tartozik. Jogállása: város.  

Településszerkezete  folyamatosan  fejlődött,  de  a  főbb  közlekedési  vonalak  már  a  18.  század  végi 
katonai felmérésen is szerepelnek.  

Mágocs térségében gyorsforgalmi és országos I. rendű főutak nem találhatók. A 6. sz. főút Bonyhádon 
~40 km‐re érhető el. A II. rendű főutak közül a 61. sz. út Dombóvárnál ~8 km‐re, a 66. sz. út Sásdnál 
~16  km‐re  és  a  611.  sz.  út  Kaposszekcsőnél  ~10  km‐re  található  Mágocstól.  Az  említett  főutak  a 
településen  keresztül  haladó  összekötő  és  bekötő  utakon  érhetők  el.  Mágocs  regionális  közúti 
kapcsolatai kielégítőnek mondhatók, de a megye városai Pécs és Komló körülményesen, kerülő úton 
érhetők  el.  A  szomszédos  megyében  lévő  Dombóvár  sokkal  egyszerűbben  és  gyorsabban 
megközelíthető. 

Mágocs térségében vasúti fővonal nincs, a Budapest–Pécs vasútvonalra Dombóváron van csatlakozási 
lehetőség.  A  település mellett  halad  el  a  Dombóvár–Bátaszék mellékvonal,  amelynek  legközelebbi 
vasútállása  –  Alsómocsoládon  ‐  4  km‐re  van  a  településközponttól.  Összességében  a  település 
regionális közlekedési kapcsolatai kielégítőnek mondhatók. 

A település és közvetlen környékének országos közúthálózata: 

 
forrás:kira.gov.hu 
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Mágocs és a szomszédos települések közötti kapcsolatok az összekötő és bekötő utakon megoldottak. 
Egyházaskozár, Bikal, Csikóstöttös és Kaposszekcső a 6534. sz. úton, Nagyhajmás, Mekényes a 6539. 
sz. úton, Dombóvár a 65195. sz. úton, Alsómocsolád a 65174. sz. úton elérhető. Kivétel Gerényes és 
Ág, amelyek csak jelentős kerülővel közelíthetőek meg. 

A település összekötő útjainak 2021. évi forgalmi adatai: 

6534 j. Bonyhád‐Dombóvár összekötő út 
áll. helye: 32+577, érv. szak.: 30+297 – 32+578 km, 2 forg. sáv, mért 

szgk  ktgk 
autóbusz  tehergépkocsi 

mkp  kp  lassú 
össz 

egyes  csukl.  köz.  nehéz  pótk.  nyerg.  spec.  db/nap  E/nap 
941  263  40  0 22  37  12 25 1 30 18 6  1395  1593

MÓF: 143, kapacitás: 2000 E/ó, kihasználtság: 7 % 
 
6539 j. Mekényes‐Mágocs összekötő út 
áll. helye: 15+388, érv. szak.: 7+000 – 15+434 km, 2 forg. sáv, mért 

szgk  ktgk 
autóbusz  tehergépkocsi 

mkp  kp  lassú 
össz 

egyes  csukl.  köz.  nehéz  pótk.  nyerg.  spec.  db/nap  E/nap 
609  172  53  0 26  31  12 19 0 19 10 13  964  1185

MÓF: 119, kapacitás: 2000 E/ó, kihasználtság: 6 % 
forrás: országos közutak 2021‐ra vonatkozó keresztmetszeti forgalma, Magyar Közút ZRT 

Az úthálózat csomópontjai szintbeni típusúak, jelzőlámpás irányítás nélkül, többnyire a csatlakozó utak 
alá‐, fölérendelésével, kis részben egyenrangú útkeresztezésként kialakítva. 

Az M9 jelű gyorsforgalmi út hálózati szerepe a 
sugaras  magyar  fő  közlekedési  tengelyeket 
összekötő  déli  gyűrű  megteremtése,  végső 
kiépítettségében  a  Sopron  –  Nagykanizsa  – 
Kaposvár  –  Szeged,  majd  onnan  más 
számozással,  de  folyamatos  vonalvezetéssel 
Hódmezővásárhely – Békéscsaba – Debrecen 
közötti  sávban  a  térségek  közvetlen,  magas 
szolgáltatási színvonalú közúti összekötése. 

A  hatályos  területrendezési  tervek  szerint,  a 
nyomvonal  Mágocs  települést  is  érint.  A 
településen  a  nyomvonal  a  beépítésre  szánt 
területtől  délre  haladna,  a  zajterhelés 
szempontjából a terv szerint kellő távolságra. 

A városnak a gyorsforgalmi úttal közeli csomóponti kapcsolata tervezett a 65174‐es bekötő úton. Az út 
a magassági vonalvezetése valamint a két oldalán létesítendő biztonsági kerítés miatt akadályt képez 
a  település  és  a  túloldalon  lévő  földek  között.  A  problémák  enyhítésére  külön  szintű  átjárók  és 
párhuzamos földutak épülnének. 
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1.13.2 Belső úthálózat 

A település belső úthálózatának gerincét az országos közutak átkelési szakaszai adják. A 6534 sz. út 
átkelési szakasza a Rákóczi F. út. Az út kategóriája belterületi II. rendű főút. (B.II.B). A lakott területi 
szakaszon  kiemelt  szegélyek  között  7,50  m  burkolatszélesség,  kétoldalt  zöldsáv  és  járda  van.  A 
közterület szélessége 13 m. 

 

A  6539.  sz.  út  átkelési  szakasza  a  Dózsa  Gy.,  Szabadság  és  Ady  E.  utcát  érinti.  Az  út  kategóriája 
belterületi másodrendű főút (B.II.B). A Dózsa Gy. utca 5,50 m széles burkolatú, mindkét oldalon árok 
és járda található. A közterület‐szélesség ~15,0 m.  

 
Dózsa György utca                                                                                                                             forrás: Wikimedia, Györkő Zsombor 

A Szabadság utca szintén 5,50 m széles burkolatú, az egyik oldalon kiemelt szegély, zöldsáv és járda, a 
másik oldalon árok és járda található. A közterület‐szélesség ~14,0 m. Az Ady E. utcában szintén 5,50 
m széles burkolat van, mindkét oldalon járdával és árokkal. A közterület‐szélesség 18,0 m. 

A 65174. sz. út bevezető szakasza a Széchenyi utca. Az út kategóriája belterületi mellékút, gyűjtőút 
(B.III.a.C). A burkolatszélesség 4,0 m, az egyik oldalon burkolt árok, mindkét oldalon járda található. A 
közterület‐szélesség 12,50 m.  
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A 65195. sz. út az Ady Endre utcához csatlakozik, lakott területi szakaszán a közterület‐szélesség ~30 
m. Csomópontja a 6539 úttal, a kanyarodó főirány miatt nem megfelelő kialakítású. 

 

A  település  többi  útja  lakó,  kiszolgáló  út  (B.III.b).  Burkolatszélességük  3,50–5,0  m.  Legalább  egyik 
oldalon árok és járda található. A közterület szélességek 10–16 m közöttiek. 

A  belterületi  úthálózatot  az  állami  és  önkormányzati  utak  összefüggő  rendszere  alkotja.  Az  állami 
tulajdonú összekötőút a műszaki előírás szerint gyűjtőút, B.II.C tervezési osztályba sorolható, míg az 
önkormányzati tulajdonú utak osztályát a településszerkezeti terv határozza meg. 

Az  utak  keresztmetszeti  kialakítása  során  az  összekötő  út  belső  szakasza mellett  néhány  nagyobb 
forgalmú, de keskeny önkormányzati út is belterületi útprofilú. A Széchenyi utcában az úttest melletti 
burkolt árok veszélyességét nem csökkenti kiemelt útszegély. 

Az utak többsége a szükségesnél gyengébb minőségű, burkolatuk töredezett.  

Valamennyi  útkereszteződés  szintbeni,  jelzőlámpás  forgalomirányítás  nélküli.  Túlnyomó  többségük 
jelzőtáblás elsőbbséggel szabályozott, a hosszabb útszakaszok élveznek elsőbbséget a rövidebbekkel 
szemben. Ez a megoldás a városlakóknak könnyen értelmezhető. 

A településen 2011 és 2021 között a KSH adatai szerint összesen 22 súlyos és 26 könnyű sérüléses 
baleset történt. A legrosszabb év a 2014 ‐es volt, 5 súlyos és 3 könnyű sérüléses eseménnyel. 

1.13.3 Közösségi közlekedés (közúti és kötöttpályás tömegközlekedés) 

Mágocson  a  közforgalmú  közlekedést  a  helyközi 
autóbuszvonalak  látják  el.  A  buszközlekedés  sűrű, 
munkanapokon Dombóvár felé 19, visszafelé 24; Pécs 
és Bonyhád irányában 4, míg onnan 1, illetve 4 járat 
közlekedik közvetlen a településre.  
A  belterületen  5,  a  külterületen  1  megállópár 
működik.  Egy  megálló  kivételével  utasváróval  is 
rendelkeznek.  
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A megállók 300 méter sugarú hatásterülete a lakott terület kisebb részét fedi le. 

Mágocs számára a vasúti közeledés csekély jelentőséggel bír a közösségi közlekedésen belül, mivel a 
Mágocs ‐ Alsómocsolád vasútállomás, mely vasúti mellékvonalon helyezkedik el, 4 km‐re található a 
város lakott területeitől, Alsómocsolád közigazgatási területén. 

1.13.4 Kerékpáros és főbb gyalogos közlekedés 

Kerékpáros közlekedés 
A kerékpárosok átlagos napi száma az összekötő utakon 18 illetve 10, ami a dunántúli környezetben is 
jelentéktelennek tekinthető.  

A településen nincsenek kerékpárforgalmi létesítmények.  

Gyalogos közlekedés 
A városban majdnem minden utcában épült legalább egyoldali járda, de legtöbbjük keskeny és rossz 
minőségű. 

Nincs járda a Béke utcában illetve az Ady Endre utca tömbfeltáró szakaszán. Ez a megoldás megfelelő 
lehet lakó‐, pihenőterület kijelölése esetén. 

1.13.5 Gépjármű‐elhelyezés, parkolás 

Az  úttestek melletti  földpadkák  többnyire  lehetővé  teszik  a  személygépkocsival  történő  leállást,  a 
lakótelkeken  pedig  a  járműtárolást.  A  burkolat  nélküli  állapot  azonban  köztisztasági  és 
közlekedésbiztonsági szempontból egyaránt aggályos. Leállósáv az összekötő utak mentén nem épült, 
viszont  városközpontban  több  helyen  is  található  közcélú  parkoló,  az  iskolával  szembeni 
Szentháromság téren, a főtéren található CBA mellett, a Művelődési Ház előtt is van parkoló, valamint 
a Közös Önkormányzati Hivatallal szemközt is található egy murvás parkoló.  
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A különböző szolgáltatók, vállalkozások esetében is többségében megoldott a gépjármű‐ elhelyezés 
lehetősége.  A meglévő  parkolóhelyek  kiszolgálják  a  helyi  igényeket,  kapacitásprobléma  csak  ritkán 
fordul elő.  

 

1.14 KÖZMŰVESÍTÉS 

1.14.1 Vízi közművek 

Vízgazdálkodás és vízellátás 
A település közigazgatási területén a vízellátást, valamint a települési szennyvízelvezetést‐ és tisztítást, 
mint szolgáltató a Mezőföldi Regionális Vízközmű Kft. (Mezőföldvíz Kft. 7030 Paks, Kölesdi út 46.) végzi. 
A  településen az 1960‐as évek közepén kiépítésre került 18,7 km‐es  ivóvízhálózat. Az 1990‐es évek 
végén összekapcsolták a Mezőgép Vállalat telephelyének vízhálózatával, így a hálózat hossza 25,9 km‐
re növekedett.  

A  város  egészséges  ivóvíz  ellátását  a Mezőföldvíz  Kft.  végzi  a Dombóvári  utcában,  a Méhész‐patak 
völgyében található négy mélyfúrású kútból származó vízzel. A kutakat 1964‐ben, 1965‐ben és 1971‐
ben  mélyítették.  A  négy  kútból  tényleges  napi  termelést  három  folytat,  a  negyedik  csak 
megfigyelőkútként  funkcionál.  A  kutak  védett,  vízzáró  rétegből  nyerik  a  vizet,  amely  minden 
komponensében  megfelel,  mind  a  hazai,  mind  az  Európai  Uniós  normáknak  és  előírásoknak.  A 
kitermelt  vizet  úgynevezett  ellennyomó  rendszerű  hálózaton  keresztül  juttatják  el  a  fogyasztóhoz, 
valamint egy 100 m3‐es hidroglóbuszba. A tervezett hálózati nagyságot 100%‐ban sikerült kiépíteni. 
Lényeges  momentum  viszont,  hogy  2021‐ben  a  lakások  95%‐a  rendelkezett  ivóvíz‐hálózati 
csatlakozással. A településen a felhasznált ivóvíz mennyisége a Mezőföldvíz Kft. 2012‐es adatai szerint 
elérte  a  51 282 m3‐t  a  lakosság esetében, míg  közületek esetében 22 631 m3/  év  volt. A  lakossági 
bekötések száma 2021‐ben 907 db fogyasztóhely.  

A kutak kihasználtsága 60% körüli, így még jelentős tartalékok állnak rendelkezésre.  

Mivel a város ivóvízrendszere 1968‐69‐ben épült ki, gyakoriak az elöregedésből adódó csőtörések. A 
település  topográfiai  viszonyai  miatt  jelentős  nyomáskülönbségek  adódnak  az  alacsonyan,  illetve 
magasabban  fekvő  városrészek  között.  A  mélyebben  fekvő  területeken  előforduló  csőtörések 
meglehetősen  rövid  idő  alatt  jelentős  vízmennyiséggel  áraszthatják  el  környéküket,  így  aláázás 
fordulhat elő az ingatlanoknál. Ezek megelőzésére az Önkormányzatnak figyelmet kell fordítani azzal, 
hogy a szolgáltatóval egyeztetve felújítsa, illetve kicserélje az érintett szakaszokat. 

A  településen  szolgáltatott  ívóvíz  jellemző  minőségi  paraméterei  összevetésben  a  jogszabályi 
előírásokkal: 

Jellemző / elem  Mértékegység  Települési érték  Megengedett határérték 
Összes keménység  mgCaO/l  190 ‐ kemény  50‐350 
pH  ‐ 7,3 6,5‐9,5 
Fajlagos 
vezetőképesség  µS/cm  630  2,500 

KOI ps  mg/l O2  0,42  5 
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Ammónium  mg/l  <0,03  0,5 
Nitrit  mg/l <0,01 0,5 
Nitrát  mg/l 2 50 
Klorid  mg/l <6 250 
Szulfát  mg/l <10 250 
Vas  µg/l 23 200 
Mangán  µg/l 19 50 

 

Mágocson  1969‐ben  létesítették  a  B13  kataszteri  számú  kutat,  amelyben  460  m3/d,  38  °C‐  os 
termálvizet tártak fel. Jelenleg a termálkútból nincs vízkivétel. 

Szennyvízelvezetés 
Mágocson az 1990‐es években két ütemben megépített gravitációs szennyvízcsatorna hálózat gyűjti 
össze a város területén keletkező lakossági és ipari szennyvizet, majd két átemelő közvetítésével kerül 
a szennyvíztisztító telepre.  

A  tisztított  szennyvíz  a  Hábi‐  patak  mágocsi  mellékágába  folyik.  A  szennyvíz  és  ivóvízhálózat 
üzemeltetője a Mezőföldvíz Kft.  

A  lakossági  bekötések  száma  2021‐ben  781  db  fogyasztóhely  a  szennyvízelvezetés  tekintetében. 
Mágocs  város  közigazgatási  területén  a  közműves  hálózattal  nem  rendelkező  településrészeken 
(Dombóvári út, Kossuth u, Ady u. egy része, József A. u. egy része) a háztartási szennyvíz begyűjtése 
vállalkozó által történik.  

A nem közművel összegyűjtött háztartási szennyvíz begyűjtésére és elszállítására az önkormányzat a 
Mezőföldvíz Kft‐vel kötött közszolgáltatási szerződést. 

Csapadékvíz elvezetés, felszíni vízrendezés 

Mágocs belterületén a csapadékvíz elvezető árkok hossza 19 720 m, ebből 1 488 m fedett csatorna. 
Csapadékvíz elvezető árokkal nem rendelkező szakasz 3 240 m.  

Az Árpád, Deák és Dózsa utcákban vannak lefolyás nélküli területek. 

A  fedett  és  a  nyitott  árkok  minden  esetben  a  közutak  mentén,  azokkal  párhuzamosan  futnak.  A 
burkolatlan  árkok  füves  rézsűvel  lettek  kialakítva,  állapotuk megfelelő. A  burkolt  árkok bevezetése 
minden esetben a Mágocsi vízfolyásba történik.  

A  külterületi  vízelvezető  árkok  elsődleges  szerepe  a  mezőgazdasági  területek  víztelenítése.  A 
karbantartás a tulajdonosok kötelezettsége. Esetenként a gyepes partszakaszok kaszálása elmarad, a 
túlburjánzott növényzet akadályozza a víz lefolyását.  

Összességében megállapítható, hogy a településen a csapadékvíz elvezetése megoldott. Folyamatosan 
gondoskodni  kell  az  árkok  jókarban  tartásáról,  az  átereszek  tisztításáról,  a  feliszapolódások 
megszüntetéséről. 

A település helyi vízkár elhárítási terve 2014. évben készült, melyet felül kell vizsgálni, és a jelenlegi 
állapotokkal aktualizálni szükséges. 

1.14.2 Energia 

A település energiaellátására a vezetékes energiahordozók közül alapvetően a villamos energia és a 
földgáz  áll  rendelkezésre.  A  nem vezetékes  energiahordozók  közül  a  tűzifa  és  a  biomassza  –  bár  a 
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vezetékes  földgáz  megjelenésével,  terjedésével  párhuzamosan  először  kicsit  kiszorulni  látszott  a 
piacról  –  ma  egyre  inkább  és  várhatóan  a  jövőben  is  jelentős  szerepet  fog  betölteni  a  település 
energiaellátásában.  

A villamos energia továbbra is inkább a világítás és technológiai energiaigények kielégítését szolgálja. 
A földgáz komplex hasznosításával ‐ beruházási és üzemeltetési költségeiben még elfogadhatóan ‐ a 
termikus  energiaigények  (fűtés,  használati  melegvíz  előállítás  és  főzés)  teljes  körű  kielégítésére 
alkalmas,  felváltva  a  környezetet  erősebben  szennyező  nem  vezetékes  energiahordozók  szerepét. 
Automatikus  üzemvitelű,  kezelést  egyáltalán  nem  igénylő  hő  ellátási  módot  csak  vezetékes 
energiahordozóval lehet megvalósítani. A termikus hő ellátás épületenkénti, lakásonkénti, vagy – és ez 
a  jellemzőbb  az  utólagosan  fűtés‐korszerűsített  épületeknél  –  lakóhelyiségenkénti  parapet 
konvektoros ellátási móddal került kivitelezésre. 

A belterületen, illetve a beépítésre szánt területen a nem vezetékes energiahordozók közül a szén, olaj 
és  fa,  használata  egyaránt  jellemző  a  vezetékes  gázzal  el  nem  látott,  illetve  a  gázhálózatra  nem 
csatlakozó  telkeken.  A  szén  illetve  a  tüzelőolajok  használata  az  utóbbi  években  jelentősen 
megcsappant  elsősorban  nehezebb  beszerezhetőségük  és  magasabb  áruk  miatt.  A  kistartályos  PB 
palackok használata, szintén a gázzal el nem látott ingatlanokra jellemző, elsődlegesen főzési célra. 

Az energiaellátás fejlesztési feladatai között kell említeni a megújuló energiahordozók alkalmazásának 
szükséges  elterjesztését.  A  szokványosan  alkalmazott  energiahordozók  előállításával  és 
hasznosításával  jelentkező  környezetterhelést  túlnyomóan  csökkenteni  csak  a  megújuló 
energiahordozók alkalmazásával  lehet. A környezeti állapot  javítása nemcsak helyi, hanem országos 
érdek  is, amelyre ma már nemzetközi  szerződések  (Kiotói megállapodás)  is köteleznek. A megújuló 
energiahordozók közül elsődlegesen a napenergia hasznosítás lehetőségét nem szabad figyelmen kívül 
hagyni.  

A  megújuló  energiahordozó  hasznosítása  –  mivel  időjárásfüggő  –  a  vezetékes  energiaellátás 
beruházását nem csökkenti, csak a hagyományos éves energiahordozó felhasználást befolyásolja. A 
megújuló energiahordozó hasznosítását szolgáló berendezés jelenleg magas beruházási költségigénye 
a várható támogatási rendszer bevezetésével válik megfizethetővé, s egyben gazdaságossá. 

Villamos energiaellátás 

A teljes város villamos energiaellátását az E.ON Dél‐Dunántúli Áramhálózat ZRt. biztosítja. a Dombóvári 
132/22 kV‐os transzformátor állomásból.  

Mágocs ellátásában kedvező helyzetet teremt, hogy 20 kV‐os hálózati  lecsatlakozásokra a település 
egész területén jók a lehetőségek. 

A településen 8 db 20/0,4 kV‐os transzformátor‐állomás van. Ezek részben a kisebb ipari vállalkozási 
létesítmények ellátását biztosítják, részben pedig a lakossági ellátást szolgálják. 

A  települést  ellátó  hálózaton  folyamatosan  végeztek  illetve  végeznek  rekonstrukciós  munkákat.  A 
kisfeszültségű (0,4 kV‐os) hálózatokkal a meglévő igények kielégítése biztosított.  

Közvilágítás 

A  település  közvilágítása  a  mai  viszonyok  között  korszerűnek  mondható.  A  hálózat  korszerűsítési 
munkái  a  korábbi  években  elkészültek.  Az  utcák  fényigény  szerinti  besorolása  megtörtént,  ennek 
megfelelően került megtervezésre a rekonstrukció. 
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A  korszerűtlen  fémizzós  és  higanygőz  világítás  korszerű  kompakt  lámpákkal  került  kiváltásra,  ezzel 
gazdaságosabbá vált a közvilágítást.  

A  településen  a  közvilágításhoz  262  kandeláber  van,  amelyek  lámpatestei  összesen  15  220  W 
teljesítményűek, továbbá 143 db kompakt fénycsöves lámpatest van még a városban. 

Földgázellátás 

Mágocson  összesen  568  fogyasztási  helyen  használnak  vezetékes  földgázt,  ebből  501  db  lakossági 
felhasználás. A gázbekötéssel rendelkező lakások a termikus igényük komplex kielégítésére (fűtésre, 
használati melegvíz termelésre és főzésre) használják a földgázt. 

A település gázellátása az 1997. évben valósult meg. Mágocs a Bonyhád‐Dombóvár‐Kocsola 300‐as acél 
nagyközépnyomású  földgázvezetékről  ágazik  le  a  település  D‐i  külterületi  határában.  A  gázfogadó 
állomás  25/8/4  FIORENTINI  típusú  berendezés,  mely  egyben  Alsómocsolád  és  Mágocs  ellátását  is 
szolgálja. Alsómocsolád irányába 90‐es KPE 8 bar‐os nagyközépnyomású vezetékkel, Mágocs irányába 
160‐as KPE 4 bar‐os középnyomású vezetéken jut el a földgáz. 

Az átadó az Széchényi utca déli végének utolsó épületétől cca. 800 m‐re épült.  (A gázfogadó‐átadó 
helye a Mágocs 049/33 hrsz.‐ú ingatlan).  

Az  elosztóhálózat  a  településen  teljes  körűen  kiépített,  alkalmas  az  összes  ingatlan  gázellátását 
biztosítani. 

A városban távhőellátó, illetve más energiaellátó rendszerek nem üzemelnek. 

1.14.3 Megújuló energiaforrások alkalmazása, a környezettudatos energiagazdálkodás települési 
elemei 

Az Önkormányzat elsődleges hatóterülete az energiagazdálkodásban a modern eszközök és hálózatok 
használatának  elősegítése,  a  takarékos  üzemeltetés  a  saját  intézményeknél,  valamint  a 
környezetvédelmi  szempontokra  is  figyelemmel  lévő  megújuló  energiahordozók  használata.  Ezen 
területeken  elsősorban  a  lakosság  által  is  használt  hálózatok  modernizálásában,  valamint  saját 
intézményrendszere ésszerű fenntartásában tesz és tehet lépéseket. 

Az önkormányzati intézmények energiahatékonysági értékelése 

Mágocs Város Önkormányzatának tulajdonában 8 db intézmény van. Ezek funkciója igen eltérő, egyes 
intézmények fenntartása nem is az önkormányzathoz tartozik (pl.: Óvoda, Általános Iskola).  

Az épületek közművekkel teljesen ellátottak. Általánosságban az intézmények többségében valamilyen 
energetikai  felújítás  már  megvalósult,  illetve  folyamatban  van.  Ezen  felújításokat  részletezve  az 
alábbiakban ismertetjük.  

TOP‐3.2.1‐15‐BA1 ‐ Önkormányzati épületek energetikai korszerűsítése Mágocs – Hegyháti Általános 
Iskola és Alapfokú Művészeti Iskola energetikai korszerűsítése a káros‐anyag kibocsátás csökkentése 
céljából: 

Az önkormányzat tulajdonában lévő Hegyháti Általános Iskola és Alapfokú Művészeti Iskola fejlesztése, 
melynek  keretében  a  konkrét  cél  az  épület  hőtechnikai  adottságainak  javítása,  hőveszteségek 
csökkentése utólagos hőszigeteléssel, külső nyílászárók részleges cseréjével, gépészeti korszerűsítéssel 
és napelemek elhelyezésével. 
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TOP‐1.4.1‐15‐BA1  ‐  A  foglalkoztatás  és  az  életminőség  javítása  családbarát,  munkába  állást  segítő 
intézmények,  közszolgáltatások  fejlesztésével  –„Bölcsőde  kialakítás  és  óvoda  fejlesztés  Mágocs 
városában=: 

Az  óvodafejlesztés  keretében  a  bölcsődei  csoport  kialakítása  mellett  az  elhasználódott 
épületszerkezeteket kicserélése, és az energetikai fejlesztéseket is részei a megnyert pályázatnak. 

Mágocs Város Önkormányzatának energetikai fejlesztése című projekt keretében: 

A projekt célja a vételezett villamos energia nagymértékű kiváltása a háztartási méretű kiserőmű által 
termelt  villamos  energiával.  A  megújuló  energiafelhasználás  növelésének  eredményeként  az 
üvegházhatású  gázok  kibocsátásának  csökkentése.  Az  intézmények  éves  költségvetésének 
tervezhetőbbé tétele. 

A létesítmények helyszínei: 

 7342 Mágocs, Szabadság u. 3. – Gondozási Központ – 8,25 kWp csúcsteljesítményű napelemes 
rendszer telepítése valósult meg. 

 7342 Mágocs, Szabadság u. 4. ‐ Gondozási Központ – 7,25 kWp csúcsteljesítményű napelemes 
rendszer telepítése valósult meg. 

 7342 Mágocs, Szabadság u. 19. – Művelődési Ház – 6,25 kWp csúcsteljesítményű napelemes 
rendszer telepítése valósult meg. 

 7342 Mágocs Szabadság u. 7. Általános iskola 32,0 kWp csúcsteljesítményű napelem rendszer 
valósult meg. 

 7342 Mágocs Templom tér 2. Óvoda, bölcsőde 6 kWp csúcsteljesítményű napelemes rendszer 
valósult meg. 

1.14.4 Elektronikus hírközlés 

Mágocs város vezetékes távközlési ellátását jelenleg a Magyar Telekom Nyrt. biztosítja. A település 72‐
es távhívó számon csatlakozik az országos, illetve nemzetközi távhívó hálózathoz. A Magyar Telekom 
Nyrt. VOIP telefonszolgáltatást is nyújt. 

A településen belüli vezetékes távközlési hálózat a településen jellemzően oszlopokra szerelten épült. 
Meg kell jegyezni, hogy a távközlési hálózat számára többnyire önálló, saját oszlopsort helyeztek el. Az 
utcáknak az arculatát teljesen uralják, az utcafásítás lehetőségét nehezítik az oszlopsorok. 

A  település  arculatának  alakítása  megkívánja,  hogy  új  fejlesztési  területen  vezetékes  hálózat  már 
kizárólag  csak  földalatti  elhelyezéssel  létesüljön.  Nagyobb  távlatban  fokozatosan,  az  útépítéshez 
kapcsolódóan,  illetve  a  szükségessé  váló  hálózati  rekonstrukció  idején  a  meglevő  hálózat  föld  alá 
történő áthelyezésével biztosítani  lehetne az utcafásítás  lehetőségét, amely a  látványjavításon túl a 
mikroklímát is javítja. 

A településen 1 postai (József A .u. 54.) szolgáltató hely működik.  

A városban a lakás és üzleti fővonalak száma folyamatosan csökken. (2014‐ban, lakásfővonal: 448 db, 
üzleti  fővonal:55  db)  Ebből  ISDN  vonalak  száma  46.  Ez  az  arány  a  városban  lévő  950  lakáshoz 
viszonyítva kevesebb mint 50%‐os fedettséget mutat.  
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Mágocson  a  kábeltelevízió  szolgáltatás  is  teljesen  kiépített.  A  sávszélesség  és  a  megfelelő 
adatforgalom elérése az optikai kábel kiépítésével a legfontosabb tennivaló, melynek érdekében 
a térségi nagyszolgáltatókkal egyeztetés folyik.  
A legaktívabb szolgáltatásfejlesztő a térségben a régiós szinten is megjelenő szolgáltató a Tarr Kft.  
A Városgazdálkodási Kft. helyi képújságot üzemeltet.  

A  vezetékes  szolgáltatást  a  vezeték  nélküli  szolgáltatók  egészítik  ki.  A  megfelelő  vételi  lehetőség 
biztosítása a Mekényes bázisállomáson valamint a Dombóvári adótornyon keresztül történik. 

Továbbá a vezeték nélküli kommunikáció biztosítására a településen három átjátszó adó is létesült. 

 

1.15 KATASZTRÓFAVÉDELEM, A TERÜLETEK HASZNÁLATÁT, ÉPÍTÉSI TEVÉKENYSÉGET BEFOLYÁSOLÓ VAGY KORLÁTOZÓ 
TÉNYEZŐK 

 
1.15.1 Építésföldtani korlátok 

Földrajzi és morfológiai jellemzők 
A  Völgység  alaphegységi  tagozata,  valamint  pliocén‐  pleisztocén  rétegsora  hasznosítható  ásványi 
anyagokban  szinte  teljesen  meddő,  még  jó  minőségű  tégla‐nyersanyaggal  is  csak  korlátozott 
mértékben rendelkezik. A Völgység területe a pleisztocén folyamán üledékgyűjtő medence volt, benne 
több, mint 100 m vastag folyóvízi üledéksor halmozódott fel.  

Hordalékkúpos felszínét az újpleisztocénban változó karakterű és vastagságú  lösztakaró fedte be. A 
feltöltődés után É‐i és NY‐i peremterülete kiemelkedett és feldarabolódott, DK‐i térsége pedig tovább 
süllyedve  medencévé  formálódott.  Asszimetrikusan  felépülő  területe  völgyelésekkel  sűrűn  fel 
szabdalt,  változatos  arculatú  löszös  dombsorokból,  völgyhálózatból,  keskeny  hegyhátakból, 
süllyedékekből és kibillent löszplatókból áll. 
 

Földtani viszonyok 
Földtani  szempontból  a  Kaposfő‐Mágocs  kristályos  hátnak,  valamint  a  Kapos  tektonikus  völgyének 
része. A terület talaját legnagyobb részt pleisztocén kori lösz és vörös agyag alkotja, mintegy 60‐90 m 
vastagságban. A vízfolyások peremén pannon homok található. A talaj felső rétege többségében barna 
erdőtalaj, mely jelentősebb talajjavítás nélkül alkalmas mezőgazdasági hasznosításra. 

A település jelenlegi épített környezete alatti teherviselő kőzettér mindenütt (az aktuális morfológiai 
helyzettől  függetlenül)  laza üledékekből  álló  rétegsorozat. A  lejtős  területek  többségén az  erózióra 
érzékeny  és  kimosódásra  nagyon  hajlamos  –  valós  földtani  előterhelést  nélkülöző  –  löszsáv 
előfordulása a  jellemző. Ennek eredménye, hogy állandóan érvényesülnek azon klimatikus hatások, 
amelyek  miatt  már  évezredekkel  korábban megkezdődtek  a mállási  és  a  fellazulási  folyamatok.  A 
málladékok és a hordalékok  szállítási  iránya a völgyhálózat  kialakulásával  vált úgy  irányítottá, hogy 
napjainkban a magasabb területrészek lepusztítása mellett az alacsonyabb területrészek feltöltődése 
érvényesül. Mérnökgeológiai szempontok alapján a belterület valójában az eróziós hatásoknak kitett 
területen helyezkedik el, míg valójában nincs olyan településrész, amelyet érinthetne a mélyfekvésű 
helyszínek feltöltődése. 
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Csúszás‐, süllyedésveszélyes területek 
Az Országos Felszínmozgásos Kataszterben Mágocs területére vonatkozóan korábban bekövetkezett 
vagy aktív mozgásos helyszín nem került rögzítésére. A napjainkban tapasztalható morfológia formák 
és kőzetállapotok ismeretében érthető, hogy a kataszterben nem került felvételre, mivel a belterületen 
nincsenek korábban lezajlott gravitációs tömegmozgások során kialakult terepformák.  

A belterületen jelenleg tapasztalható állapotok sem utalnak olyan eseménysorozat érvényesülésére, 
amelynek végeredménye jövőbeni tömegmozgás bekövetkezése lenne. 

Vízrajzi veszélyeztetettség 
Mágocs közigazgatási területe belvízzel érintett.  

Mágocs  a  települések  ár‐és  belvíz  veszélyeztetettségi  alapon  történő  besorolásáról  szóló  18/2003 
(XII.9.) KvVM‐BM együttes rendelet szerint a nyilvántartott települések közé tartozik. A rendelet szerint 
a település erősen veszélyeztetett „A= kategóriába sorolható.  

Az utóbbi évek csapadékhiánya miatt, a településen nem keletkeztek belvizes elöntések. 

Ásványi nyersanyag lelőhely 
A térség nyersanyag kincsekben szegény, csupán egy homokbánya működött. A  település határától 
ÉNy‐i  irányban  külterületen,  a  Dombóvár  felé  haladó  közút  É‐i  oldalán,  attól  kb.  500 m‐re  a  Pécsi 
Bányakapitányság  nyilvántartásában  szereplő  homokbánya  helyezkedik  el,  a  bányavállalkozó 
tulajdonában lévő 0283/13 hrsz‐ú, a részarány tulajdonnak kijelölt 0283/12, 0283/14, 0283/15 és 0282 
hrsz‐u  földrészek  területének  egy  részén.  A  bányatelek  jogosítottjának  neve:  a  Kincses  és  Társa 
Szolgáltató Kft. A Magyar Geológiai Szolgálat közreműködésével összeállított és folyamatosan vezetett 
Országos Ásványvagyon Nyilvántartásban Mágocs közigazgatási  területéhez tartozó területegységek 
közül  a  jelzett  helyrajzi  számokon  található  „Mágocs  I.  ‐  Kis‐Bükki  homokbánya  ‐ Homok= védnevű 
területrészlet nyilvántartott. A homokbánya bezárásra került és 2017‐ben befejeződött a rekultiváció. 

Fosszilis energiahordozó és érces ásványi nyersanyag nem található Mágocs területén. A nem érces 
ásványi  nyersanyagok  közül  kiemelhető  a  homok,  az  agyag  és  a  lösz.  Mindezeknek  a  település 
történetében fontos jelentősége volt. Igen elterjedt volt a vályogtégla készítése, és az 1940‐es évekig 
virágzott  az  úgynevezett  vályogvető  iparos  szakma.  A  múltban  a  bőségesen  előforduló  lösznek  is 
jelentősége volt a döngölt házak építésénél. 

Összességében megállapítható,  hogy Mágocs  területén az  ásványi  nyersanyagoknak  többnyire  csak 
helyi jelentőségük volt. 
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2  H E L Y Z E T E L EMZÉ S ‐   É R T ÉK E L É S  

2.1 A VIZSGÁLT TÉNYEZŐK ELEMZÉSE, EGYMÁSRA HATÁSUK ÖSSZEVETÉSE 

A  helyzetelemző  munkarészben  összegzésre  kerülnek  a  helyzetfeltáró  munkarészek  főbb 
megállapításai,  majd  ezek  elemzése  során  megállapításra  kerülnek  azok  a  főbb  pontok,  melyek 
segítséget nyújtanak a település stratégiai irányainak meghatározásában. 

Településhálózat 

Mágocs a Dél‐dunántúli régióban, három vármegye találkozásánál, Baranya vármegye északi részén 
fekszik.  A  mikrotérségben  gyorsforgalmi  és  országos  I.  rendű  utak  nem  találhatók,  a  legközelebbi 
gyorsforgalmi út az M6‐M60 számú autópálya, mely meglehetősen távol esik a várostól. Magyarország 
gyorsforgalmi úthálózatának fejlesztése szerint a térséget érinteni fogja az új M9‐es gyorsforgalmi út, 
mely új távlatokat nyitna a város számára, függetlenül attól, hogy a nyomvonalat végül Szekszárd vagy 
Pécs irányába vezetik. 

Mágocs, mint a  járás egyik városa, második  legnagyobb  lakosságszámú (és  legnagyobb kiterjedésű) 
települése,  különböző  funkciói  révén  a  járás  számos  településére  vonzerőt  gyakorol,  a  Hegyháti 
járásban  közigazgatási  szempontból  jelentős  térszervező  erővel  nem  rendelkezik,  azonban 
mikrotérségi központként funkcionál, vonzáskörzetének egyetlen városa, fontos szerepe van a térségi 
együttműködés, az oktatás és egészségügy területén, emellett kulturális téren is központi szerepkört 
tölt be. A megépülő gyorsforgalmi úthálózat hatására a város  térségi  szerepe növekedhet, a közúti 
kapcsolatok bővülésével a mikrotérségi aktivitás növekedése várható. 

Társadalom és humán infrastruktúra 

Habár  néhány  év  stagnálást  követően  a  2021‐es  évben  Mágocs  lakosságszáma  kismértékben 
emelkedett összességében a térséget folyamatos népességcsökkenés jellemzi. Az élve születések és 
halálozások egyenlegéből adódó természetes  fogyás ezer  lakosra  jutó értékének átlaga az országos 
átlagnál jóval kedvezőtlenebb értéket mutat a vizsgált időszakban. Az népesség nemek közti arányát 
vizsgálva  megállapítható,  hogy  az  összlakosságra  vetítve  arányuk  nagyjából  azonos,  azonban 
különböző  életkorokban,  életciklusokban  kisebb  eltérések  mutatkoznak  a  nemek  között.  A  65  év 
alattiak  esetében  megfigyelhető,  hogy  a  férfiak  száma  minden  korcsoportban  kismértékben 
meghaladja a nők számát. A 65 év feletti lakosság esetében pedig épp az ellenkezője mutatkozik, a nők 
aránya  egyre magasabb  az  életkor  előrehaladtával, mely  abból  is  adódhat,  hogy  a  férfiak  várható 
élettartama  jóval  alacsonyabb  a  nőkénél,  ami  országos  tendencia  is.  A  városra  jellemző  öregedési 
folyamat  magasan  az  országos  és  a  járási  szint  felett  van.  A  város  népességének  elöregedése 
következtében egyre inkább növekszik a szociális ellátások iránti igény. Az elöregedésből és a magas 
munkanélküli rátából, valamint az azzal együtt járó alacsony életszínvonalból következően nagy teher 
nehezedik a szociális ellátórendszerre is. 

A magasabb iskolai végzettséggel rendelkezők esetében jellemző az elvándorlás a környező nagyobb 
városokba, mely a vándorlási különbözet többszöri negatív egyenlegét eredményezi. A városban élő 
érettségizettek és  felsőoktatásban  továbbtanulók száma elmarad az országos átlagtól, mely  többek 
között annak köszönhető, hogy csak alapfokú oktatás érhető el a helyiek számára. A továbbtanulás 
mellett  az elvándorlás másik  fő oka a  jobb megélhetés, melynek  reményében a  környező nagyobb 
városokba, illetve jelentős számban külföldre költöznek. 
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A népesség megtartásának és növekedésének fontos eleme lenne helyben vagy elérhető közelségben 
olyan foglalkoztatási lehetőség biztosítása, mely megfelelő megélhetési lehetőséget biztosít. 

A  nemzetiségi  összetételt  tekintve  jelentős  a  német  és  roma nemzetiségűek  aránya,  a  településen 
roma és német nemzetiségi önkormányzat is működik, nagy hangsúlyt fektetnek a hagyományőrzésre, 
mely  sok  család  számára  nagy  jelentőséggel.  A  település  óvodájában  és  iskolájában  lehetőség  van 
német  nyelvoktatásra  és  ezekben  az  intézményekben  is  törekednek  arra,  hogy  a  gyerekekkel 
megismertessék a hagyományokat. 

A  településen élők  foglalkoztatási helyzete, habár a  járásra  jellemző szinthez képest kedvezőbbnek 
mondható, mégis a térség leszakadásának egyik oka a magas munkanélküliség. Számos mezőgazdasági 
tevékenységet  folytató  vállalkozás,  egyéni  vállalkozások  segítik  a  településen  lakók  megélhetését. 
Jellemző a térségre a többgenerációs munkanélküliség, a rossz egészségügyi és szociális körülmények, 
valamint  az  aluliskolázottság,  melyek  foglalkoztatottsági  problémákhoz  vezetnek.  Habár  a 
nyilvántartott álláskeresők aránya a munkaképes korú népességhez viszonyítva évről évre kedvezőbb 
képet  mutat,  mely  vélhetően  a  környező  városokba  ingázók  emelkedő  számának  köszönhető.  Az 
önkormányzat aktívan részt vesz a közfoglalkoztatási programokban, mely hozzájárul a munkaerőpiaci 
integrációhoz  és  reintegrációhoz.  Az  adófizetők  számában  az  elmúlt  években  nagymértékű  javulás 
következett be, azonban az érték még így is elmarad az országos szinttől. A lakosság életminőségének 
egyik  jelzője  a  lakásállomány  minősége.  Az  új  építésű  lakások  száma  az  elmúlt  években  stagnált, 
mindössze egy új lakással bővült. A lakások nagy része rendelkezik komfortfokozattal, komfort nélküli 
lakások főként a szegregátumokra jellemzőek. 

A településen élők életminőségét nagymértékben befolyásolják az elérhető humán közszolgáltatások 
minősége. Mágocs mikrotérségi szerepkört tölt be az oktatás, szociális ellátás, egészségügy és kultúra 
terén.  A  település  rendelkezik  bölcsődei  és  óvodai  ellátással.  Az  intézmény  Nagyhajmásról, 
Alsómocsoládról  és  Mekényesről  is  fogad  gyerekeket.  Az  óvodában  kétnyelvű  nevelés  keretében 
gondoskodnak a kisebbség nyelvének és kultúrájának megismeréséről, a hagyományok átörökítéséről. 
A körzethez tartozó családok nagyrésze jellemzően rossz szociális körülmények között él, megélhetési 
gondokkal küzdenek, ezért az intézményben kiemelt jelentőséget kapnak a gyermekvédelmi feladatok 
és  a  hátrányos  helyzetűek  integrációja.  A  település  általános  iskolai  is  megtalálható,  mely 
Nagyhajmásról,  Alsómocsoládról,  Dombóvárról  és Mekényesről  is  fogad  diákokat.  Az  intézmények 
befogadóképessége  megfelel  a  jelenlegi  és  várható  gyermeklétszámoknak.  Középfokú  oktatási 
intézménnyel a település nem rendelkezik, a továbbtanulni vágyók a környező településeken érhetnek 
el szakképzési lehetőségeket, valamint gimnáziumi képzést. 

A településen és annak mikrotérségében élők szociális ellátásában meghatározó szerepkört tölt be a 
Mágocsi Szociális Gondozási Központ, mely az alábbi szolgáltatásokat biztosítja: házi segítségnyújtás, 
szociális  étkeztetés,  idősek  nappali  ellátása,  demens  személyek  nappali  ellátása,  család‐  és 
gyermekjóléti szolgálat működtetése, idősek otthona. Az egészségügy tekintetében hasonlóan térségi 
szerepkört tölt be a település. A háziorvosi ellátást 2 háziorvosi körzetben biztosítják, mely körzetekhez 
tartozik  Alsómocsolád,  Nagyhajmás  és  Mekényes  teljes  lakossága  is.  Emellett  házi  gyermekorvosi 
ellátás is elérhető, mely körzethez további települések is tartoznak. A kötelező egészségügyi alapellátás 
mellett az Önkormányzat önként vállalt feladatként általános laboratóriumi diagnosztikai szolgáltatás 
és fizikoterápiás ellátást is biztosít a térségben élők számára. A településen emellett elérhető védőnői 
szolgáltatás, üzemorvosi ellátás, valamint fogászati ellátás is. 
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Gazdaság 

Mágocs gazdaságát vizsgálva ambivalens képet kapunk tekintve, hogy a régió adottságaiból is fakadó 
negatívumok  mellett  számos  pozitív  tényezőt  is  felsorolhatunk.  Az  elmúlt  évtizedben  a  járási  és 
vármegyei  teljesítményhez  képest  jó  ütemben  nőtt  az  egy  főre  jutó  GDP,  a  regisztrált  és működő 
vállalkozások  száma  folyamatos,  bár  enyhe  növekedést  mutat.  A  városban  hangsúlyos  az  ipari  és 
agráripari vállalatok tevékenysége: jelentős számú munkavállalót foglalkoztatnak, pénzügyi mutatóik 
alapján  fejlődnek,  fejlődőképesek,  illetve  a  fejlesztő  beruházások  is  rendszeresek,  ugyanakkor  a 
képzett  munkaerő  hiánya  szinte  minden  vállalatot  hátrányosan  érint.  A  munkanélküliség  szintén 
problémát jelent a településen, tehát a munkakínálat és kereslet igényei nem elégítik ki egymást. Az 
elmúlt évtizedben az országos ütemmel szinte megegyező mértékben nőtt a foglalkoztatottak aránya 
a régióban, így a területi különbségek nem változtak számottevően, tehát országos szinten továbbra is 
itt a legalacsonyabb a ráta mértéke. A munkanélküliség tekintetében nagyon hasonló a régió helyzete, 
az országos átlagtól messze elmarad. Mágocs – mikrotérségi központ révén – a  járási viszonyokhoz 
képest jobb adottságokkal rendelkezik, de elmaradottságát nem képes csökkenteni. A város népessége 
öregszik,  a  lakónépesség  csökken,  a  lakásállomány  az  elmúlt  tíz  évben  gyakorlatilag  változatlan.  A 
népesség,  és  ezáltal  a  munkaerő  letelepedéséhez  és  növeléséhez  kedvezőtlenek  a  viszonyok, 
hiányoznak a bérlakások és az új építésű ingatlanok. Mágocs gazdasági helyzetét tovább hátráltatja, 
hogy a környező városokkal és községekkel való összeköttetés nem megfelelő, rendkívül időigényes a 
tömegközlekedés.  A  Dombóvár‐Bátaszék  vonalon  elhelyezkedő  vasútállomás  elsősorban  a  város 
termelő  vállalatainak  jelent  lehetőséget  a  termékeik  szállítására,  közösségi  közlekedésre  kevéssé 
alkalmas  a  lakóövezettől  való  fizikai  távolsága  miatt.  A  fentiek  okán  a  munkaerő  szabad  átjárása 
nehézkes,  továbbá  közigazgatási,  egészségügyi,  szociális,  foglalkoztatási  és  oktatási  szempontból 
Mágocs  lehetőségei  korlátozottak.  A  város  kiterjedt  gazdasági  területekkel  rendelkezik,  melyeken 
többnyire a jelentősebb mezőgazdasági és ipari vállalatok tevékenykednek. Mindemellett természeti‐ 
és tulajdonviszonyok miatt sok telek és épület kihasználatlan. 

Táji‐, természeti adottságok 

A  tájhasználat  a  domborzathoz  igazodva  változatos,  szántóföld,  rét,  legelő  és  erdőterületek  mind 
jelentős  mértékben  megjelennek.  Az  egyes  szántók  megjelenése  homogén,  köztük  azonban  a 
változatos domborzatnak köszönhetően erdősávok, vízfolyások és a hozzájuk kapcsolódó növényzet 
tagolttá teszi a felszínt. Ezáltal a táj mozaikossága megmaradt, ami napjainkban ritka érték.  

Az elmúlt évtizedekben a szántóföldek között lévő, kis kiterjedésű, természet közeli állapotú élőhelyek 
és a vízfolyások menti ligetek a mezőgazdaság áldozatául estek. Napjainkra felértékelődött az ökológiai 
folyosók és az ökológiai regenerációra alkalmas területek szerepe, amelyet az intenzív mezőgazdasági 
tevékenység veszélyeztethet. 

A változatos tájkép és a kedvezőbb ökológiai körülmények biztosítása érdekében javasolt a déli szántók 
esetében  mezővédő  erdősávok,  tájfásítás  telepítése  mezőgazdasági  utak  mentén,  művelési  táblák 
határain.  

További ökológiai konfliktust  jelent az, hogy Mágocs erdőállományának  fafaj összetételében a nem 
őshonos fafajok – mint az akác, a bálványfa, a japánkeserűfű‐ és az aranyvessző‐fajok, a zöld juhar 
és  a  selyemkóró  ‐  jelentős  mennyiségben  megtalálhatók.  Ez  rontja  az  erdő  teljesítőképességét, 
háttérbe szoríthatja az őshonos fajok megfelelő fejlődését és terjedését. Kiemelkedő ökológiai cél a 
meglévő  erdőterületek  és  az  ehhez  szükséges  környezeti  feltételek  megőrzése,  a  meglévő 
erdőterületek  tájidegen  fajainak,  részleteinek  őshonos  növényzettel  való  fokozatos  átalakítása, 
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visszaszorítása.  Különálló  erdőterületek  között  fontos  feladat  az  összeköttetés  telepítése  honos 
fafajokból. 

Zöldfelületek 

Mágocs  területén  nem  alakult  ki  összefüggő  zöldfelületi  rendszer, melynek  fontos  szerepe  lehet  a 
rekreáció  területén,  az  előnyös  városkép  kialakításában,  a  környezeti  ártalmak  csökkentésében.  A 
meglévő  zöldfelületek  =szigetes=  jelleggel  helyezkednek  el  a  városon  belül,  azonban  funkciójukban 
nem szolgálják ki a közösség szükségleteit.  

A  településen  jelenleg  egy  olyan  városi  játszótér  van  a  településen,  amely  esztétika  és  használati 
szempontból is megfelelően kialakított. 

Egy településnek szüksége van olyan zöldterületekre, melyek használati és esztétikai értékkel is bírnak. 
Átgondolt utcafásítással, a meglévő zöldterületek bevonásával létre lehetne hozni az egész településre 
vonatkozó olyan zöldfelületi rendszert, amely mind a tavakkal, mind a Völgység táj elemeivel megfelelő 
ökológiai összeköttetést biztosítana.  

Épített környezet 

A település területeinek javasolt felhasználása, fejlesztése az adottságokhoz (morfológia, művelési ág) 
igazítottan történt. Mágocson a művelési ágak tekintetében az szántóterület  jelentős mértékű, hisz 
teljes területének több mint 60%‐át teszi ki. E területek „rovására,= a szerkezeti terv új beépítésre szánt 
terület‐felhasználást a belterülettől észak‐nyugatra tervez. (az „egykori= Öko‐centrumot)  
Az érintett  ingatlanokon az új használat nem valósult meg – továbbra is mezőgazdasági művelése a 
jellemző – ezért ez korlátozást nem jelent a mezőgazdálkodási ágazat ez irányú fejlesztésének.  

A  lakóterület  fejlesztés  tekintetében  jelentős  tartalékokkal  rendelkezik  a  település,  ellenben 
demográfiai mutatói kevéssé indokolják annak tovább fejlesztését. Ellenben a Gépállomás területétől 
keletre  tervezett  fejlesztés  megvalósítása,  a  közterületek  és  közművek  kiépítése  nem  tudott 
megvalósulni, mert a terület nem Önkormányzati tulajdonú.  

A  település,  a  gazdasági  területek  tekintetében hiányokkal  küzd, melynek oka  a  legtöbb esetben a 
tulajdonviszonyok rendezetlensége. A  tercier ágazat  fejlesztéséhez ennek tisztázása  illetve bővítése 
szükséges.  A  terület  kijelölésnél  tekintettel  kell  lenni  a  szomszédos  területek  használatára,  hogy 
környezeti illetve vizuális konfliktusokat ne eredményezzen. 

A  hatályos  terv,  a  magasabb  rendű  –  megyei  ‐  tervben  szereplő M9  autópálya  nyomvonalát  már 
tartalmazza. A nyomvonal településfejlesztési szempontból a település életében igen releváns, hisz a 
városnak a gyorsforgalmi úttal közeli csomóponti kapcsolata lesz a 65174‐es bekötő úton, ellenben az 
út a magassági vonalvezetése valamint a két oldalán létesítendő biztonsági kerítés miatt akadályt képez 
a  település  és  a  túloldalon  lévő  földek  között.  A  problémák  enyhítésére  külön  szintű  átjárók  és 
párhuzamos földutak épülnek. 

A  település,  a  közigazgatási  területén  található  –  több  szempontból  is  értékes  ‐  halastavakra  és  a 
völgységi táji adottságra turisztikailag még kevéssé épít, bár a jelenlegi aszályos időszak a legnagyobb 
vízfelületű Béka tó teljes kiszáradását eredményezte. 

Közlekedés 

Mágocs térségében gyorsforgalmi és országos I. rendű főutak nem találhatók. A 6. sz. főút Bonyhádon 
~40 km‐re érhető el. A II. rendű főutak közül a 61. sz. út Dombóvárnál ~8 km‐re, a 66. sz. út Sásdnál 
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~16  km‐re  és  a  611.  sz.  út  Kaposszekcsőnél  ~10  km‐re  található  Mágocstól.  Az  említett  főutak  a 
településen  keresztül  haladó  összekötő  és  bekötő  utakon  érhetők  el.  Mágocs  regionális  közúti 
kapcsolatai kielégítőnek mondhatók, de a megye városai Pécs és Komló körülményesen, kerülő úton 
érhetők  el.  A  szomszédos  megyében  lévő  Dombóvár  sokkal  egyszerűbben  és  gyorsabban 
megközelíthető. 

A  település  belső  úthálózat  elemeinek  többsége  a  szükségesnél  gyengébb  minőségű,  burkolatuk 
töredezett. 

Mágocs  a  közforgalmú  közlekedést  a  helyközi  autóbuszvonalak  járatai  látják  el,  megfelelő 
járatsűrűséggel. A település tömegközlekedési lefedettsége nem teljes körű, a lakóterületek jelentős 
része nem ellátott. 

A  településen  nincsenek  kerékpárforgalmi  létesítmények.  Kerékpáros  útvonal  a  települést  jelenleg 
nem érinti, melynek fejlesztése fontos feladat lenne. 

A városban majdnem minden utcában épült járda, de ezek általában keskenyek és rossz minőségűek. 

A különböző intézmények, szolgáltatók, vállalkozások esetében többségében megoldott a gépjármű‐ 
elhelyezés lehetősége. A meglévő parkolóhelyek kiszolgálják a helyi igényeket, kapacitásprobléma csak 
ritkán fordul elő.  

Közművek 

A településen az 1960‐as évek közepén kiépítésre került az ivóvízhálózat. A Méhész‐patak völgyében 
található  négy  mélyfúrású  kútból  származó  ivóvíz  minősége  mindenben  megfelel  a  minőségi 
követelményeknek, és mennyiségi szempontból is kielégíti az igényeket. A lakások 97%‐a rendelkezik 
ivóvíz‐hálózati csatlakozással, csak a külterületek egyes részein nem került kiépítésre az. Mivel a város 
ivóvízrendszere 1968‐69‐ben épült ki, gyakoriak az elöregedésből adódó csőtörések. 

Az 1969‐ben létesített termálkútból a mai napig nincs vízkivétel. 

A  város  szennyvízközmű  hálózattal  rendelkezik  a  település  szinte  összes  ingatlanán  biztosított  a 
szennyvízbekötés  műszaki  feltétele.  A  város  közigazgatási  területén  a  közműves  hálózattal  nem 
rendelkező településrészeken  (Dombóvári út, Kossuth u, Ady u. egy része,  József A. u. egy  része) a 
háztartási szennyvíz begyűjtése vállalkozó által történik.  

Mágocs belterületén a csapadékvíz elvezető árkok hossza 19 720 m, ebből 1 488 m fedett csatorna. 
Csapadékvíz elvezető árokkal nem rendelkező szakasz 3 240 m. A  fedett és a nyitott árkok minden 
esetben a közutak mentén, azokkal párhuzamosan futnak. A burkolatlan árkok füves rézsűvel lettek 
kialakítva, állapotuk megfelelő. 

Az energiaellátásban a gázvezetékek kiépítése teljes körű, csakúgy, mint a villamosenergia‐ellátásé. 

A településen a megújuló energiaforrások kiaknázása elindult, a hálózati elektromos áram kiváltása 
több  intézményben  napelemek  segítségével  megtörtént,  amelynek  szélesebb  körű  hasznosítása 
várható a városban. 

Környezetvédelem 

Mágocs  település  levegőminőségi  helyzete  kedvező.  Az  emisszióforrások  kis  száma  és  kismértékű 
kibocsátása miatt  feltételezhető, hogy az év  legnagyobb részében a  levegő minősége megfelelő, az 
emberi egészséget veszélyeztető koncentrációk egyik szennyezőanyag tekintetében sem fordulnak elő. 
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A település közigazgatási területén nincsenek jelentős zajterheléssel járó ipari tevékenységet folytató 
üzemek, illetve szórakozó‐ és vendéglátóhelyek.  

A  város  fontos  közlekedési  csomópont.  A  közlekedésből  származó  zajterhelés  a  települést  érintő 
összekötő utak mentén a zajterhelési határértéket meghaladó mértékű lehet.  

A  települési  szilárd  hulladék  begyűjtése  a  települések  területén  megoldott,  a  gyűjtés  gyakorisága 
megfelelő.  A  lakosságnak  van  lehetősége  a  szelektív  hulladékgyűjtésre,  a  szelektív  hulladékgyűjtő 
konténerek a települések központi részein kerültek kihelyezésre, illetve háztartásonként a szolgáltató 
elszállítja. A Mecsek‐Dráva Hulladékgazdálkodási Program keretében megnyílt Mágocsi Hulladékudvar 
is.  

Árvízvédelmi  szempontból Mágocs a kevésbé veszélyeztetett  települések közé  tartozik. A  városban 
eredő és azon átfolyó Mágocsi vízfolyás legmagasabb vízhozama sem okozhat olyan mértékű és jellegű 
veszélyt, ami az itt lakók épségét és ingatlanjaikat veszélyeztetnék.  

Összességében  a  település  részletes  környezetvédelmi  szabályozását  javasolt  lenne  helyi 
környezetvédelmi  rendeletben  rögzíteni,  melyet  megalapozó  vizsgálatok  (zajvizsgálat,  imissziós 
mérések,  forgalomszámlálás,  mintavételezések,  stb.),  és  részletes,  megújított  környezetvédelmi 
program alapján lehetne kidolgozni.  

 

2.2 A HELYZETELEMZÉS EREDMÉNYEINEK ÉRTÉKELÉSE, SZINTÉZIS 
 

A folyamatok értékelése 

A térséget demográfiai tekintetben a természetes fogyás és elvándorlás jellemzi. A népesség nagyobb 
részét a munkaképes, aktív korú lakosság képezi, de jelentős az időskorúak aránya. A település fontos 
feladata a 2021‐es évre jellemző emelkedő lakosságszám megtartása, esetlegesen további növekedés 
generálása.  Ennek  legfőbb  feltétele,  hogy  helyben,  vagy  elérhető  közelségben  megfelelő 
foglalkoztatási lehetőség álljon rendelkezésre, mely biztosítja a lakosság megélhetését. A településen 
három  szegregációval  érintett  terület  található,  melyeken  alacsony  társadalmi  státuszú  családok 
koncentrálnak  élnek  együtt.  Az  itt  élő  lakosság  alacsony  iskolai  végzettséggel  rendelkezik,  nem 
rendelkeznek rendszeres munkajövedelemmel, jellemző a területre a társadalmi, gazdasági problémák 
jelenléte. A közelmúltban a településen a szegregációs területek megszüntetését, az ott élő lakosság 
integrálását  elősegítő  projektek  valósultak  meg,  azonban  az  elszigeteltség  és  a  problémák  teljes 
megszüntetéséhez  további  programokra  lenne  szükség. Mágocs  köznevelési  intézményeit  tekintve 
egyik sem működik maximális kapacitáskihasználtsággal. Habár az óvodába íratott gyermekek száma a 
2021‐es  évben minimálisan  emelkedett,  az  általános  iskolában  tanulók  száma  csökkenést mutat,  a 
hátrányos  helyzetű  általános  iskolai  tanulók  száma  pedig  folyamatosan  növekszik.  Az  épületek  a 
közelmúltban korszerűsítésre, átalakításra kerültek. 

A  városban  működő  civil  szervezetek  tevékenyen  részt  veszenek  a  közösség  életében,  helyi 
hagyományokra  épülő  programokat  szerveznek,  mellyel  hozzájárulnak  a  településen  élők 
identitástudatának  erősítéséhez.  A  városban  elérhető  szociális,  valamint  egészségügyi  ellátás 
megfelelő. Utóbbi esetében az önkormányzati alapellátás teljeskörű biztosításához szükségszerű lenne 
ügyeleti központ kialakítására, mely szolgáltatás  jelenleg Dombóváron érhető el. Habár művelődési 
célra  megfelelő  méretű,  azonban  funkciójában  már  nem minden  igényt  kielégítő  művelődési  ház, 
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rendezvényház,  valamint  könyvtár  áll  rendelkezésre,  a  közeljövőben  azok  átalakítása,  fejlesztése 
szükséges. 

Mágocs  gazdasági  szerkezetét  tekintve  nagyságrendileg  magasabb  az  agrárjellegű  vállalkozások 
aránya,  emellett  a  fémfeldolgozással,  megmunkálással  foglalkozó  vállalkozások  szerepe  is  átlagon 
felüli. A vállalkozások száma folyamatosan nő a településen, az alvó vállalkozások aránya csökken. A 
vállalkozások tőkeellátottsága alacsony, ezáltal fejlődési lehetőségeik behatároltak, jelenlegi helyzetük 
a  gazdaság  növekedéséhez  kevésbé  tud  hozzájárulni.  Szükség  lenne  a  vállalkozások  beruházási 
döntéseit  befolyásoló  tényezők  vizsgálatára,  valamint  a  gazdasági  szereplők  közötti 
együttműködéseket  támogató  párbeszéd  kereteinek  kialakítására.  Az  önkormányzat  céljai  között 
szerepel  vállalkozási  célra  alkalmas  új  területek  kijelölése  a  településen  ipari‐,  és  mezőgazdasági 
tevékenységek céljára, valamint a már meglévő területeken lévő foghíjak hasznosítása. 

SWOT‐analízis 

Mágocs  helyzetfeltárásának  és  –elemzésének  eredményeit  tematikus  SWOT‐analízisben  foglaljuk 
össze.  Az  ebben  felsorolt  erősségek,  gyengeségek,  lehetőségek  és  veszélyek  egyértelműen 
meghatározzák a város fejlesztését befolyásoló külső és belső tényezőket. 

14. táblázat: SWOT analízis 

E R Ő S S É G E K  GYENGESÉGEK 

Társadalom, demográfiai viszonyok és tendenciák 
‐ Javuló  demográfiai  adatok‐a  lakónépesség  száma 

növekedett a 2021‐es évben 
‐ Betelepülő családok támogatása 
‐ Meghatározó  szerepkör  a  humán  közszolgáltatások 

területén 

‐ A munkanélküliség magas szintje 
‐ A képzett fiatalok elvándorlása 
‐ Szegregációval érintett lakóterületek megléte 
‐ A  környező  vármegyeszékhely  és  a  főváros  elszívó 

hatása 
‐ Élveszületések alacsony aránya 
‐ Hátrányos helyzetű gyermekek magas száma 

Civil szervezetek, humán infrastruktúra és közszolgáltatások 
‐ Aktív civil szervezetek 
‐ Aktív közösségi és kulturális élet 
‐ A  városban  térfigyelő  rendszer  működik,  ezáltal  a 

közbiztonság megfelelő 
‐ Az intézményi ellátottság megfelelő 
‐ Az alapszolgáltatások spektruma teljeskörű 
‐ A településen elérhető a bölcsődei ellátás 
‐ Az  óvodai  ellátás  és  az  alapfokú  oktatási‐nevelési 

intézmény ellátottsága megfelelő 
‐ Sportolási lehetőség megléte (sportpálya) 

‐ Korlátozott oktatási és képzési lehetőségek 
‐ Hátrányos  helyzetű  társadalmi  csoportok 

problémáinak  kezelésére  nincs  elegendő 
támogatottság a lakosság részéről 

‐ A  fiatalok  szabadidős  tevékenységét  szolgáló 
infrastruktúra nem teljeskörű 

‐ Sportolási lehetőségek nem teljeskörűek 
‐ Nincs középfokú oktatási intézmény 

Gazdaság 
‐ Jelentősebb, főként mezőgazdasági és ipari vállalatok 

rendszeresek  a  fejlesztő  beruházások,  illetve 
foglalkoztatási szerepük erős 

‐ Bejegyzett vállalkozások száma növekszik 
‐ Helyi  iparűzési  adóból  származó  bevétel  aránya 

növekszik 
‐ Erős agráripari vállalati jelenlét 

‐ Turisztikai infrastruktúra hiánya 
‐ Lassan fejlődő ipari tevékenység 
‐ Nincs kijelölt ipari park a településen 
‐ Mikrovállalkozások magas száma 
‐ Szolgáltatói  és  kereskedelmi  ágazatban  működő 

vállalkozások alacsony száma 
‐ Magasan képzett munkaerő hiánya 
‐ Magas munkanélküliség, alacsony foglalkoztatottság 
‐ Az önkormányzat anyagi lehetőségei korlátozottak 
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Táji‐ és természeti adottságok, zöldfelületek 
‐ Változatos tájszerkezet 
‐ Tájképvédelmi  szempontból  kiemelten  kezelendő 

területek megléte 
‐ A  település  egyes  részei  az  országos  ökológiai 

hálózat, illetve a Natura 2000 területek tagjai 
‐ Jó minőségű termőföld 
‐ Felszíni vizekben gazdag táj 
‐ Megkutatott termálvíz vagyon 
‐ Magas a zöldfelületek aránya 
‐ Felszíni vizekben gazdag táj 

 

‐ Szántóföldi  művelés  háttérbe  szorította  a 
természetes élőhelyeket 

‐ A szántóföldek között lévő, kis kiterjedésű, természet 
közeli  állapotú  élőhelyek  és  a  vízfolyások  menti 
ligetek a mezőgazdaság áldozatául estek. 

‐ Az  intenzív  mezőgazdasági  tevékenység 
veszélyeztetheti a természeti környezetet. 

‐ A közösség szükségleteit kevéssé szolgálják a városi 
zöldfelületek 

‐ Nincs  egységes  zöldterületi  hálózat,  hiányzik  a 
meghatározó közpark a városban 

‐ Hiányzó zöldfelületi elemek 
Épített környezet 

‐ Intézményi épületek központi elhelyezkedése  
‐ Jól működő köznevelési intézmények 
‐ Szépen karbantartott épületek a városközpontban  
‐ Jó állapotú, építészetileg védendő épületek  
‐ Hagyományos jellegű településszerkezet  
‐ Kevés a beépítetlen foghíjtelek a belterületen  

‐ Tartalék  lakóterület  fejlesztése  rendezetlen 
tulajdonviszonyok miatt nem történik meg 

‐ Gazdasági területek hiánya 
‐ Nem  megvalósult  jelentős  rekreációs  terület 

fejlesztés 

Közlekedési hálózat és minősége 
‐ Közlekedési  szempontból  kiemelkedő  a 

mikrotérségben  
‐ Számos alacsonyabb  rendű út  találkozási pontjában 

fekszik  
‐ Járási szinten fontos közlekedési csomópont  
‐ Jó közlekedési kapcsolatok a közeli város, Dombóvár 

irányába  
‐ ‐ Jó településközi kapcsolatok  

‐ Helyi utak, járdák állapota nem megfelelő, 
‐ Hiányzik az összekötő út menti kerékpárút 
‐ Gyorsforgalmi  illetve  főúttal  alkotott  kapcsolat 

hiánya 
‐ Nagy a tömegközlekedéssel lefedetlen lakóterületek 

aránya 
‐ Nagy távolságra vannak a megye urbánus területei 
‐ Rossz  közlekedési,  illetve  tömegközlekedési 

kapcsolat a megyeszékhellyel 
Közművek és energiaellátás, zöld átállás 

‐ Járási átlagot meghaladó közművesítés  
‐ Jó minőségű rétegvíz  
‐ Közmű viszonylatban – víz,  szennyvíz,  gáz,  áram  ‐ a 

település teljesen ellátott 
‐ Vezetékes  telefon,  kábeltelevízió,  internet 

szolgáltatás  
‐ 38 C termálvíz a településen 
‐ Energiahatékonysági  beruházások  az  önkormányzat 

intézményeiben 

‐ Elöregedő ivóvízrendszer  
‐ Kiépített  szennyvízhálózattal  nem  rendelkező 

településrészek  
 

Környezet‐ és klímavédelem, katasztrófavédelem 
‐ Kedvező környezeti állapot  
‐ Megoldott  települési  szilárdhulladék  elszállítás  és 

szelektív gyűjtés  
‐ Üzemelő hulladékudvar 

 

‐ Fűtésből,  közlekedésből,  ipari  tevékenységből 
származó légszennyezőanyag‐kibocsátás 

‐ A  jelentős  teher‐  és  áruforgalom  miatt  fellépő 
levegőszennyezés és zajterhelés 

‐ Egyedileg,  háztartásonként  gyűjtött  szennyvíz  nem 
megfelelő tárolása, kezelése 
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L E H E T Ő S É G E K  VESZÉLYEK 

Társadalom, demográfiai viszonyok és tendenciák 
‐ Munkahelyteremtés az gazdaságfejlesztés által 
‐ A fiatalok helyben tartása 
‐ Mélyszegénységben élők felzárkóztatása 
‐ Foglalkoztatás  növelése  az  ipar  és  turisztikai 

ágazatokra támaszkodva 
‐ Betelepülő családok további támogatása 

‐ Elöregedő  társadalmat  előidéző  folyamatok 
fokozódása 

‐ Képzett munkaerő elvándorlása megfelelő minőségű 
munkahelyek hiányában 

‐ Munkanélküliség növekedése 
‐ A  hátrányos  helyzetű  rétegek  életminősége  tovább 

romlik 
‐ Szegregált területek még jelentősebb leszakadása 

Civil szervezetek, humán infrastruktúra és közszolgáltatások 
‐ Oktatás és képzés javítása a helyi munkaerő szakmai 

fejlődését elősegítése céljából 
‐ Sportlétesítmények, közintézmények modernizálása 
‐ Közösségi élet fejlesztése 
‐ Társadalmi  felzárköztatást  segítő  programok 

elindítása 
‐ Betelepülő családok további támogatása 
‐ Civil szervezetek erősítése 
‐ Települési együttműködések javítása 
‐ Közszolgáltatások körének bővítése 
‐ Sport‐, és rekreációs szolgáltatások bővítése 

‐ A  civil  szervezetek  működése  forráshiány  miatt 
veszélybe kerül 

‐ Közintézmények épületeinek állagromlása 

Gazdaság 
‐ Ipari park fejlesztése 
‐ Kihasználatlan gazdasági területek felhasználása 
‐ Mezőgazdasági termelés fokozása és diverzifikálása a 

helyi gazdasági stabilitás növelése céljából 
‐ Munkaerő  bevonzása  kihasználatlan  és/vagy  rossz 

állapotú  lakásállomány  fejlesztése,  és  a  közlekedési 
infrastruktúra fejlesztése révén 

‐ Térségi együttműködés 
‐ A fejlesztési igényekre megfelelő pályázati források 

‐ A munkanélküliség és gazdasági recesszió negatívan 
hathat a település gazdaságára 

‐ Munkaerő elvándorlása 
‐ Térségi szintű gazdasági elmaradottság erősödése 
‐ Az  önkormányzat  feladat‐,  és  hatásköre 

kedvezőtlenül alakul 

Táji‐ és természeti adottságok, zöldfelületek 
‐ Változatos  táji  és  természeti  értékek  megőrzése, 

valamint bemutatása  
‐ Külterületi  fejlesztések  a  táji‐  és  természetvédelmi 

érdekek figyelembevételével  
‐ Halgazdálkodás, horgászturizmus fejlesztése  
‐ Egyedi tájérték kataszter elkészítése  

‐ Monokultúrás  termelés  folytatódik,  nem  alakul  ki 
mozaikos tájszerkezet  

‐  Felszíni és felszín alatti vizek szennyezése  

‐ Csökkenő vízutánpótlás, aszály  
‐ A  zöldfelületek  pontszerűen  vannak  jelen,  nem 

alkotnak egységes rendszert. Sem esztétikailag, sem 
ökológiailag nem részei a város életének 

Épített környezet 
‐ Szociális bérlakások kialakítása 
‐ Infrastrukturális  fejlesztések  megvalósulása  az 

akcióterületen 
‐ További közterületi játszótér kialakítása 
‐ Lakóterület fejlesztés 
‐ Gazdasági terület fejlesztés 
‐ A  települési  arculatban  meghatározó  minőségi 

közösségi tér, közpark kialakítása 

‐ A város lakóházainak kiürülése 
‐ Új, a jelenlegi formavilágtól eltérő épületek építése, 

egységes utcakép megszűnése 
‐ Forráshiány miatt az épület állag tovább romlása 
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Közlekedési hálózat és minősége 
‐ a  belső  úthálózat  a  tömegközlekedés 

lefedettségének  fejlesztése,  állapotának  javítása  a 
vonzóbb lakókörülmények megteremtése érdekében

‐ Kerékpáros útvonal kiépítése  
‐ Közlekedési  fejlesztések  megvalósulnak  a 

mikrotérségben és a járásban  

‐ Forráshiány  következtében  a  környezeti 
infrastruktúra további kiépülésének elmaradása  

‐ Romlik a település elérhetősége az utak minőségének 
romlásával, az úthálózat bővítésének elmaradásával  

 

Közművek és energiaellátás, zöld átállás 
‐ Az önkormányzati tulajdonban lévő épületek további 

korszerűsítése  az  üzemeltetési  költségeket 
csökkentése 

‐ Növekszik  a  közüzemi  gázhálózatra  kapcsolódott 
lakások száma  

‐ Szennyvíz közmű ellátás teljes kiépítése 

‐ Forráshiány  következtében  a  környezeti 
infrastruktúra további kiépülésének elmaradása  

 

Környezet‐ és klímavédelem, katasztrófavédelem 
  ‐ A környezettudatosság nem javul  

Forrás: Saját szerkesztés, 2023. február 
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2.3 VIZSGÁLATI TÉRKÉPEK 

Az egyes általános használat szerinti területek és településrészek, infrastruktúra‐elemek 

Mágocs  mai  településszerkezete  következetes  lenyomata  a  település  fejlődésnek,  a  város 
folyamatosan alakuló, változó szerepkörének, jelentőségének. Szerkezetét a domborzat, és a nagyobb 
vízfolyások valamint a település történeti fejlődése során kialakult közutak határozták meg. 

Részben a Méhész és Hábi patakot is kísérő völgyek jelölték ki az egykori település helyét, a legsíkabb 
területen.  

Északról  változatos domborzatú erdők  illetve vízfolyások és azok megduzzasztása  során keletkezett 
víztározók, délről lankásabb szántók határolják a települést. 

Mágocs közlekedési hálózatának gerincét a 6534, 6539, 65164 és 65195 sz. országos közutak adják, a 
település ezen utak csomópontjában helyezkedik el.  

A kisváros  történetileg kialakult magja a mai  templom körül alakult ki, ahol a  szabályos nyomvonal 
vezetésű utcák, a terepadottságokhoz igazodó nagytelkes, mezőgazdasági jellegű telekhasználat mind 
a  mai  napig  alig  változott.  Az  1970‐es  éveket  követően  nyugati  irányában  szabályos  tömbök 
kialakításával további falusias, illetve kisvárosiais lakóterületekkel bővült a település.  

A településszerkezet meghatározó eleme a településmagból kiemelkedő római katolikus templom és 
környéke, a régi „falu= központja, a mai település vegyes használatú centruma. 

A város két jól megközelíthető pólusán találhatók a már működő gazdasági területek. A volt TSZ major 
a belterület dél‐keleti, és az egykori MEZŐGÉP területek a város észak‐nyugati részén. 

A közigazgatási terület két egymástól markánsan elkülönülő, eltérő jegyeket viselő részre osztható. A 
belterülettől északra fekvő területre, melyre a mező‐ erdő illetve vízgazdálkodási hasznosítás jellemző, 
és a belterülettől délre fekvő, jelentős kiterjedésű szántó területekre. 

Probléma‐ és értéktérkép 

Mágocs azonosított értékeinek és problémáinak térképi formában való összefoglalását az úgynevezett 
értéktérkép és problématérkép mutatja be. Az értéktérkép célja, hogy a város kedvező adottságait 
térképes formában is megjelenítse. A SWOT elemzés alapján vizuális formában foglalja össze a város 
erősségeinek és lehetőségeinek ábrázolható elemeit. 

A  problématérkép  a  város  konfliktusos  területeit  jeleníti  meg  érképen,  a  SWOT  elemzés  alapján 
vizuálisan  szemlélteti  a  város  gyengeségeinek  és  fejlesztési  lehetőségek  veszélyeinek  ábrázolható 
tényezőit. 
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Intézkedést, beavatkozást igénylő területek lehatárolása 

A  dokumentumban  szereplő  vizsgálatok  alapján  több  intézkedést,  beavatkozást  igénylő  terület  is 
beazonosítható a településen. Ezen területek egy része az elmúlt években a fejlődés egy adott szintjén 
megrekedt, a megfelelő források vagy az egyéb fizikai akadályok miatt nem tudott megvalósulni, vagy 
olyan  területek,  ahol  a  jelenlegi  fejlesztési  és  rendezési  környezet  már  nem  igazodik  az  elképelt 
fejlesztésekhez, emiatt a tervek módosítása vált szükségessé. 

Az egyes beavatkozás igénylő – előzetes akció ‐ területeket a következők: 

1‐2. Az egykori nem megvalósult Öko Centrum fejlesztési terület újragondolása 

3. Szintén az Öko Centrumhoz kapcsolódó nem megvalósult lakóterület módosítása 

4. Új kereskedelmi‐, szolgáltató gazdasági területek kijelölése  

5. A lakott területet tehermentesítő „elkerülő= úthálózat kialakítása 

6‐7. Meglévő ipari terület bővítése 

8. Gazdaság fejlesztési terület 

9‐10. Szegregátumok 
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3  ME L L ÉK L E TEK  

1. számú melléklet: Az önkormányzat által elnyert pályázatok listája 

Pályázati felhívás azonosítója és neve  Projekt 
helyszíne  Kedvezményezett neve  Projekt címe 

Támogatás 
megítélésének 

dátuma 

Megítélt 
támogatás 
összege 

SZÉCHENYI TERV PLUSZ 

TOP_PLUSZ‐1.2.1‐21‐BA1 Élhető települések  Mágocs  MÁGOCS VÁROS 
ÖNKORMÁNYZATA 

Belterületi csapadékvíz elvezető 
árokrendszer kialakítása Mágocson  2022.11.15  100 000 000 Ft 

TOP_PLUSZ‐1.2.1‐21‐BA1 Élhető települések  Mágocs  MÁGOCS VÁROS 
ÖNKORMÁNYZATA 

Mágocs település központi közösségi 
tereinek revitalizációja  2022.04.04  247 831 564 Ft 

SZÉCHENYI 2020 
TOP‐5.2.1‐15‐BA1 A társadalmi 
együttműködés erősítését szolgáló helyi szintű 
komplex programok 

Mágocs  MÁGOCS VÁROS 
ÖNKORMÁNYZATA 

"Közösen élhetőbb lakókörnyezetünkért, 
mindennapjainkért" Mágocson  2017.05.29  75 000 000 Ft 

TOP‐4.3.1‐15‐BA1 Leromlott városi területek 
rehabilitációja  Mágocs  MÁGOCS VÁROS 

ÖNKORMÁNYZATA  "Élhetőbb lakókörnyezetünkért" Mágocson  2017.10.24  200 512 488 Ft 

TOP‐4.2.1‐16‐BA1 Szociális alapszolgáltatások 
infrastruktúrájának bővítése, fejlesztése  Mágocs  MÁGOCS VÁROS 

ÖNKORMÁNYZATA 
Gépjármű beszerzés a Mágocsi Szociális 
Gondozási Központ részére  2017.12.13  11 913 984 Ft 

TOP‐3.2.1‐15‐BA1 Önkormányzati épületek 
energetikai korszerűsítése  Mágocs  MÁGOCS VÁROS 

ÖNKORMÁNYZATA 

Mágocs – Hegyháti Általános Iskola és 
Alapfokú Művészeti Iskola energetikai 
korszerűsítése a káros‐anyag kibocsátás 
csökkentése céljából 

2017.06.13  183 395 096 Ft 

TOP‐1.4.1‐15‐BA1 A foglalkoztatás és az 
életminőség javítása családbarát, munkába 
állást segítő intézmények, közszolgáltatások 
fejlesztésével 

Mágocs  MÁGOCS VÁROS 
ÖNKORMÁNYZATA 

Bölcsőde kialakítás és óvoda fejlesztés 
Mágocs városában  2017.06.13  228 966 656 Ft 
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KÖFOP‐1.2.1‐VEKOP‐16 Csatlakoztatási 
konstrukció az önkormányzati ASP rendszer 
országos kiterjesztéséhez 

Mágocs  MÁGOCS VÁROS 
ÖNKORMÁNYZATA 

MÁGOCS VÁROS ÖNKORMÁNYZATA ASP 
KÖZPONTHOZ VALÓ CSATLAKOZÁSA  2016.11.17  6 997 447 Ft 

VP‐7.2.1‐7412‐16 A vidéki térségek kisméretű 
infrastruktúrájának és alapvető 
szolgáltatásainak fejlesztésére Külterületi 
helyi közutak fejlesztése, önkormányzati utak 
kezeléséhez, állapotjavításához, 
karbantartásához szükséges erő‐ és 
munkagépek beszerzése 

Mágocs  MÁGOCS VÁROS 
ÖNKORMÁNYZATA 

Chery‐Zoomlion RK504 EC fülkés traktor és 
munkagépek beszerzése  2017.12.28  9 919 047 Ft 

MAGYAR FALU PROGRAM 

MFP‐ÖTIF/2022 ‐ Önkormányzati temetők 
infrastrukturális fejlesztése  Mágocs  MÁGOCS VÁROS 

ÖNKORMÁNYZATA  Mágocsi ravatalozó átalakítása  2022.04.20.  33 475 311 Ft 

MFP‐ÖTIK/2021 –Önkormányzati ingatlanok 
fejlesztése  Mágocs  MÁGOCS VÁROS 

ÖNKORMÁNYZATA 
Közös Önkormányzati Hivatal felújítása 
Mágocson  2021.07.19.  47 486 722 Ft 

MFP‐FAE/2021 – Felelős állattartás 
elősegítése  Mágocs  MÁGOCS VÁROS 

ÖNKORMÁNYZATA  Felelős állattartás elősegítése Mágocson  2021.12.20.  1 487 516 Ft 

Forrás: www.palyazat.gov.hu Támogatott projekt kereső, önkormányzati adatszolgáltatás 2023. február 

 


