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Magocs Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatarol

Méagocs Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjdban kapott felhatalmazasa alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997.
évi LXXVII. térvény 6. § (1) és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében és 11.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében a véleményezésre jogosult szervek véleményének
kikérésével az alabbi rendeletet alkotja:
I. FEJEZET

ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet hatdlya és alkalmazdsa
1.8

(1) Jelen rendelet hatalya Magocs varos teljes kbzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A varos kozigazgatasi terlletén az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szélé torvény
(tovabbiakban: Etv.) szerinti épitési tevékenységet folytatni az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrsl sz6l6 kormanyrendeletben (tovabbiakban: OTEK), a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az
integralt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 kormanyrendeletben (tovabbiakban: Eljr.) és az egyéb
orszagos érvény( jogszabdlyok el8irdsai szerint, valamint e rendelet és ennek

a) 1.sz. melléklete: SZ-1 jel(i, Kbzigazgatasi teriilet szabalyozasi terv

b) 2.sz. melléklete és SZ-2 jeli Belterllet szabalyozasi terv

c) 3.sz. melléklete: Epitési dvezetek, dvezetek telekalakitdsi és beépitési szabalyai

d) 4. sz. melléklete: Az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetések, épitmények, sajatos épitmények
e) 5. sz. melléklete: A bioldgiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriletek
f) 6. sz. melléklete: Orszagos miemléki védelem alatt allo épitmények jegyzéke

g) 7.sz. melléklete: Helyi védelemmel érintett épitmények jegyzéke

h) 8. sz. melléklete: Régészeti védelemmel érintett ingatlanok jegyzéke

2. Ertelmezé rendelkezések
2.§

(1) Kialakult beépitési mod: a telken az Gvezetre, épitési dvezetre elGirt beépitési madtdl eltérd, a korabbi
szabdlyoknak megfelel6en kialakult beépités.

(2) Kialakult el6kerti méret: az érintett telek tombjében vizsgalva, az épitési tevékenységgel, telekalakitassal
érintett telekkel azonos oldalon nagyobb aranyban el6fordulé el6kerti méret.



(3) Kialakult telek: 2024. 01. 01-én 6nallé helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan, amelynek alakjat és
méretét az ingatlan-nyilvantartdsi térkép és bejegyzés hitelesiti.

(4) Meglévé épiilet: joger6s hatdsagi engedéllyel rendelkezd épiilet, illetve a tébb mint 10 éve meglévé
épllet.

(5) Szolgdlati lakads: gazdasagi tertleten, munkakér ellatdsahoz sziikséges lakas.

(6) Zavard hatdsu tevékenység: a falusias lakéteriletre vonatkozéan magasabb szintl jogszabalyok altal
megallapitott egészségligyi és kornyezetvédelmi kovetelményeket meghaladé zaj- blz- és
kornyezetszennyez6 hatassal jard tevékenység.

Il. FEJEZET
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3. Az épitett kérnyezet alakitdsdra és a telekalakitdsra vonatkozo dltaldnos eldirdsok
3.8

(1) Kozteriilet kialakitasaval, vagy szélesitésével érintett telekrészen

a) Uj épllet/épiletrész nem létesithetd, a meglévs éplleten/épiletrészen értéknovel§ beavatkozas
nem végezhetd,

b) Uj kozmUbekotés a szabalyozasi vonal, mint utcai telekhatar figyelembe vételével létesithet6.

(2) Az ingatlan-nyilvantartasban utként bejegyzett telek, vagy idegen tulajdonu telek kizarélagos
megkozelitésre szolgald foldrészlet hasznalati mddja nem valtoztathatd meg, kivéve, ha a réla megkozelitett
ingatlanok kozterileti kapcsolata mas mdédon biztositott.

(3) A teriletek feltarasara és kozml(iellatasanak biztositasara Ujabb magan utak létesithet6k, maximum 3
telek feltdrasa esetén legalabb 6,0 m, maximum 9 telek megkozelitésére legalabb 8,0 m, 9-nél tobb telek
kiszolgdlasara pedig legalabb 12,0 m szélesség biztositdsdval.

(4) Nyulvanyos telket alakitani, - a kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi, az ipari gazdasagi, valamint az egyéb
ipari gazdasagi terilet épitési 6vezetbe sorolt ingatlanok kivételével - nem lehet.
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4. A kulturdlis 6rékség védelmére vonatkozo elbirdsok
4.8

(1) MUemlékek védelmére vonatkozé elGirdsok

a) A telepulés teriiletén taldlhatd orszagos miiemléki védelem alatt allé6 épitmények tajékoztato
felsoroldsat a 6. melléklet tartalmazza.

b) A 6. melléklet szerinti védett épitményeket és azok mliemléki kdrnyezetét a szabdlyozasi terv
tlinteti fel.

c) A milemlékek esetében a kulturalis 6rokségrél sz6l6 jogszabalyok szerint kell eljarni.
(2) Régészeti lelGhelyek védelmére vonatkozd elGirdsok

a) Atelepulés teriiletén talalhatd, régészeti védelemmel érintett ingatlanok tajékoztato felsorolasat
a 8. melléklet tartalmazza, az érintett terlileteket a szabalyozasi terv hatarolja le.

b) Régészeti érintettség esetén a kulturalis 6rokségrél szol6 jogszabalyok szerint kell eljarni.

(3) Helyi védelem alatt all6 épitmények védelmére vonatkozé elGirasok



a) A telepiilés teriletén taldlhatd, helyi védelemmel érintett épitmények tdjékoztato felsorolasat a
7. melléklet tartalmazza.

b) A 7. melléklet szerinti védett épitményeket az 2. melléklet szerinti szabdlyozasi terv tiinteti fel.

5. A tdj- és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo el6irdsok
5.8

(1) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ teriileten a tdjba illesztés szabdalyait a Teleptlésképi
rendelet hatarozza meg.

(2) A telepiilés teriiletén a Natura2000, az Orszagos Okoldgiai Halézat — Magteriilethez és Okoldgiai
folyosdéhoz tartozd teriiletek lehatdroldsat a Szabdlyozdsi terv tartalmazza, megdvasukat biztositani kell,
terilletiikon a vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.

(3) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacionak, a természetes él6helyeknek a
védelmét a kivitelezés és a végleges teriilet-felhaszndlds sordn a természetvédelmi kezelés szempontjait
kielégit6 mdédon egyarant biztositani kell.

(4) Azokon a teriileteken, ahol az altalanos érvény( szabdalyok betartasa mellett 0,5 MW-nal kisebb névleges
teljesit6képességli naper6miihdz tartozd fotovoltatikus panel (tovabbiakban: napelem berendezés)
elhelyezhetd, az az ingatlan kiils6 hatarvonalatdl szamitott 3 m-es véddtavolsag megtartdsdval-telepithetd.

6. Kérnyezetvédelmi el6irasok
6.8

(1) Az dvezetekben és épitési dvezetekben az lzemi és szabadidds létesitménytbl, az épitési kivitelezési
tevékenységbdl és a kbzlekedésbbl szarmazd zaj terhelési hatdrértékei a kornyezeti zaj és rezgés elleni
védelem egyes szabalyairdl sz616 jogszabalyok szerint allapitanddk meg.

(2) Magocs teriiletére levegGterhelés (emisszid) szempontjabdl a vonatkozd hatadlyos rendeletekben és
hatdsagi elGirdsokban el6irt hatarértékeket kell alkalmazni.

(3) Felszini vizelvezet6 arokba és csapadékviz tdrozéba szennyviz nem vezethetd és nem irithetd.

(4) A teleplilés kozigazgatasi teriiletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad. Ha a
szennyviz kozcsatorndba nem vezethetd, zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztité berendezés
|étesithetd, ahol az dvezeti elGirds ezt lehet6vé teszi.

7. Jarmlivek elhelyezésére vonatkozo elGirdsok

7.8

(1) A sziikséges parkoldk telken beliili 1étesitését6l az orszagos jogszabalyokban megengedetteken kivil
kizarélag akkor lehet eltekinteni, ha

a) a gépkocsival a telekre be-, valamint a telekrél valé kihajtast forgalomtechnikai okokbdl az ut
kezelGje nem engedélyezte, vagy

b) a telken értékvédelem alatt |évé éplilet all és az a behajtast, vagy a parkolok kialakitasat nem
teszi lehet6vé, vagy

c) a telken meglévé értékes, orszagos vagy helyi védelem alatt allé novényzet miatt az épileten
kiviili parkold épitése jelentés ndvénykarral jarna, vagy

d) a telken szolgaltatd, nevelési-oktatasi céli épilet, vagy azt kiszolgdléd igazgatasi épiilet
elhelyezése tervezett.



(2) A parkolok telken kivili létesithet&ségét biztositd (1) bekezdés szerinti esetekben az épittetd koteles a
szlikséges parkoldk telken nem elhelyezhet6 részét telken kiviil étesiteni.

(3)Az épittetd a telken kivili parkold létesitési kotelezettségét az épitési telek hataratdl légvonalban mért
200 méteren beliil

a) mas telken parkoléban, vagy

b) a kozteriletek kdzlekedésre szant terllete egy részének, vagy a kézforgalom céljara atadott maganut egy
részének felhaszndlasdval az adott telken meglévé kapacitds feletti Uj parkold megépitésével teljesitheti.

(4) Ha az épittetd a szlikséges parkolot a (3) bekezdés a) pontja alapjan a telken kivil biztositja, az érintett
ingatlan vonatkozasaban az épitési munka megkezdése, illetve rendeltetési mdd valtoztatdsa elStt a hatdsag
részére igazolnia kell a rendelkezési jogosultsagat, tovabba az erre az ingatlanra készitett parkoldsi mérleget,
amely bemutatja, hogy a telekre vonatkozd parkoldsi igény megoldott.

8. Veszélyeztetett teriiletekre, védoteriiletekre vonatkozo el6irdsok
8.8

(1) Az egyes védGterileteken a vonatkozd jogszabdlyokban foglaltak és a kovetkezé rendelkezések
betartandok:

a) Kozlekedési létesitmények védétavolsagai:

aa) az orszagos Uthaldzat részét képezd 0sszekotd és bekotd utak kilterileti szakaszanak mindkét
oldalan 50,0 — 50,0 méter véddStavolsag tartandé. Epiilet, kerités a védétavolsagon beliil csak
kiilon jogszabalyok betartasaval létesithet6.

ab) a kdlterileti foldutak védG6tavolsaga az Uttengelyt6l szamitottan 10,0 — 10,0 méter. Kerités a
védé6tavolsag 5,0 — 5,0 méterén bellll nem létesithetd.

b) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara:
ba) az allami kezelés( vizfolyasok, vizfellletek (tavak, tarozok) mentén legaldbb 6-6 m-es,

bb) 6nkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésl patakok, vizfolyasok, arkok, csatorndk mentén
legaldbb 3-3 m-es savot szabadon kell hagyni.

(2) A vizmikutak 100 m-es véd&tavolsagan belll tragya-, tragyalé tarold, 300 m-es védGtavolsagan beliil
arnyékszék nem helyezhet6 el.

(3) Gazvezeték védGsavjaban, védett természeti teriilet védéteriiletén a vonatkozé mindenkor hatalyos
orszagos elGirasok érvényesitenddk.

(4) Gazelosztd vezetékek, szénhidrogén szallitd vezetékek biztonsagi dvezetén belll fas szard névények nem
Ultethetdk.

(5) A jelen rendelet tervlap mellékletében ,Régészeti lelGhely” jellel korllvett-telkeken épitési és foldmunka
soran régészeti leletek elGkeriilése fokozottan varhatd, a kulturdlis orokségvédelem orszdgos érvényl
szabdlyait ennek megfelel&en kell rajuk alkalmazni.

s

9. Egyes sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos eldirdsok
9.8

Azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak a cél megvaldsitdja altali atvallalasara, amelyek a cél
megvaldsitasanak:



a) eléfeltételei — az érintett terillet el6készitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy
megvaltoztatasa, a talaj megtisztitdsa — vagy

b) kévetkezményei — a szilkséges kiszolgdld intézmény és infrastruktura-fejlesztések — és azok
megvaldsitasa az onkormanyzatot terhelné telepiilésrendezési szerz6dés kothetd.
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10. K6zmiivek eléirasai
10. §

Epitési dvezetek/6vezetek kdzmiivesitettségének mértékére vonatkozd elSirasok

a) Epitési dvezetben épitési tevékenység feltétele az energiaszolgéltatds (villamos energia és géz),
az ivéviz, a szennyvizelvezetés és -tisztitds, valamint a csapadékviz-elvezetés, vagy -tarolas
egylttes biztositdsa. Amennyiben mindezek biztositdsa kozlizemi haldzatrdl még nem
megvaldsithatd, a haldzat kiépitéséig egyedi megolddssal is biztosithatok.

b) Epitési 6vezetben egyedi hazi szennyvizkezelés-, és elhelyezés csak kdziizemi csatornahaldzat
hidnyaban megengedett.

11. Az épités, telekhaszndlat dltaldnos szabdlyai
11. §

(1) Az 6vezetenként kialakithatd telek minimalis méreteit a rendelet 6vezetenként tartalmazza. Az Gvezeti
el6irdsokban megfogalmazott, kisebb, kialakult telek beépithet§, az egyéb vonatkozd rendelkezések
betartdsa mellett.

(2) A szabdlyozasi terven javasolt telekalakitdsok irdnyadd szabalyozasi elemek, a telekalakitas egy
lehetséges, javasolt megoldasat mutatjak. Ettdl eltéré telekalakitds a szabalyozasi terv mddositasa nélkil
megvaldsithato

(3) Az Ovezetben, épitési ovezetben kialakithatd legkisebb telek elGirdsai, az épitési telek mérete, az
Ovezetben, épitési dvezetben létesiilé maganutra, kozm(ielhelyezési telekre nem vonatkozik.

(4) Jelen rendelet hatalyba lépésekor meglévé, az elbirt épitési Ovezeti illetve Gvezeti paramétereknek nem
megfelels telekre és beépitési allapotra vonatkozd elGirdsok:

a) Ha a meglév6 épiilet éplletmagassdaga nem felel meg az Ovezeti elGirasnak, akkor olyan
valtoztatds végezhetd, amely az elSirdstdl valé kisebb eltérést okozza.

b) Az Ovezetre elGirt minimalis kialakithatd telekterlletet és telekméretet el nem éré méretd,
vagy a kozterilet leszabdlyozasa miatt lecsokkené méretl telek beépithet6, ha eléri a
kialakithaté telek legkisebb el&irt méretének 50 %-at épitési tilalom nem vonatkozik ra és
egyéb épitési szabalyok teljesiilnek.

c) Az el6irt beépitési modnak nem megfeleld, jogszerlien fenndllé épllet bévitése, a telken Uj
épllet épitése az dvezetre elSirt maximalis beépitési szdzalékig megtehetd az Ujonnan elGirt
beépitési mdédnak megfeleld épitési helyen beliil.

(5) Lakoteriileten telkenként egy lakdépiilet helyezhet6 el. Tovabbi épiiletek a beépitettség épitési dvezetre
meghatdrozott legnagyobb mértékéig helyezhetdk el.

(6) A szabdlyozasi terven, a ,telken bellli kotelez§ fasitas”-ként jelolt tertlet a telek zoldfeliiletként
kialakitanddé része, ahol haromszintes noévénydllomanyt - a gyepszint(i, cserjeszintl és fas novényzet
egylttes alkalmazasa - kell telepiteni a haszndlatbavételig. A jelzett terlileten telkenként egy gépkocsi be- és
kihajtasara alkalmas rész burkolhatd.



(7) 5 MW, vagy annal nagyobb névleges teljesitményli napelempark csak az erre a célra kijelolt 6vezetben
helyezhet6 el.

(8) Melléképliletekre vonatkozé elGirasok:

a) Melléképiilet fGépiilet nélkil nem létesithetd.
b) Lakdovezetben az 6nallé melléképlilet legnagyobb épliletmagassaga legfeljebb 4,0 m lehet.

c) Epitési helyen kiviil melléképiilet az oldal- és hatsokerti telekhatdrtdl legaldbb 1,0 m-re helyezhetd
el.

d) Az épitési telek oldalkertjében kizardlag tarolasi célt nem szolgdld kerti épitmény helyezhetd el.

12. El6- oldal hatsokertre vonatkozo eldirdsok
12. §

(1) Az épitési bvezetekben az elGkert mérete:

a) igazodjon a kialakult allapothoz, ami a szomszédos 5-5 beépitett telek el6kertjének atlaga,
c) attol legfeljebb 0,5 m eltéréssel;

b) saroktelek esetén igazodjon a csatlakozo utcak elGkerti vonaldhoz;
(2) Amennyiben az (1) bekezdés szerinti el6kert nem hatarozhaté meg, az el6kert mérete 5,0m.

(3) Az egyes épitési ovezetekben, az alabbi oldalkerteket kell megtartani:

.....

a) szabadonalld beépitési mdéd esetén az oldalkert legkisebb szélessége az épitési dvezetben elGirt
legnagyobb épliletmagassag értékének a fele.

b) oldalhataron 4ll6 beépités esetén az oldalkert legkisebb szélessége az épitési dvezetben el6irt
legnagyobb épliletmagassag értéke. Lakoteriileten a 12 méter szélességet el nem éré épitési telek
esetén az oldalkert legkisebb szélessége 4,0 méter.

(4) Hatsékertek legkisebb mélységének mérete, nem lehet kevesebb az épitési dvezetre meghatdrozott
éplletmagassag megengedett legnagyobb mértékénél, sem az épilet hatsékertre nézé tényleges
homlokzatmagassagi mértékénél sem pedig 6,0 m-nél,

(5) Beépitésre nem szant 6vezetbe tartozo telken épiilet - az Mk jel(i 6vezet kivételével és a szabalyozasi
terv egyéb rendelkezése hidnyaban - legalabb 10,0 méteres el6-, oldal- és hatsdkert megtartasaval
helyezhet6 el.

(6) Az (1)-(5) bekezdésekben foglalt el6-, oldal- és hatsokertre vonatkozé el6irdsok abban az esetben

alkalmazanddék, ha az egyes épitési Ovezetek elGirdsai ett6l eltér6en nem rendelkeznek, illetve a
szabadlyozasi terven abrazoltak ettél eltérd épitési helyet nem jeldlnek ki.

13. Terepalakitds

13.8

(1) Terepszint alatti beépités legfeljebb az épitési 6vezetben megengedett terepszint feletti beépités
mértékeéig alakithatd ki, amennyiben az adott épitési dvezet masként nem rendelkezik.

(2) Az éplleteket a meglévé terepadottsagok figyelembevételével kell megvaldsitani. Az eredeti terepet az
el6kert kivételével a telekhatarok 1,0 m-es kdrnyezetében atalakitani nem lehet, kivéve, ha az egybeesik az
épitési hely teriletével.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozottakon kiviil terepet alakitani csak az épiilet gyalogos és legfeljebb
el6irds szerinti mennyiségli gépjarmdvel vald megkozelitésének, és jarmlielhelyezésének biztositdsahoz
lehet.



14. Katasztrofavédelmi osztdlyba sorolds alapjan meghatdrozott elégséges védelmi szint kdvetelményei
14. §

(1) A teleplilések katasztrofavédelmi besorolasardl, valamint a katasztrofak elleni védekezés egyes
szabdlyairdl sz6l6 rendelet alapjan Magocs Varos, a ll-es katasztréfavédelmi osztdlyba keriilt besoroldsra.

(2) Valamennyi épitési dvezetben, dvezetben elhelyezhetSk a katasztréfa védelem ellatasahoz sziikséges
m(itargyak, berendezések.

Il. FEJEZET

pPee

RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
1I/A BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI
15. §

(1) A rendelet hatdlya ala tartozd teriileten a Szabdlyozasi terv a beépitésre szdnt teriileteken, épitési
haszndlatuk szerint az aldbbi altaldnos hasznalatu épitési 6vezeteket jeldli ki:

a) Falusias lakoterilet, jele: Lf,

b) Kisvarosias lakéteriilet, jele: Lk,

c) Telepiléskdzponti vegyes teriilet, jele: Vi,

d) Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi terilet, jele: Gksz,

e) lpari gazdasagi terilet, jele: Gip,

f) Egyéb ipari gazdasagi teriilet, jele Gipe,

g) Kiilonleges beépitésre szant terilet — temetd: K-T,

h) Kalonleges beépitésre szant turisztikai, rekreacios terilet, jele: K-tr,

i) Kulonleges beépitésre szant kutatas fejlesztés, a megujuld energiaforras hasznositasanak céljara
szolgald teriilet jele: K-Kf.

(2) Az épitési dvezetekben elhelyezhet§ és tiltott rendeltetések, épitmények, sajatos épitmények korét a 3.
sz. melléklet tartalmazza.

(3) Az épitési dvezetek épitési hasznalatanak és telekalakitasanak szabalyait a 2. sz. melléklet tartalmazza.

15. Falusias lakoteriilet

16. §

.....

erdégazdasagi épitmények, tovdbba a lakossdgot szolgdld, kornyezetre jelent6s hatdst nem gyakorld
kereskedelmi, szolgdltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

//////

%-anak illeszkednie kell.
(3) Falusias lakéterilet épitési 6vezeteiben legfeljebb 2 rendeltetési egység helyezhets el egy telken.

(4) A 6 rendeltetési egység valamennyi helyisége egy épliletben helyezendd el. A kiegészit6 helyiségek és a
haztartassal kapcsolatos helyiségek kiilonallé éplletbe is keriilhetnek.



(5) A 3. sz. mellékletben ,F - Feltétellel elhelyezhet6” rendeltetések csak sajat felhasznalasi célbdl
|étesithetdk.

(6) Falusias lakéterilet épitési 6vezeteiben az utcafronti kerités legnagyobb magassaga 1,8 m lehet.
16. Kisvarosias lakoteriilet
17. §

(1) A szabalyozasi terven Lk-1 jellel jelolt sajatos épitési dvezet, amely a 7,5 m-es épliletmagassagot meg
nem haladd - — legfeljebb 4 lakasos - csoport- és tarsashazas lakdovezeteket foglalja magaba.

//////

anak illeszkednie kell.
(3) A kisvarosias lakoterilet épitési 6vezeteiben az utcafronti kerités legnagyobb magassaga 1,2 m lehet.

17. Telepiiléskézponti vegyes teriilet
18. §

.....

0nalld rendeltetési egységet magdba foglald, lakd- és olyan teleplilési szintli egyéb rendeltetést szolgald
épllet elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek zavard hatassal a lakéd rendeltetésre.

(2) Telepliléskdzpont teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is létesithetd.
18. Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet
19. §

(1) A szabdlyozasi terven Gksz-1, Gksz-2 jellel jelolt épitési Ovezete, amely elsGsorban a kornyezetre jelentés
hatdst nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Gvezetben a telekhatdr mentén a szabalyozasi terven meghatarozott szélességben a
haromszintes novénytelepitésrél és folyamatos karbantartdsarol gondoskodni kell.

(3) A Gksz jelli épitési dvezetek telkein bodé, fahaz, forgalombdl kivont vagy miikodésképtelen jarmd, csak
ideiglenesen, felvonulasi épiiletként (az épitkezés idGtartamara) telepithetd.

(4) A Gksz jell épitési ovezetek telkein a szabadtéri taroldst igényl§ épitGipari és épitGanyag telepek is
elhelyezhet6k. Az 6mlesztett anyag tarolast a kozteriilet fel6l nem lathatdan, takartan kell kialakitani.

(5) A 3. sz. mellékletben ,F - Feltétellel elhelyezhet6” rendeltetések csak a gazdasagi terilethez
kapcsoléddan helyezhetdk el.

.....

19. Ipari gazdasdagi teriilet
20. §

.....

hatast gyakorld, kilonlegesen veszélyes, blizos vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez sziikséges
éplletek, épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Ipari gazdasagi teriilet épitési Gvezeteiben az utcafronti kerités legnagyobb magassaga 2,0 m lehet.



20. Egyéb ipari gazdasdgi teriilet
21.§

(1) Az épitési bvezetbe csak kdrnyezeti hatas szempontjabdl semleges - nem kiilonlegesen veszélyes, pl. tiiz-
, robbanas-, fert6z6veszélyes — lizemek, igy kiilondsen élelmiszer-, konnydipar, gépipar, fémipar, épit6ipar,
telepiilés-ellatast szolgdld valamint mezdgazdasagi épitmények helyezhet6k el, oly mddon hogy a
védé6tavolsagokon kivil elhelyezkedd lako- és intézményteriiletek felé az Gzemek egylttes terhel§ hatdsat
nem novelik a megengedett mérték folé.

(2) Az dvezetben 06nallé lakd rendeltetés(i éplilet nem helyezhets el, de a gazdasagi tevékenységi célu
éplleten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgald lakas ki alakithatd, melynek bruttd
alapteriilete a 200 m?-t nem haladhatja meg.

(3) Az épitési bvezetben allattartd éplleteket nem lehet elhelyezni.

(4) Az épitési Gvezetben a telekhatdr mentén a szabalyozasi terven meghatarozott szélességben a
haromszintes novénytelepitésrél és folyamatos karbantartdsardol gondoskodni kell.
(5) Az épitési bvezetben az épitési hely —amennyiben a szabalyozasi terv masként nem jeloli:

a) el6kert mélysége : 5 méter

b) hatsokert mélysége: 10 méter

21. Kiilénleges beépitésre szdnt teriiletek
22. §

A szabalyozasi terven K-T, K-tr és K-Kf sajatos épitési dvezetekre tagolddik.

22. Kiilénleges temeté teriilet
23.8

(1) A K-T jel(i kulonleges temetd terlilete a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei és kiszolgald
éplleteinek elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezethez tartozo telkek esetében telekfelosztast végezni nem lehet.

23. Kiilénleges turisztikai, rekredcios célu teriilet
24.§

(1) A K-tr jel épitési 6vezet elsGsorban rekreacids célu épitmények elhelyezésére szolgdl. Az Gvezetben:
a) szabadtéri sport- és rekredcios épitmények,
b) a sportépitményeket kiszolgalo létesitmények,
c) ateriletet hasznalodk ellatasat szolgald szallas épiletek,

d) valamint a terlletet haszndaldk ellatasat szolgald kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatds és ezen
rendeltetéseket kiszolgald épitmények helyezheték el.

(2) A teriileten a kialakult lombkorona szintl névényzet megtartanda.
(3) Az ovezettel érintett terllet fejlesztésére, kialakitasdra telepitési tanulmanyterv készitends, amely
tartalmazza a létesitményeket, a zoldfellileti kialakitast, tereprendezést, vizelvezetést. Teriiletmegosztds

esetén a beépitési tervnek az Ujonnan kialakulé terlletek megkozelitésére, haszndlatara vonatkozd
kozlekedési- és zoldfellleti koncepcidt is tartalmaznia kell.
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24. Kiilénleges beépitésre szant kutatds fejlesztés,
a megujulo energiaforrds hasznositdsdnak céljdara szolgdlo teriilet
25. 8§
(1) A K-Kf jell 6vezetbe a megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé teriletek tartoznak.

(2)Az 6vezetben az energiatermeld rendszerek és azok Gizemeltetéséhez, kiszolgalasahoz szlikséges épiiletek
és épitmények helyezhetdk el.

(3) Az Ovezetben létesitett napelemparkok névleges teljesit6képessége az 5 MW-ot egylittesen sem
haladhatja meg.

111/B BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI

26. 8§

(1) A rendelet hatalya ald tartozé terilileten a Szabalyozasi terv a beépitésre nem szdnt teriileteken, épitési
haszndlatuk szerint az aldbbi altaldnos hasznalatu ovezeteket jeloli ki:
a) Kozuti kozlekedési teriilet: KOu,
b) Egyéb kozlekedési teriilet:KOe,
c) Koézml-elhelyezési terllet: Kozm,
d) Zoldterileten belil:
ca) Kozpark Zkp
cb) kozkert Zkk
e) erdéterileten belll:
da) védelmi célu erdéteriiletbe (Ev)
db) rekreacios célu erdéteriletbe (Er)
dc) egyéb erdéteriiletbe (Ee)
f)MezG6gazdasagi terileten belil:
fa) kertes mez6gazdasagi terlletbe (Mk)
fb) altaldnos mezGgazdasagi teriiletbe (M3)
fc) tdjgazdalkodasi mez6gazdasagi teriletbe (Mt)
g) Természetkozeli terilet
h) Vizgazdalkodasi teriileten beliil:
ha) allévizek (tarozo) telke, ill. medre a fenntartasra is alkalmas parti savval (V-1)
hb) vizfolyasok, vizelvezet arok telke, ill. medre a fenntartasra is alkalmas parti sdvval (Vvm)
i)Kllénleges beépitésre nem szant terileten beliil:
ia) sport tertletbe (Kb-sp)
ib) horgaszcentrum teriletbe (Kb-hc)
ic) hulladékudvar teruletbe (Kb-hull)

(2) Az ovezetekben elhelyezhet§ és tiltott rendeltetések, épitmények, sajatos épitmények korét a 4. sz.
melléklet tartalmazza.

(3) Az 6vezetek épitési hasznalatanak és telekalakitasanak szabdlyait a 3. sz. melléklet tartalmazza.
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25. Kozuti kézlekedési teriilet
27. 8§

(1) A kozuti kozlekedési terillet elhelyezésére a szabalyozasi terv abrazolasanak megfelel6en a kdvetkezd
szélességl épitési terllet biztositandd:

a) az uj kozlekedési teriilet szabalyozasi terven rogzitett terlilete megmutatja, hogy a telektombdk
kialakitasakor milyen minimalis kozlekedési és kozm{savot kell biztositani.

b) amely teriiletre a szabalyozasi terv nem ir el kotazott szélességi értéket, ott a meglévd kozlekedési
és kozm(i teriiletsav szélessége nem csokkenthetd.

(2) Az (1) bekezdésben szerepl6 utak szabalyozasi vonallal kijelolt szélesitési savjaban

//////

nem végezhetd,
b) kerités csak a szabalyozasi vonalon |étesithetd,
c) Uj kozm(bekotés a szabalyozasi vonal, mint kozterileti telekhatar figyelembevételével Iétesitendd.
26. K6zmldi-elhelyezési teriilet
28.§
(1) A szabalyozasi terven Kkozm jellel jel6lt dvezetben, a kdzmellatas létesitményei helyezheték el.
(2) Az 6vezeten beliil a telkek tovabb nem oszthatok.
27. Kozpark zéldteriilet és kézkert zéldteriilet
29.§

(1) A zoldteriilet a Szabalyozasi terven Zkp (kozpark) és Zkk (kozkert) ovezeti jellel jelolt allanddan
novényzettel fedett terlilet, amely a telepiilés klimatikus viszonyainak megG6rzését, javitdsat, okoldgiai
rendszerének védelmét, a pihenést, rekredlddast és testedzést szolgalja.

(2) A Zkp jell kozpark ovezetben sétalt, pihendhely, jatszohely, pihenést szolgald kerti berendezés, kerti
pavilon, koztéri berendezés 3,0 m-es legmagasabb ponttal, valamint a 3. sz. mellékletben felsorolt
rendeltetés helyezhetd el.

28. Erddteriiletek
30.§

(1) Az erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev, Er vagy Ee dvezeti jellel jel6lt, az erd6gazdalkodds hosszu tavu
céljat, a telepiilés 6koldgiai rendszerének megdbrzését, javitasat és védelmét, valamint a pihenést és a
szabadid@s tevékenységet szolgdlja.

(2) Magocs erdéteriiletei rendeltetésiik szerint
a) védelmi,
b) rekreaciés vagy,

c) egyéb célokat szolgdlnak.
(3) Ev jelli 6vezetben épllet nem helyezhet§ el.
(4) Ev és Er jelli 6vezetekben magasles, kilaté magassagi korlatozas nélkiil elhelyezheté.

(5) ,,Ee” jelli bvezetben mezs- és erd6gazdasagi lizemi éplilet épiiletmagassaga az adott 6vezetre vonatkozd
legnagyobb épiiletmagassagot legfeljebb 5 m-rel, sajatos rendeltetési épitmény (kilénosen kilato, vadles)
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éplletmagassdga az adott Ovezetre vonatkozd legnagyobb épiiletmagassagot legfeljebb 10 m-rel
meghaladhatja.

(6) Er és Ee jelli 6vezetben a telek legfeljebb 2%-4an alakithaté ki burkolt felllet.
29. Mezdégazdasdgi teriilet
31. §
(1) A szabalyozasi terven Mk, Ma és Mt jellel jelolt Gvezetek.
32.§

(2) A kertes mez6gazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk dvezeti jellel jeldlt, jellemz6en a kistizemi,
egyéni céli mez6gazdasagi termelés, a ndvénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és terménytarolas igényeit szolgdld terilet.

(3) Kertes mezdgazdasagi teriilet dvezeteiben allé pincének egész terjedelmével a rendezett terepszint alatt
kell lennie. A pince kozteriilet, vagy a szomszédos telek ald nem nyudlhat, illetve azt maximum 1 m-re
kozelitheti meg, ide értve a pince takardsat szolgalé dombot is.

(4) A meglévé, vagy a mlivelésbdl, beépitésbbl adddoé magassagkiilonbségeket természetes foldmivekkel
(rézstikkel), tdmfalakkal kell kialakitani. A rézs(ik talajerézié elleni védelme kotelezé.

(5) Kertes mezégazdasagi teriilet Ovezeteiben az utcafronti kerités legnagyobb magassaga 1,8 m lehet.
33. 8§

(1)Az altalanos mez6gazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Ma Ovezeti jellel jeldlt, a term&fold mennyiségi
és mindségi védelmét, a mez6gazdasagi termelés, a novénytermesztés, az allattenyésztés, tovdbba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terménytarolas igényeit szolgdlo terdlet.

(2) Altaldnos mez6gazdasagi teriilet Svezeteiben
a) azelSkert mérete 10,0 m,
b) azoldalkert mérete 6,0 m,

c) ahatsékert mérte 10,0 m.
34. 8§

(1) A tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mt dvezeti jellel jeldlt, jellemz&en gyep,
nadas mdvelési agban nyilvantartott vagy az 6koldgiai haldzat részét képezd vagy természetileg védett
terlleten a természetkozeli haszndlatot szolgalja.

(2) Mt 6vezet telkein épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

30. Természetkozeli teriilet
35.8§

A Tk jel(i természetkozeli 6vezetbe a nddas és mocsar terilet tartozik.

31. Vizgazddlkodasi teriilet
36. 8
(1) A vizgazdalkodasi teriiletek az alabbi 6vezetekre tagolédnak:
a) aV-1jelli vizmedrek ovezete,

b) aVvm jell a felszini vizelvezetésben szerepet jatszé vizmosasok, arkok dvezete,
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(2) A vizfolyasok mellett a vonatkozé jogszabdlyban meghatarozott szélességl parti sav biztositandé.

(3) Vizgazdalkodasi teriilet 6vezeteiben épitmény, mitargy a magasabb rendl vizligyi jogszabalyokban
foglalt rendelkezéseknek megfelel6en helyezhet6 el.

(4) Vizgazdalkodasi teriilet 6vezeteiben a kialakult erdGallomany, a nadas, mocsaras vizenyGs teriletek
megé6rzenddk.

32. Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletek
37.8§
(1) A szabalyozasi terven Kb-sp, Kb-hc, Kb-hull jellel jelolt sajatos dvezetekre tagolddik.
38.§

(1) A Kb-sp jelli sportteriilet ovezet, a jelentGs teriiletigény(i, zoldteriletbe-agyazottan kialakithato
sportolasi rendeltetésd, illetve rendeltetési céli oktatasi és szabadidbs épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési bvezetben magassagi korlatozas nélkil oldal- és hatsokertben labdafogd halé Iétesithetd.
39.§

(1) A Kb-hc jeli horgaszcentrum teriilet 6vezetbe, a horgaszto teriiletéhez kapcsoldédd szabadidé célu
terlletek tartoznak, ahol a sporthorgaszathoz és egyéb sport-szabadid6 tevékenységhez kapcsolddd
|étesitmények, az itt folyd tevékenységet kiszolgdld szolgaltatdsi létesitmények, valamint a szikséges
kozlekedési, kozlizemi és energia ellatasi Iétesitmények helyezhetdk el.

(2) A té védéteriletét zoldterilet jelleggel lehet haszndlni, ezen a terlleten épitmények nem helyezhetdk el.
(3) A teriileten a kialakult lombkorona szint(i novényzet megtartando.
40.§

(1) A Kb-hull jelli hulladékudvar teriilet 6vezetbe, a varosban m(ikodé hulladékudvar tartozik, ahol a
hulladékok szelektiv és atmeneti taroldsahoz kapcsolddod étesitmények, az itt folyd tevékenységet kiszolgald
szolgaltatdsi |étesitmények, valamint a szlikséges kozlekedési, koziizemi és energia ellatasi létesitmények
helyezhet6k el.

(2) A teriiletet zart keritéssel kell korbevenni, amelynek legnagyobb magassaga 2,0 m lehet.

Il. FEJEZET
AZ EGYES ELOIRASOKTOL VALO ELTERES FELTETELEI
41.§

(1) Temetkezési célra szolgalo, ,K-T” jell épitési Ovezetben sajatos rendeltetésli épitmény (kilondsen
harangtorony) éplletmagassdga az adott épitési Ovezetre vonatkozd legnagyobb épililetmagassagot
legfeljebb 6 m-rel meghaladhatja.

(2) ,Gksz” illetve ,Gipe” jell épitési dvezetben éplletszerkezeti, technoldgiai, daruzasi, anyagmozgatasi
szlikségesség igazolasanak esetén épitmény, illetve alaprajzilag pontszerlinek mindsiil6 sajatos épitmény
magassaga, a megadott legnagyobb éplletmagassdg értékét meghaladhatja, legfeljebb a megengedett
éplletmagassag masfélszereséig.
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(3) Amennyiben a ,Gipe” jelli épitési Ovezetbe tartozd épitési telek hatsd telekhataron védelmi
erGterilettel szomszédos, és a gazdasdgi épllet hatsdkertre nézé homlokzatdnak tényleges magassaga
kisebb, mint 10 méter, a hatsékert mérete 0 méter lehet.

(4) ,,Gip” jelli épitési dvezetben, a sajatos rendeltetésl épitmény (kiilénosen sild, tartaly) éplletmagassaga
a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3. sz melléklet szerinti Gip-1 épitési dvezeti paramétertdl
eltéréen 20,0 méter.

IV. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
42.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévet6 30. napon |ép hatdlyba. A rendelettel megallapitott szabalyokat kell
alkalmazni a hatdlyba lépésekor folyamatban |évé ligyekben is, amennyiben azok az épittet§ szamdra
kedvezébbek.

polgarmester jegyzé

KIHIRDETESI ZARADEK:
Ez arendelet 2024. ... eeeeveveireienne napjan kihirdetésre kerdiilt.

jegyzé
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